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TITRE 1 DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la Commune de SANARY SUR MER.

Il s@pplique également aux cours d@au domaniaux ou non.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1. Les articles du Code de laurbanisme :
L111-6 a L 111-21 et L 111-23 a L 111-25, et conformément a l@rticle R 111-1: R. 111-2, R. 111-4, R.
111- 15, R. 111-21 du Code de l'urbanisme.

2. Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou I'occupation du sol qui sont reportées sur un
document annexé au Plan Local d@rbanisme.

3. Les articles du Code de l'urbanisme ou d'autres législations concernant notamment :
- les permis de construire,

- les lotissements,

- les zones d'aménagement concerté.

4. La protection des zones boisées en application du Code Forestier.

5. Les arrétés ministériels, préfectoraux ou municipaux en vigueur qui réglementent la pratique du camping
et le stationnement des caravanes.

6. Les dispositions d'un Plan de Prévention des Risques.

7. La Loi N° 93-24 du 08/01/1993 sur la protection et la mise en valeur du paysage et le décret N° 94-408
du 18 mai 1994 relatif au volet paysager du permis de construire.

8. La législation relative aux installations classées ainsi que la Loi N° 93-3 du 04/01/1993 sur les carriéres.
9. La Loi N° 92-3 du 03/01/1992 sur I'Eau.

10. La Loi N° 79-1150 du 29/12/1979 relative a la publicité, aux enseignes et aux pré enseignes.

11. La Loi N° 91-661 du 13/07/1991 (Loi d'orientation pour la Ville), et ses décrets d'application.

12. La Loi n°86-2 du 3 janvier 1986 relative a laménagement, a la protection et a la mise en valeur du
littoral, notamment le décret n° 2004-310 du 29 mars 2004.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d@rbanisme est divisé en zones urbaines, en zones darbanisation
future, en zones agricoles et en zones naturelles, délimitées sur un document graphique. Il comprend

également :

- des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts ;

- des emplacements en vue de la réalisation de programmes de logements ;
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- des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce
programme doit étre affecté a des catégories de logements sociaux qu'il définit dans le respect des objectifs
de mixité sociale ;

- des terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer.

1. Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il du
présent réglement sont :

- La zone UA, divisée en trois secteurs : UAa, UAb et UAc

- La zone UB. Cette zone comprend des secteurs UBa et UBb a vocation dénabitat social.

- La zone UC.

- La zone UD. Cette zone comprend, des secteurs UDa 1, 2, 3 et 4, un secteur UDb, un secteur UDbp, trois
secteurs UDc, deux secteurs UDp.

- La zone UE.

- La zone UP, correspondant au port de Sanary.

2. La zone a urbaniser a laquelle s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre 11l du
présent réglement est :

- La zone AUSs.

3. Les zones agricoles et naturelles  auxqguelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du titre IV du présent réglement sont :

- La zone A
- Lazone N. Cette zone comprend plusieurs secteurs :

Nco (corridor écologique), NI (espace vert de loisirs équipement sportif et de loisirs), Nli (espaces
remarquables), NSe (station d@puration).

Des secteurs comprenant des bOtiments pr®sentant un
secteurs :
- Nf pour la réhabilitation du fort de la Cride pour | 6 a ¢ duyublic)

- Ns destinés al 6 am®n a gdebn®eqruti pd Mens e i ¢gdé ame odé sdolhires et de
formation dans le cadre des anciens forts du Gros Cerveau,

Des secteurs de taille et de capacittd 6 ac c u e:i | i mit®
- Nj correspondant au jardin exotique de Sanary,
- Njo correspondant au site oléicole et pédagogique du jardin des oliviers,
- Nv correspondant a une aire d 6 a ¢ ceas geind du voyage.

4. Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations dontérét général et
aux espaces verts sont consignés sur la liste annexée au Plan Local d@rbanisme ; ils sont représentés
au document graphique du réglement et numérotés conformément a la légende et sont régis par les
dispositions de I@rticle L153-41) du Code de ldurbanisme.

5. Les terrains classés par le Plan Local d @Jrbanisme co mme Espaces Boisés a conserver, a
protéger ou a créer, sont représentés au document graphique du réglement par un quadrillage
orthogonal surchargé de cercles conformément a la Iégende.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des réglements de chacune des zones ne peuvent faire |@bjet d@ucune dérogation.
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Seules des adaptations mineures aux regles des articles 3 a 13 de chaque zone peuvent étre autorisées

dans la mesure ou elles sont rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes conformément & l@rticle L. 152-3 du Code de l@urbanisme.

Lorsqun immeuble bati existant nést pas conforme aux regles édictées par le réglement applicable a la

zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objetd 6 a m®Ilai or er
conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 - PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

L 6 e x ti-joiat det la carte archéologique nationale reflete | 6 ®&le eohnaissance au 16 avril 2010. Cette
liste ne fait mention que des vestiges actuellement repérés. En aucun cas cettelisted 6 i nf o rnmpetuti on s
étre considérée comme exhaustive.

Sur la commune de Sanary-sur-Mer, ont été définies huit zones archéologiques par arrété préfectoral n°
83123-2003 en date du 5 novembre 2003.

Al 6 i n td®aes zenas; tous les dossiers de demande de permis de construire, de démolir, ainsi que tous

les dossiers d 6 a ut o rdidsi antsit oad de @aravauw divers, d 6 a ut o rde bta etide décision de
réalisation de ZAC, devront étre transmis aux services de la Préfecture de région (Direction régionale des
Affaires Culturelles de Provence-Alpes-Cote-d § Az ur , Ser vil da r agidgBiltionanaAustalliez,

21 Allée Claude Forbin, CS 80783, 13 625 Aix-en-Provence cedex 1) afin que puissent étre prescrites des
mesures d 6 a r ¢ h @e@Vertigeidans les conditions définies par le décret n°® 2004-490 du 3 juin 2004
relatif aux procédures administratives et financiéres en matiered 6 a r ¢ h @réverdgive. e

Dans les zones 1 et 2, seront transmis en outre les dossiers de demande de travaux visés al 6 a r4@linéal e
4 du décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 (affouillements, arrachages, etc.) qui affectent une superficie
supérieure a 2000 m2.

Hors de ces zones archéologiques, les personnes qui projettent de réaliser des aménagements peuvent,
avant de déposer leur demande d 6 a u t o rshigr ¢ tpréfet de région afin g u @xarhine si leur projet est
susceptible de donner lieu a des prescriptions archéologiques (Code du Patrimoine, livre V, article L 522-

4).

En dehors de ces dispositions, toute découverte fortuite de vestige archéologique devra étre signalée
immédiatement a la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Provence-Alpes-Céte-d @ Az ur ( s er \
régionalde !l 6 ar c h)®tehtraigera¢ 6 a p p | du Coald du Batrimoine (Livre V, titre 1l1).

* Zones de présomption de prescription archéologique i Base patriarche i état au 15 avril 2010

Code protection CObjet de la protaction Commentairs Diate arrets
1234 Saimta — Tamids (Zone 1) Sauil de =aizine abaisasé a 05112003

2000 m2 pour les travaux
vizea & 'articls 4 al.4 du

dacrat 2004-490 du 3 juin

2004

1235 Le Langon (zone 2) Seuil de =aizine abaisaé a 05112003
2000 m2 pour les travaus
vizéa & articls 4 al 4 du

dacrat 2004-490 du 3 juin

2004
1236 La Gorgustta nord (zona 3) 051172003
1237 La Gorgustts sud (zone 4) 05112003
1238 La Pous=aragus (zonsa 5) 051172003
1238 Partizeol [zons §) 05112003
1240 Les Hauts da Portizsc] (zone 7] 05112003

1241 Cantra Vills (zone B) 051 1/2003
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qf. 53/ Sanary-sua-Mer - Extrait de Ia carte archéolegigue nationale
prodh-prbvier ° Fatité ar chéologique - localisation précise
o Entité archéologique - localisation approximative
D D Zame de présomption de presaviption archeologigque
Service regional de 'Archéologie - DRAC PACA

Base de données Patrineche - Etat au 16042010
Fond cantographique scan2® de U'TGN © Echelle 1.25 004 ¢

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Reglement
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M= Mom du site Lisu-dit Vestiges Chronologis Précision Parcsellas
1 Oppidum du Mont- La Colls Oipoidurm Aga da far 1983 - AQ 63,
garou G4, GA
2 Portizzol Mord Atalisr da Bas-ampira Loc. connus | 1983 - AW 251,
Potiar at limitea 252, 3049
Portiszol Mord four BUDDOSEEE
3 Sainta-Trimide Saints- Mauzolse Giallo-romain Loc. connus | 1983 - AD 104,
Ternide Willa at limitea 10&, 108, 110,
BUDPOSSaE 111, 112, 188,
189, 200, 201,
202, 203, 204,
205, 207, 487,
345, 672, 673,
G7e
4 Laz Genets d'Cr La Gorguatis Habitat Gallo-romain 1883 - AL
7H4a, TH4b
5 La Piola La Picla Habitat Second Age 1883 : AD 241
de far
G | Vicus da la Gorgustte Aggloméaration | Gallo-romain Loc. connus 1883 : BC 81,
secondaira at limitea 82a, B4, BTe,
SUDPOESSE a8, 80, 80, 0o,
324, 325, BM
559
T La Gorgustts Sud La Gorguatts Wills Gallo-romain 1983 : BC 203,
G5, 68, 67, 68,
69, 78b
] Laz Picotiares Les Hahitat Gallo-Romain 1883 : AS 482,
Picotisras 483, 484
9 La Vamstts La Vernatte Willa Giallo-romain 1883 : AL 2218
10 Logis Despratz La Deprat Willa Giallo-romain 1883 : AM 682,
73, 678, 200,
204
11 | Tautslls / Sta Ternida | Sta Ternida Habitat Gallo-romain 1983 - AD 143,
sud Sépultura 148, 151, 372,
377, 408, 414,
440, 444
12 | Mécropols & I'églize Place M. Mécropols Saz-ampira Loc. connus 1883 : AP 562
St Nazgira Pacha at limites
EUDDOESSE
13 Tour de Sanany La wills Tour de gust Sas Moyen- 1983 : AP 653,
Age 654, 655, B56,
857, 668
14 Tour de gust des Partizenol Tour da gueat Haut Moyan- 1983 : AW 232
hauts de Portizeol Age
Epogus
mid srne
15 | Bastida da |la Clavella | La Clawvalla Demsura Epoques Loc. connus 1883 : AB 28
modames at at limitas
CONtSMporains |  SuDpossss
16 Le Langon Le Langomn Habitat Second &ge 1883 : AE 106,
de far 107, 112, 113,
114, 115, 118,
590, 581
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17 | Angla nord-owsszt du La Vills Diepiotair Gallo-romain 1883 :
port
18 | La Gorgustte nord / | La Gorguetis Villa Giallo-romain 1883 : AL 20,
CAN 35 § Gorguetie & 21
19 Lhuida La Habitat Gallo-romain Loc. connus 1983 : AL 687
Poussaragus at limites
BUDROS6SE
20 La Millisre Colomba Habitat Gallo-romain 1983 : AK 785,
Seputture THE
21 Pointe du Gros Garcu Clcoupation Maolithigue
Carvaau fimal
22 | Grotie de la poudrigrs La Colle Grotte Maolithigue Loc. connus 1883 : AB &2
sepulcrals fimal at limitas
SUDPOESSE
23 Grotte du garcu La Colls Grotte M&alithigus 1883 : AB 64
sépulcrals
24 Grotte milou La Colls Girotte Maalithigue 1883 : AB 56
Sapulcrala fimal
25 Grotte des mascs La Colls Clecupation Maalithigue 1883 : AB 08
final 4ge da
bronze final
26 | Grotte du maréchal La Colls Girotie M&aolithigue Loc. connus 1883 ; AB G2
sepulcrals moyen at limites
M&aolithigue BUDPOSESE
fimal
27 | La Tautalle /f CANV 58 Ste Trinide Seputture Gallo-romain 1883 : AD 180
28 | La Glawslle M CAV 60 La Clawslls Atalisr de Palsolithiqus Loc. connus 1883 : AB 24
taills Maolithigue at limitas
ESUDPOESSE
28 Pierradon / La La Touralla Habitat Giallo-romain 1983 AH 377,
touralla 2 381k
30 La Colla La Colls Clecupation Aga da far 1883 : AB B4
<y Pont de la Happs La Vills Heibitat Gallo-romain Localization | 1983 : AP 187,
Mécroools approdimative | 188, 189, 180,
181
32 | Pied de la colline des Portizeol Clecupation Giallo-romain 1983 - AR 188,
Saux 1859, 170, 171,
532
33 | La Picle / Cote 147 Boucansa Battaria Epogus Loc. st 1983 - AE 383-
modarns, gxtenzion JBG
Epogus COnnues
contemporains
34 Partizzol — Notre hWoulin & vant Epogue
Dame de Pitis 1 mizderma
g 1] Partizzol — Motra houlin & want Epogus
Dame de Pitia 2 contsmporains
36 | Coopéeative vinicols Moulin & sau Epogus
conismporains
37 | Chapslle Motre-Dame La Yille Chapalls Epogus
du Bon Repos midarma
38 | Cuvrags de la Pointa La Colls Architacture Epogus 1883 : AB 62
militairs contemporains
40 Fort da la Crids La Crida Fort Epogus 1883 : AY 28
midarna
41 | Chapslle Motra-Dame Portizeol Chapalla Epogus 1883 : AR 174
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da Pitis mizderns
42 Chapslle St La Vills Chapsalla Epogus 1883 : AR 158
Cathering mizderna
43 Chapells S5t Roch Mortisr Chapalla Epogus 1883 - AD 184
mid srne
44 | Chapslls Notra-dames | Le Langom Chapalla Epogus 1883 - AE 214
d'Ezpaimsa mizderna
45 | Chapsalla da I'anfant La Vills Chapalla Epogus 1883 - AP 435
Jeaus mizderna
45 Chapslle des La Ville Chapalla Epogus 1883 : AP 511
Panitentz Blancs mizderng
47 | La Towrslls f GAV 47 | La Touralls Clecupation Gallo-romain Loc. connus
at limitas
EUDPOEESE
48 | Bome de la Touwrslls { | La Tourslls Boms Epogus 1883 : AH 324
CAV 48 Cirganization micderne
du territoirs
48 | Batterie das hautz de Portizeol Fort Epogus 1883 : AW 229
Portiggol mizderna
50 La Gorgustta 2 Habitat Gallo-romain Loz, connus AT 122a
at limitea
EUDDOSEEE
51 | Le Langon / CAV 55 Le Langomn Cloccupation Palaolithique Loc. connus 1883 : AH &7
Maalithigus at limites
BUDDOSEEE
52 Boucana [ CAY 58 Boucans Cloccupation Méalithigue Loc. connus 1883 ; AL 611
&ge d= bronze at limites
BUDPOSSaE
53 | Le Langon / CAV &7 Boucana Clcoupation Palaolithiquse Loc. connus 1883 : AE 563
Maolithigus at limitas
SUDPOESSE
54 | Bastide da Chitesau | La Plaine du Dermsura Epogus Loc. connus | 1883 : AL 1204
vart Rii midsrmne at limitea
EUDDOSEEE
55 La Gorgustta 3 Hahitat Gallo-romain Loc. connus Al 1882, 18493
at limites
BUDDOSEEE
58 | Piamaedon / CAV 65 Cloccupation Palaolithique 1983 - Al B2,
Mé&olithigus &4
a7 Chéateau de la Miortisr Demsura Epogus 1883 : AK B25
Milligr= mizderng
58 | Fontde I'Huids, dite | La Plaine du Source Epogue 1883 : AL 1204
da klortier R amenagas miodarns
G0 Chapslle Sainte Saints- Chapsalls Epogus Loc. st 1883 : AD 111
Trinida Tarnida mizderns extanzions
CONNUeE
&1 Macropols de Mécropols Sas-ampira Localisation
Portigaol approximative
G2 Fours de ka Atalisr da Gallo-romain Loc. connue | BC 8Fe, 75, TE
Gorgusatts peotier at limitea
EUDDOSEEE
G4 La Gorgustta 3 Clocupation Palaolithiqus Loz, connus 1883 - AL
Méalithigus at limitea 1892, 1983

BUDDOSEEE
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G5 Grotte du Garou La Colle Dooupation Age da far 1983 - AB 64
a7 Cppidum du Bt La Colls Clcoupation Haut-smpire 1883 - AQ 83,
Garou G4, GA
Gg Oppidurn du At Habitat Bas-ampira Loc. connus 1983 - AB 83,
Garow - Aran groups Haut moyan at limitas G4 58
fgs BUDDOEEEE
(i17] Portizsc] nord Wills Haut empirs Loc. connua | 1883 - AW 251,
Saz-ampira at limitas 252 3049
BUDDOEEEE
T Portizgol sud-aat Habitat Haut-empira Loc. connue | 19&3 : AW 240
at limitas
EUDDOE6eE
71 Portizeo] nord Habitat Bas-ampira Loc. connue | 1583 : AW 251,
at limitas 252, 3049
EUDPOESSE
T2 La Pigla La Picla Habitat Haut-empira 1883 : AD 241
75 La Gorgustis sud La Gorguatis Ateliar de Haut-smpire 1883 - BC 203,
Partiar &5, 68, 67, 68,
76 MNécropole Sas-ampire 69, TEb
7 La Gorgustis sud La Gorguatis Imhumation Haut Moyen-
Sépultura Age
78 | Ancisnna chapslls da La Vills Chapalla Moyen-ags Locinconnus | 1983 : AP 562
St Mazaira classique danz uns
ampriss
Connus
&0 Le Langon Le Langon Habitat Haut-empira 1883 ; AE 104,
&1 Cloccupation Sas Moyan- 107, 112, 113,
Age 114, 115, 118,
590, 501
83 Portizzol Sud-aat Plags da Ateliar da Haut-smpire Loc. st AW 240
Paortizeol potisr Sas-ampire axtenzion
Bassin COnNnues
Dispotoir

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX OUVRAGES
HYDRAULIQUES A L tAIR LIBRE

1. Les constructions doivent étre implantées au-dela des marges de retrait indiquées sur les documents
graphiques.

2. A défaut d'indication :

a) en zones naturelles : aucune construction ne peut étre implantée a moins de 8 métres a compter de la
créte de la cunette et sur chaque rive d'un ouvrage.

b) en zones urbaines : aucune construction ne peut étre implantée a moins de 3 metres a compter de la
créte de la cunette, et sur chaque rive d'un ouvrage.

Cette prescription s'appliquera a tous les cours d'eaux non domaniaux et a tous les ouvrages collectifs
d'assainissement non enfouis, a tous les canaux d'irrigation sauf les canaux secondaires ou tertiaires de
desserte localisée et qui constituent un réseau treés ramifié, ne nécessitant pas d'entretien par des engins
mécaniques lourds.
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ARTICLE 7 - AUTORISATIONS DE DEFRICHEMENT DANS LES BOIS DES PARTICULIERS

Procédure :
- La demande d'autorisation de défrichement est adressée par tout moyen permettant d'établir date
certaine au préfet du département ou sont situés les terrains a défricher (Cf. article R 341-1 du Code
forestier)

- Conf or m®ment au tableau2 adneg®dé déalrdbdbenVvVer ®RKnAdem

décret n° 2014-118 du 11 février 2014 :
- Il 'y a nécessité d'une étude d'impact pour les défrichements d@une superficie totale méme fragmentée
supérieure ou égale a 25 hectares ;

- Les défrichements sont soumis a la procédurede«casparc as e | orsquoéil s portent

méme fragmentée de plus de 0,5 hectare et inférieure a 25 hectares.

Rappel : Article L 341-1 du code forestier « Est un défrichement toute opération volontaire ayant pour effet
de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiere. Est également un
défrichement toute opération volontaire entrainant indirectement et a terme les mémes conséquences, sauf
si elle est entreprise en application d'une servitude d'utilité publique. La destruction accidentelle ou
volontaire du boisement ne fait pas disparaitre la destination forestiére du terrain, qui reste soumis aux
dispositions du présent titre ».

ARTICLE 8 - DISPOSITIONS GENERALES RELATIVES A L'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF

En dehors des zones équipées, certains secteurs sont ouverts a la construction mais les autorisations de
permis de construire sont liées a la présentation d'un document attestant de la conformité du projet
d'installation d'assainissement non collectif au regard des prescriptions réglementaires, prévu au 1° du lll
de l'article L. 2224-8 du code général des collectivités territoriales, dans le cas ou le projet est accompagné
de la réalisation ou de la réhabilitation d'une telle installation.

Dans ces zones non équipées, il est vérifié dés le dépdt du dossier sanitaire, que le projet correspond aux
prescriptions de l'arrété interministériel du 7 septembre 2009 fixant les prescriptions techniques applicables

aux installations dbéassainissement non collectif.

De plus, la mise en T u v des dispositifs d'assainissement autonome fait I'objet d'une norme publiée par
I'AFNOR en ao(t 1998, référencée XPP16 603 au DTU 64-1 en ce qui concerne les maisons d'habitation
de 1 a 10 pieces.

Les systémes d'assainissement choisis sont retenus en fonction de :

- la surface du terrain,

- la nature géologique du sol et de son aptitude a recevoir et a évacuer les effluents issus de fosse septique,
- la présence éventuelle d'un milieu hydraulique superficiel permanent,

- la pente du terrain, ...

ARTICLE 9 - RAPPEL DES PROCEDURES ET DEFINITIONS

9.1 - Les démolitions sont soumises au permis de démolir suivant les dispositions de I@rticle L 451-1 du
Code de ld@rbanisme.

9.2 - Quiconque désire implanter une construction a usage ddabitation ou non, méme ne comportant pas
de fondations, doit, au préalable, obtenir la délivrance d@ne autorisation ou dune déclaration préalable
sous réserve des dispositions des articles L 421-5 a L 421-8 du Code de l@rbanisme.

9.3 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés au titre
de l'article L.113-1 du Code de | 6 u r b aetfigusant eomme tels aux documents graphiques.

9.4 - Les acceés sur les voies publiques sont soumis a autorisation.

S
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=BBC8D59D28447FE924BBBFDF5E21E9D3.tpdjo16v_3?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390353&dateTexte=&categorieLien=cid
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9.5 - Quelques définitions de termes utilisés dans le réglement :

- Acces : [ 1

soba
publiqgue ou priv®e ouverte “ |l a circulation. Dans
bou

est constitué par le débouché sur la voie.

- Alignement : Limite entre le domaine public et le domaine privé.

- Annexe : Batiment séparé de la construction principale dont l'usage ne peut étre qu'accessoire a celui de
la construction principale réguliérement autorisée dans la zone (liste d'exemples non exhaustive : ateliers,
abris bois, abris de jardin, locaux piscines, locaux techniques, préaux, abris ou garages pour véhicules et
vélos, ...). Les constructions a usage agricole ne sont pas des annexes.

- Arbre de haute tige : il ag
n

t doéun
est destin® ° gra [

[ arbr @ onrors de sa pldntation et quir
di r Iaparcelle.d 6 a

- Construction : Le terme de construction englobe tous les travaux, ouvrages ou installations (a l@xception
des cl6tures qui bénéficient d@un régime propre) qui entrent dans le champ dé@pplication du permis de
construire, qudls soient soumis a permis de construire ou a déclaration de travaux.

- Construction a usage d'équipement collectif : Il s'agit des réseaux et des constructions qui permettent
d'assurer a la population et aux entreprises les services collectifs. Les équipements d'infrastructures
recouvrent les réseaux et aménagements au sol et en sous-sol. Les équipements de superstructures

a usage collectif tels que : équipements scolaires, sanitaires et hospitaliers,

recouvrent les batiments a
établissements sportifs couverts, colonies de vacances, salles d'expositions, conférences, réunions,
spectacles, auditions, bibliothéques, administrations, gares ... Un équipement collectif peut avoir une
gestion privée.

- Construction a usage hotelier : Il s'agit des hétels de tourisme tels que définisparl 6 ar t i etldiecode
du tourisme.

- Construction hospitaliere : Il s'agit des hopitaux et des cliniques.

- Construction sanitaire : Il s'agit des batiments du type : créche et créche médicalisée, centre médicalisé
de retraite ou de convalescence, centre médico-social, dispensaire, institut médico-éducatif.

- Construction scolaire : Il s'agit des écoles maternelles, primaires, secondaires ou du supérieur (écoles
d'ingénieur, de commerce, ...), les instituts universitaires de technologie et les universités ainsi que les
locaux d'enseignement et de formation pour adultes.

- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif : En outre, des régles
particuliéres peuvent étre applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

- Cléture : Les clbtures seront soumises a déclaration préalable conformément a I@rticle R 421-12 d).

On rappelle que les motifs dénterdiction a la réalisation d@ne cl6ture sont limités par le Code Civil qui édicte
danssonarticle647: fAque tout propri®taire a |l e droit de
clétures, bénéficiant dun régime spécifique, ne sont pas considérées comme des constructions.

- Dépendance : Il s@git dune partie de batiment dont l'usage est accessoire a celui de la construction
principale régulierement autorisée dans la zone (exemple : garage accolé).

- Destinations des locaux :

est
borer et doébombrager

311

cl

Les articles R 151-27 et R 151-2 8 du code de | Gur bani s me, d®f i-ni
destinations. Léarr °t® miexdligue c®y destirlatiorss et sdu® destirmtoesrde r e

la maniére suivante :

S

s
2

agit de | a por tsi@prarfamadn d Hi(exsprdi) dledeheie | a el i
e

€
(
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«1. La destination de construction « exploitation agricole et forestiere » prévue au 1° de l'article R. 151-27
du code de l'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : exploitation agricole, exploitation
forestiere.

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a I'exercice d'une
activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées au
logement du matériel, des animaux et des récoltes.

La sous-destination « exploitation forestiere » recouvre les constructions et les entrepbts notamment de
stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére.

2. La destination de construction « habitation » prévue au 2° de l'article R. 151-27 du code de
l'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hébergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire
ou occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination «
hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les
immeubles collectifs.

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I'nébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre nhotamment les maisons de retraite, les
résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

3. La destination de construction « commerce et activité de service » prévue au 3° de l'article R. 151-27
du code de l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : artisanat et commerce de détail,
restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele, hébergement
hételier et touristique, cinéma.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions commerciales destinées
a la présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions artisanales destinées
principalement a la vente de biens ou services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la
vente directe pour une clientéle commerciale.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente
de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle » recouvre les constructions
destinées a l'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de
prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination « hébergement hotelier et touristique » recouvre les constructions destinées a
I'hébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de
spectacles cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de l'image
animée accueillant une clientéle commerciale.

4. La destination de construction « équipements d'intérét collectif et services publics » prévue au 4° de
l'article R. 151-27 du code de I'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : locaux et bureaux
accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles
d'art et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés »
recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces constructions peuvent
étre fermées au public ou ne prévoir gu'un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les
constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
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La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » recouvre
les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-destination
comprend notamment les constructions technigues nécessaires au fonctionnement des services publics,
les constructions techniques concues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services
urbains, les constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre les
équipements d'intéréts collectifs destinés a lI'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite
enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des
services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux activités
créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét -collectif.
La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a
I'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les gymnases
ainsi que les piscines ouvertes au public.

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements collectifs
destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-
destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du
voyage.

5. La destination de construction « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » prévue au 5° de
l'article R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les quatre sous-destinations suivantes : industrie,
entrepdt, bureau, centre de congres et d'exposition.

Y

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle du secteur
secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette
sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances.

La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion
des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions destinées a
I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant. »

- Emprise au sol : Il s@git de la projection verticale du volume de la construction (y compris les pergolas
bioclimatiques), tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, sont exclus :

- les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises

-l es d®bords de toiture |l orsqudéils ne sont pas s
-l es rampes dbacc s destin®es aux personnes ~ mo
- les terrasses de plain-pied ou qui ne présente pas de surélévation significative par rapport au terrain
nature, d s | ors qudel | es [Bseici@msidédré camms significatiuae suréévation de la
terrasse supérieure a 60 cm par rapport au terrain naturel.

- Emprises publiques: Elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies
publiques (parkings de surface, places et placettes, ...).

ou
bi

te
I i


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
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-Espace vert de pleine terre, non imperméabilisé et planté :

Les espaces de pleine terre sont des espaces libres non béatis ni en surface ni en sous-sol permettant la
libre infiltration des eaux pluviales.
Un espace non construit peut étre qualifi®de « pleine terre » si (conditions cumulatives) :
A Il recoit des plantations ;
ASon rev°tement est per mRabl e (| es-greeh », etdeursle st
acces sont exclus des surfaces de pleine terre).

-Léextension consiste en un agrandi ssement de | a cc¢

inférieures a celle-c i . Léextension peut °tre horizontale ou \
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Un projet ne peut °tre qualifi® de simple ¢ extensio
de 50% de la surface de plancher initiale.

- Mur_de souténement : Est considéré comme un mur de souténement, le mur soutenant les terres par
rapport au niveau du sol naturel existant. Le mur de souténement soutenant des remblais étant apparenté
a une cléture.

-Parking sous-sol : espace de stationnement situé en dessous du niveau de la voie publique ou privée

- Sol naturel avant travaux : Il s'agit du sol existant a la date de dép6t du permis de construire ou de la
déclaration de travaux.

- Terrain ou unité fonciére, ou ténement : Ensemble de parcelles contigués appartenant & un méme
propriétaire.

- Voie de desserte : c 0 e s tqui drrive auoaboeds immédiats du projet. Cette voie peut étre publique

ou privée ou privée ouverte a la circulation publique. Ladite « voie de desserte » dessert au minimum 2

uni t®s fonci res et est am®nag®e ~ <cette fin. Si | a
alors ddacc s

- Voies ouvertes a la circulation générale : ce sont toutes les voies publiques ou privées, quel que soit leur
statut ou leur fonction (voies piétonnes, cyclistes, routes, chemins, ...) qui ne comportent pas
d@ménagementsphysi ques | i mitant | eur acc s (barri re, por

- Voirie privée : La voirie privée est une voie dont I@ssiette appartient a une ou plusieurs personnes privées.

- Voirie publique des collectivités : La voirie publigue comprend la voirie nationale dont I'Etat est le
gestionnaire (autoroutes et routes nationales), la voirie départementale dont la compétence reléve du
conseil général (routes départementales), la voirie communale et les chemins ruraux.

- Calcul de la hauteur absolue, explications complémentaires:

La hauteur déune construction est | a diff®rence d
bas de la facade aval de cette construction, déterminé a partir du terrain naturel ou excavé, et tout point de
| 6®gout du toit

Par terrain naturel, il faut considérer :

- le terrain obtenu apres terrassement, en pied de facade percue, dans le cas ou la construction réclame
un déblai dans le terrain existant au moment du dépo6t de la demande de permis de construire, sauf dans
le cas d@n parking en sous-sol.

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain
initial.
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Dans |l e cas: déun d®bl ai Dans |l e cas :ddéun r emb
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Terrain naturebvant travaux e e T€r1AIN NAtUrel avant travaux

+ +* I
& L)

Terrainnaturel

A Terrain naturel &
Apres travaux

Apres travaux

Pieq de’faga_lde percue Pied de facadau
apres déblai terrain naturel

ARTICLE 10 - RAPPELS : RECONSTRUCTION ET RESTAURATION

Article L111-15:

« La reconstruction a l'identiqgue d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme
ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement, dés lors qu'il a été
régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve
des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs
lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment »

ARTICLE 117 APPLICATION DE L (ARTICLE R.111.2 DU CODE DE L @3 RBANISME

Dans les secteurs soumis a des risques, il est rappelé que la Commune applique I@rticle R.111.2 du Code
de l@rbanisme :

Article R111 -2 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de
sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations. »

ARTICLE 127 LOTISSEMENTS AYANT MAINTENU LEURS REGLES PROPRES

Les dispositions relatives au maintien et a la caducité des regles durbanisme spécifiques aux lotissements
sont régies par les articles L 442-9 et suivants du Code de l@urbanisme et R 442-22 et suivants du Code de
l@rbanisme.

Article L 442-9 du c ode d e «lLeénegleb dunbanssmme contenues dans les documents du
lotissement , notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature
réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix
années a compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert
par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces regles, elles cessent de
s'appliqguer immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu, des I'entrée en vigueur de la loi n° 2014 -366 du 24 mars 2014
pour l'accés au logement et un urbanisme rénove.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les rapports
entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des parties
communes. »


http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000028772256&categorieLien=cid
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ARTICLE 13 i STOCKAGE DES DECHETS

Pour toute nouvelle construction a usage habitation individuelle, collective, ou recevant du public et donc
susceptible de produire des déchets, la demande d@utorisation d@ccupation du sol (permis de construire,

permis d@aménageré ) devra pr®voir | es am®nagemé mitvdela colleétes pen s
des déchets urbains en conteneurs normalisés tenant compte de la collecte.

Les constructions dédmmeubles collectifs, de lotissements, de groupes dabitations, d@tablissement
recevant du public, de commerces, ddndustries, de services et d@rtisanat devront comporter des aires ou
locaux a ordures ménageres accessibles aux véhicules de collecte suffisamment dimensionnés pour
permettre la collecte sélective des déchets assimilés aux déchets ménagers.

ARTICLE 14 i INSTALLATIONS ET CONSTRUCTIONS NECESSAIRES AUX SERVICES
PUBLICS OU DA@NTERET COLLECTIF

Les installations et constructions nécessaires aux services publics ou présentant un intérét collectif
bénéficient lorsque cela est nécessaire de regles assouplies : Article 1 a 14 du réglement des zones du
PLU.

Dans la mesure ou elles bénéficient d@une intégration satisfaisante dans I&nvironnement.

De méme, les constructions et installations nécessaires au fonctionnementd es ser vi ces public
collectif dont la gestion a été délégué a un délégataire public ou privé bénéficient des mémes régles
assouplies.

Les antennes relais, gui sont des ®quipements publ i
assouplies. Cependant, compte tenu de leur hauteur et de leur impact dans le contexte environnant, une
recherche doéint ®gr at i ®devragre ¢omdaite.e dans | e paysag

ARTICLE 157 PERIMETRES DE PROTECTION DES EAUX CAPTAGES

Le territoire est impacté par 5 périmétres des eaux de captage :

- Puits de Bourgarel (commune de Bandol)

- Puits de Pépiole (commune de Six Fours)

- Puits du Langon Nord

- Puits du Langon Sud

- Puits de la Baou

Dans les zones concernées par les périmétres, les prescriptions des hydrogéologues et/ou contenues dans
les arrétés préfectoraux sémposent.

ARTICLE 16 - IDENTIFICATION ET LOCALISATION DES ELEMENTS DU PAYSAGE

Le PLU identifie au titre de Igrticle L 151-19 du code l@uirbanisme de nombreuses constructions ou sites.
Cet article dispose que le PLU peut «Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers,
flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection ».

Pour ces constructions ou sites, qui sont identifiés en rouge et vert dans les plans de zonage, et référencés
en piece 3.2 du présent PLU, les permis de démolir seront refusés et les permis de construire ou
déclarations de travaux pourront étre soient refusés soient accordés sous conditions, pour préserver leur
intégrité.
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ARTICLE 17 i DEROGATIONS AUX REGLES DU PLU POUR AUTORISER DES TRAVAUX
NECESSAIRES A AGCESSIBILITE DES PERSONNES HANDICAPEES

Conformément a| 6 a rLt1b2edlalméa3du code de dL'autoritdcampitenta@our délivrer le
permis de construire peut, dans des conditions définies par décret en Conseil d'Etat, accorder des
dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme ou du document d'urbanisme en tenant
lieu pour autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement
existant. ».

ARTICLE 18 1 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES COMPRIS DANS LES
PERIMETRES DES VOIES BRUYANTES

Les batiments édifiés dans les secteurs exposésauxbr ui t s des transports terres
documents graphiques du PLU) sont soumis ° des nor
dispositions résultantes :

- de la loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit

- du décret 95-20 du 9 janvier 1995 relatif aux caractéristiqgues acoustiques de certains batiments autres

que habitations et de leurs équipements

- du décret 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres

-del 6arr°t® minist®riel du 30 mai 2006 relatif aux mo
terrestres et © | 6isolement acoustique des bOti ments
-de |l 6arr°t® pr®fectoral du 7 juin 2000 relatif au <c¢

Tout projet de construction devra pr ®slasndéceetsetlare®s nor m
ministériels susmentionnés.

ARTICLE 19 7 IMPLANTATIONS DES PORTAILS

Les portails en bordure des voies devront étre a pan coupé a 45 degrés et respecter un recul de 5 métres

pour permettre | 6arr°t ou |l e stationnement dobéun v®hi
voies privées ou publiques.
En cas doéi mpossibilit® technique majeure (notamment

pourront étre admises.

ARTICLE 20 i RESIDENCES TOURISME

Les r®sidences de tourisme au sens du co-Hléucaledut our i
tourisme qui dispose : « La résidence de tourisme est un établissement commercial d'hébergement classé,

faisant I'objet d'une exploitation permanente ou saisonniere. Elle est constituée d'un ou plusieurs batiments
d'habitation individuels ou collectifs regroupant, en un ensemble homogene, des locaux d'habitation

meublés et des locaux a usage collectif. Les locaux d'habitation meublés sont proposés a une clientéle
touristique qui n'y élit pas domicile, pour une occupation & la journée, a la semaine ou au mois. Elle est

dotée d'un minimum d'équipements et de services communs. Elle est gérée dans tous les cas par une seule

personne physique ou morale ».

ARTICLE 21 7 GESTION DES EAUX PLUVIALES DANSLES ZONESURBAINES (" | 6 except.
de la zone UA)

Une surface i mper mPRabili s®e est une surface sur | aqu
Les surfaces imperm®abilis®es doivent °tre compens®e

proportionnel aux surfaces imperméabilisées, y compri s | 6exi stant
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Calcul pour la définition du volume de rétention :

Ratio de rétention de 100 I/m2 imperméabilisé (basé sur les prescriptions départementales DDTM83 en
termes de gestion des eaux pluviales) dans la zone EP1 du zonage pluvial.

Autres prescriptions :

Vidange par infiltrat i2d#h(sulabakedie lafourniugeale tests denperinéalsilitéd e
des sols) ou tout autre systeme permettant une vidanged e | d o u v r a g €24 leau vidaioge aass led e
r®seau public, soé6il existe, l5ds/haaménagé. d®bi t de fuite

Les bassins de rétention en ballast ne sont pas autorisés sur la Commune. Les ouvrages de rétention a ciel
ouvert et a double fonction de jardin sont a privilégier, sauf impossibilité techniques diment démontrées.

Pour limiter le risque vectorielle et la prolifération des moustiques, les bassins de rétention doivent étre
her m®ti ques “ | 0 e npose®egrilésanti-i mosuescttiegsy e smousti quaireseé
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TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE IDISPOSITIONS APPLICABUEZSZONE UA

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Réglement
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Caractere de la zone UA

Il s@git du centre ancien ainsi que les alignements bétis constituant les entrées de ville et les quartiers qui
lui sont directement rattachés. Cést une zone ddnabitat continu d@une grande unité architecturale
comprenant des services centraux et des activités.

Cette zone est divisée en trois secteurs :
- un secteur UAa, correspondant au centre ancien,
- un secteur UAb, correspondant aux premieres extensions denses autour du centre ancien,
- un secteur UAc, secteur a dominante pavillonnaire inséré dans le centre-ville.

Cette zone comprend un secteur UA inondable, identifié par une trame spécifique au document graphique

du reglement et un secteur soumis a des risques géologiques, identifié par une trame spécifique au
document graphique du reglement.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage dé@ctivités industrielles,

- les constructions a usage dé@ntrepdts commerciaux a l@xception de celles visées a l@rticle UA2,

- les constructions a usage agricole,

- les installations classées a l@&xception de celles visées a l@rticle UA2,

- les carriéres,

- les habitations assimilables a des habitations Iégéres de loisirs,

- les terrains de camping ou de caravaning,

- les dépbts de véhicules,d e mat ®r i aux, @&dléseon dg @coliésé& I&@xécution des chantiers
pendant leur durée.

- le stationnement des caravanes isolées défini a l@rticle R 111-48 et suivants du Code de l@rbanisme, a
I&xclusion de celles liées a l@xécution des chantiers pendant leur durée.

- les travaux, aménagements et démolitions des éléments paysagers identifiés en rouge et vert dans les
documents graphigues et listés en piéce 3.2 du PLU, autres que ceux autorisés dans l@rticle 2 de la zone.
- dans les secteurs rouge et bleu du PPRI : toute construction a forte vulnérabilité, notamment sur les
personnes, telles que moyennes et grandes surfaces commerciales, groupes scolaires, foyers, creches,
hdpitaux, habitats touristiques collectifs, centres de vacances, campings, stationnement collectif de
caravanes ;

- dans le secteur rouge (aléas fort) du PPRI : tous travaux, remblais, constructions, installations de quelque
nature qudls soient, a I@&xception des infrastructures publiques et de leurs ouvrages, a condition qudls ne
fassent pas obstacle a I@coulement des eaux et n@ggravent pas leurs effets.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 - Dans les secteurs UAa, UAb et UAC

- Conformément a l@rticle L 151-15 du Code de l@rbanisme, un pourcentage de 40 % de la surface de
plancher des programmes comprenant plus de 5 logements ou a partir de 700 m2 de surface de plancher
doit étre affecté a des catégories de logements sociaux respectant des objectifs de mixité sociale.

- les installations classées sous réserve quélles soient nécessaires a l@xercice des occupations et
utilisations du sol admises et quélles ne soient pas incompatibles avec le voisinage;

- les aires de jeux et de sports ouverts au public ainsi que les affouillements et exhaussements du sol sous
réserve de ne pas porter atteinte a ldntérét des lieux environnants ;
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-l es boti ments ~ usage doébentrep?tt ne doivent pas (
nécessairement accompagner une activité admise dans la zone ;

- les affouillements et exhaussements du sol doivent étre strictement liés a une opération de construction
autorisée ou de travaux publics;

- les commerces et/ou| 6 a r tsons autorsés sous réserve :
-g u @ D késulte pas un accroissement de nuisances ou de risques pour le voisinage ;

- de ne pas porter atteinte au caractere ou al 6 i npay®ager des lieux avoisinants ;
- de respecter des conditions de sécurité satisfaisante.

- les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ainsi que les ouvrages
techniques liés aux réseaux d 6 i n pullic, Sous réserve de ne pas porter atteinte au paysage, a
Léenvir oalasaeité ou ala sécurité publique.

- pour les éléments du paysage repérés au plan de zonage (en rouge et/ou vert) au titre de l@rticle L 151-
19du Codedel 6 ur b aseulsssomeautorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition
g u 6 soieng réalisés en préservant les formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des
constructions identifiées.

En tout état de cause les travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles
architecturaux d 6 o r deg ditaseconstructions.

2.2 - Dans le secteur UA soumis arisque d 6 i n o n dt@ute construction ou aménagement doit respecter
les dispositionsde | d arRt.ilcllle 2 du Code de | GUrbani sme.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET DESSERTE

Lesnotonsd bacc s et de voie de desserte sont d®f i ni es
réglement.

3.1 - Accés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soitpar| 6 i nt e rdndRumiBsage am&nagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu en
application de | 6 a r682idi Gode Civil. Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux

regles minimales de desserte : défense contre | 6 i n ¢ gratedtionecivile, brancardage, etc.
La desserte des postes de distribution dahydrocarbur

La mutualisation des acc s sur | a voie de desserte g
desserte pourra étre limité si ces derniers présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration

ainsi gue de | a nature et de | 6intensit® du trafic.
voies, le projet pourra étre autorisé quesil 6acc s est ®tabli sur |l a voie 0%
moindre.

3.2 - Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a

| @i mportance et ~ | a destination de | densemble des ¢
de 60 metres ou plus doivent étre aménagées dans leur partie terminale d 6une aire de ret
di sposant des caract®ristiques d®finis par | @uMaer vic

(schéma en annexe 2 du présent reglement), afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour
et permettre la circulation des véhicules de secours.
La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.
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Pour tout projet de plus de 350 m2 ou plus (y compr
publique devra présenter une largeur de 6 métres minimum.

Une autorisation d@urbanisme (d®cl aration pr®al abl e,
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
r®pondant 7 | @i mpor t afaménagements ou koastructosstenvisagds.i on de

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle a usage dénabitation ou abritant des activités
doit étre raccordée au réseau public de distribution d@au potable de caractéristiques suffisantes,
conformément aux dispositions du réglement du service des eaux.

4.2 - Assainissement

4.2.1 - Eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle a usage ddnabitation ou abritant des
activités doit, pour I@vacuation des eaux résiduaires étre raccordée au réseau collectif d@ssainissement
conformément au réglement du service d@ssainissement.

Les eaux résiduaires industrielles sont, si nécessaire, soumises a une épuration appropriée a leur nature et
degré de pollution avant rejet dans le réseau d@ssainissement urbain. Le dispositif de pré-épuration doit
étre conforme a la réglementation en vigueur.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par gouttiere ou chéneaux, sont conduites dans les caniveaux ou fossés d@vacuation prévus a cet effet.
En aucun cas elles ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d@ssainissement urbain.

4.3 1 Réseaux divers : pour les opérations nouvelles, les réseaux de distribution (eau potable, gaz,
électricité, téléphone, télévision, etc.) doivent étre souterrains. En cas démpossibilité technique, ils devront
étre intégrés dans le paysage.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non applicable : article L 123-1-5 du c ode d e(dahsésa velsiannantérisuee au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Dans les secteurs UAa et UAD
- 6.1.1 - Toute construction nouvelle doit étre édifiée en prenant comme alignement, soit l@lignement
des voies et emprises publiques existantes a modifier ou a créer, soit le nu des facades existantes
en l@bsence de plan d@lignement ou en bordure des voies privées ouvertes a la circulation déja
construites, le but a atteindre étant d@btenir un effet de rue.

- 6.1.2 - Certains retraits peuvent cependant étre admis en fonction d@n intérét évident de
composition architecturale ou urbaine, si I@ménagement proposé ne compromet pas l@spect de
I@nsemble de la voie.

- 6.1.3 - Sont autorisés les balcons en saillie de 1 m maximum par rapport a I@lignement sous réserve
du respect des gabarits de circulation.

- 6.1.4 - La distance des constructions par rapport aux voies privées de desserte intérieure dne
méme unité fonciere nést pas réglementée.



Page 27 sur 114

- 6.1.5 - Toutefois, une marge de recul de 5 métres par rapport a lI@lignement est imposée (y compris
le sous-sol) le long des voies suivantes et matérialisée sur les plans de zonage par un tireté rouge:
Avenue du maréchal Galliéni,

Avenue de la Résistance,

Avenue de I&urope Unie,

Avenue du Maréchal Leclerc en totalite,

Avenue du Deuxiéme Spabhis en totalité,

Avenue Joseph Soleillet,

Avenue de Portissol (une partie)

Avenue Louis Pasteur,

Boulevard Joseph Lautier en totalité,

Boulevard de IgAvenir,

Avenue des Poilus (c6té Nord),

Avenue Raoul Henry

Rue Guy Mocquet

Cette marge de recul sera obligatoirement plantéeh or mi s .1 6 acc s

Cependant, certaines adaptations peuvent étre autorisées en raison d@un intérét évident de
composition architecturale, dans le cas d@ne construction a usage mixte ayant pour vocation
principale I@quipement et le stationnement publics et les bureaux.

- 6.1.6 - Pour les constructions a usage de stationnement public : hon réglementé
6.2 - dans le secteur UAc

- 6.2.1 - Sauf en cas de marge de recul indiquée au document graphique du reglement, les
constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 5 métres (y compris
le sous-sol) par rapport a la limite des voies qué&lles soient publiques ou privées, ouvertes a la
circulation publique ou non, ou qudelles soient existantes, a modifier ou a créer.

- 6.2.2 - La distance des constructions par rapport aux voies privées de desserte intérieure d@une
méme unité fonciére nést pas réglementée.

- 6.2.3 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises
6.2.3.17 Pour les constructions, les installations et les dépéts nécessaires au fonctionnement
des services publics et aux réseaux dntérét public ;
6.2.3.2 i Dans le cas de restauration de batiments a usage ddnabitation existant
antérieurement a la date d@pprobation du présent Plan Local d@Urbanisme ;
6.2.3.3 1 Pour la réalisation de parcs publics de stationnement souterrains.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Dans les secteurs UAa et UADb

- 7.1.1- Les constructions doivent étre édifiées en ordre continu d@ne limite latérale & I@utre sur une
profondeur maximale de 15 m tres mesur ®e ~ partir
Toutefois, toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction (balcon compris et non compris les débords de
toiture dans la limite de 50 cm) au point le plus proche de toute limite du fond de parcelle soit toujours
au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction avec un recul minimum de 2 metres.

Certains retraits peuvent étre admis en fonction d@n intérét évident de composition architecturale
ou urbaine.

Lorsque la limite parcellaire d@n terrain ne borde aucune voie et se trouve confondue avec la limite
existante entre une zone continue (UA) et une zone discontinue, toute construction doit étre
implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de tout point de la construction
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(balcon compris) au point le plus proche de cette limite soit au moins égale a 4 meétres.

A titre exceptionnel, la méme regle peut étre appliquée en zone continue (UA) si une parcelle
contigué est déja batie en ordre discontinu, afin de permettre un traitement architectural satisfaisant
des pignons se faisant vis a vis.

7.1.2' 1 Au-dela de cette bande de 15 m , toute construction doit étre implantée de maniére a ce
gue la distance comptée horizontalement de tout point de la construction (balcon compris et non
compris les débords de toiture dans la limite de 50 cm) au point le plus proche de toute limite
parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction avec un recul minimum
de 4 metres.

La construction en limite parcellaire peut étre autorisée lorsqudl s@git d@difier une construction
annexe (garage ou abri-voiture, garage a vélos et abri de jardins) dont la hauteur né&xcede pas 3,20
metres et dont l&mprise n@&xcede pas 40 m2.

7.2 - Dans le secteur UAC

Toute construction doit étre implantée de maniere a ce que la distance comptée horizontalement de
tout point daun batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50
cm) au point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur
de cette construction. En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 metres.

7.3 7 Dans les secteurs UAa, UADb et UAC

7.3.1. Des implantations différentes peuvent étre admises
0 pour les piscines qui peuvent étre implantées jusqu@ 2 métres des limites séparatives ;
0 pour les constructions et les installations et les dépbts nécessaires au fonctionnement des
services publics et aux réseaux ddntérét public.
0 pour la destination commerce et activités de services, sous-destination « cinéma ».

7.3.2 - La construction sur la limite parcellaire peut étre autorisée dans les cas suivants

7.3.2.1 - Pour édifier des batiments jointifs et mitoyens de hauteur et de caractére sensiblement
identiques ;

7.3.2.2 - Lorsqudune construction nouvelle doit étre adossée a un immeuble déja construit a la
limite de la parcelle, et & condition que la construction a édifier soit de hauteur sensiblement
égale a celle de ldmmeuble existant sans pouvoir excéder la hauteur définie a Iérticle UA10 ;
7.3.2.3 - Lorsqudl s@git d@&difier une construction annexe (garage ou abri-voiture, garage a vélos
et abri de jardins) dont la hauteur n@&xcéde pas 3,20 métres et I@&@mprise 40 m2 ;

7.3.2.4 7 Pour la réalisation de parcs publics de stationnement souterrains ;

7.3.2.51 Pour les équipements et constructions nécessaires aux services publics.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Dans les secteurs UAa et UAb : Non réglementée.
Dans le secteur UAcC : Léempri se au s oy congpaspiscne),me fdeut excétler 40 fode la
superficie de | dunit® fonci re.
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ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Conditions de mesure

10.1.1 - Lahauteurd une construction est |l a di ff®rence

point le plus bas de la fagade aval de cette construction, déterminé a partir du terrain naturel ou excavé, et

tous points des égouts du toit.
tous points des égouts du toit

—~— terrain naturel
— -

10.12-La | imite des constructions ¢ $®gésitoks@enclinéar
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6 ® gles toits pris en compte est celui du plan de toiture général.

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
cheminée, les superstructures de ventilation, les lanterneaux, les capteursd 6 ® n esolaye etles antennes
de télévision, araisond 6 uantenneparcaged 6 esc.al i er s

10.1.4 - Lorsque le sol est en pente, les facades des batiments sont divisées en sections dont
chacune ne peut excéder 20 métres de longueur ; la hauteur de chaque section est mesurée au milieu de
chacune dtaell e.

10.2 - Hauteur absolue

- Dans le secteur UAa : La hauteur des constructions autorisées ne pourra excéder la hauteur
moyenne du front bati , mais sans excéder 2,5 fois la largeur de la rue avec un maximum de 12
meétres

« Le front bati est un ensemble urbain formé de batiments dont les facades sont alignées sur une rue ou un
espace public. Le front bati est rompu et peut étre suivi par un nouveau frontb©t i chaque f oi

S

u

de

n

qu

cr®®e par une voie de circulation, une voie pi®tonne

Le calcul de Il a hauteur /\ enant
compte de la hauteur du batiment objet du projet ». r ~

|

..........................

hauteur a prendre en compte dans le calcul de la
hauteur moyenne du front bati

- Dans le secteur UAD :
La hauteur des constructions mesurées dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 2,5 fois la
largeur de rue avec un maximum de 12 meétres.
De plus, la hauteur totale au faitage ne peut dépasser 15 metres.
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- Dans le secteur UAc : La hauteur des constructions mesurées dans les conditions ci-dessus ne
pourra excéder 9 metres.

10.3 7 Hauteur relative dans le s secteur s UAa et UAD :
103.1-La di ff®rence de niveau entre tout point
ne doit pas excéder 2,5 fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points (balcons non

compris)

10.32-Si | a construction est ®difi®e “ | @Gangl e
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle du batiment bordant la voie la plus large

d a

de

un

d

sur une |l ongueur ndexc®®ant pagtlb mut rpows ncord@i nt er

des marges de recul inscrites au plan).
Dans | e cas de voies priv®es, la I imite effecti

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales : Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et
I'harmonie du paysage ou des perspectives.

11.2 - Couvertures

11.2.1 - Pentes : La pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des toitures
des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %, sauf dans les cas de restauration de batiments
existants ou 1 pente plus importante est autorisée. Toutefois, certaines toitures i terrasses et lanterneaux
peuvent étre autorisés en fonction d@n intérét évident de composition ; dans ce cas, ils ne doivent comporter
aucun mat ®riau r®fl ®chi ssant, et toitwwespaalstiment.c ®der

11.2.2 - Terrasses tropéziennes : La surface des terrasses ouvertes dans le pan de toiture ne doit
pas dépasser 30 % de ce pan de toiture.

11.2.3 - Tuiles : Les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles canal

anciennesouvi ei | | i es, except® dans | e cas de r®novati

tuiles plates.

11.2.4 - Débord de la toiture : les débords de la couverture doivent étre constitués soit par une
génoise de type traditionnel, soit par une corniche ou un débord de toit a chevron.

11.2.5 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites
avec les mémes enduits que ceux des fagades et implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs trop grandes.

11.2.6 - Gouttiéres : les gouttieres et descentes seront obligatoirement en zinc.
11.3 - Aspect des fagades et revétements

11.3.1 - Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec
I@rchitecture des niveaux supérieurs. Les rideaux de protection doivent étre placés a lintérieur des vitrines.
En cas ddmpossibilité technique, les coffres devront étre intégrés a la devanture.

11.3.2 - Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale dans les teintes

traditionnelles. Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi épais et autres
crépis dits « rustiques », sont interdits.

vV e

30

de

%
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11.3.3 - Les volets persiennés, pleins et les menuiseries doivent étre en bois ou en aluminium.

11.3.4 - Les climatiseurs doivent étre intégrés au bati et ne doivent pas étre apparents ni surplomber
toute voie publique ou privée. Si le matériel est visible depuis la rue ou les immeubles voisins, il doit faire
| 6obj et doéun t r parigrillesndeentellesddans e tom de la éagpde.

11.4 - Clétures :

11.4.1 - Les cl6tures doivent sdharmoniser avec l@rchitecture des batiments. Les murs de pierres
anciens doivent autant que possible étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir
une finition frottassée.

11.4.2 - Les clétures doivent étre composées :
- soit d@un mur d@ine hauteur de 1 metre maximum surmonté d@ne grille ;
- soit d@ne grille ;

11.4.3 - En aucun cas la hauteur totale des clotures ne peut excéder 1,90 métre.
A l@xception, des clbtures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement
des services publics et aux réseaux ddntérét public qui ne sont pas réglementées, dans un souci notamment
de sécurité des tiers.

11.5 - Les panneaux photovoltaiques et solaires thermiques sont autorisés a condition de faire l@bjet
ddune intégration architecturale garantissant leur discrétion.

Dans les périmétres de protection architecturale (en annexe du présent réglement) leur surface ne doit pas
dépasser 30 % du pan de toiture,

11.6 - Toute modification d'un élément de paysage , identifié au document graphique, en application des
articles L 151-19 et R.151-41 (3°) du Code de l'urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

11.7 - Dans le cas d@une réhabilitation, d@un aménagement ou d@ne nouvelle construction, il devra étre
prévu des loges capables de recevoir les bacs a ordures ménageéres et a collecte sélective.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1 - Le stationnement et la manoeuvredesv ® hi cul es, y compris |l es fideux r
besoins des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées,

sur des emplacements prévus a cet effet. Pour I@pplication de cet article, la définition de la surface de

plancher est celle qui est donnée par l@rticle R 111-22 du Code de l@urbanisme. Les normes a prendre en

compte pour le stationnement d'un véhicule sont : NF P 91 100 et NFP 91 120

12.2 - Il est exigé :

12.2.1 - Pour les constructions a usage ddnabitation, 1 place de stationnement pour 70 m2 de surface
de plancher. Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements. Au
nombre obtenu, il convient d@jouter une place de stationnement réservé aux visiteurs par tranche de 5
logements.
Pour les opérations de logements sociaux : 1 place de stationnement par logement.
Dans | e cas doéun projet dbéextension dbébune habitation
de moins de 30 m2, il nbest pas obligatoire de cr ®er des pl a

12.2.2 - Pour les établissements médicaux, para-médicaux, sociaux et médico-sociaux, une place
de stationnement pour 180 m2 de surface de plancher ;

12.2.3 - Pour les constructions a usage industriel ou artisanal, une place de stationnement pour 60
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m2 de surface de plancher ;

12.2.4 - Pour les constructions a usage de bureaux ou commerces, une place de stationnement pour
70 m2 de surface de plancher ;

12.2.5 - Pour les hotels, une place de stationnement par chambre.

12.2.6 - Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte de leur nature, du taux et
du rythme de leur fréquentation, de leur situation géographigue au regard des parkings publics existant a
proximité, de leur regroupement et du taux de foisonnement envisageable.

1227-Pour | es bOti ments ~ wusage principal dohabit
espace ou plusieurs espaces destin®s au stationnemen
30 du code de | 6ur banib2nRellleld-4 aRi11-14-6 tuicadé deda canstracfioh
et de | dhabitation stationnement des v®I os.
Ces espaces devront respecter |l es caract®ristiques
2016, a savoir :
- pour les batiments a usage principal d'habitation, I'espace possede une superficie de 0,75 m2 par logement
pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m2 ;
- pour les batiments a usage principal de bureaux, I'espace posséde une superficie représentant 1,5 % de
la surface de plancher ;
- pour les batiments a usage tertiaire, I'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo
calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur
déclaration du maitre d'ouvrage.

12.3 - Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain d@ssiette de lpération.
Toutefois, exceptionnellement, lorsque I@pplication de cette prescription est techniquement impossible, et
notamment dans la zone piétonne, le constructeur doit apporter la preuve que le stationnement des
véhicules peut étre assuré de fagon satisfaisante dans un rayon de 300 m.

12.4 - Dans le cas de réalisation de places de stationnement avec un systeme de « parklift » (superposition

de plusieurs voitures dans un méme espace) et quel que soit le nombre de voitures empilées sur un
emplacement, cet emplacement ne compte que pour une place de stationnement.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Dans les secteurs UAa et UAD :

13.1 - Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre traitées et
plantées.

13.2 - Les espaces compris entre la limite d@mprise publique et le recul de 5 métres imposé sur certaines

voies doivent étre traités et plantés. lls ne peuvent étre occupés en aucun cas par des places de
stationnement.

Dans le secteur UAC

13.3 - 40 % de la surface des terrains doit étre en espaces non imperméabilisés et plantés. Sur cette
surface, il doit étre planté au minimum 2 arbresde haute tige pour 100 m2 dbéesp
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Dans tous les secteurs

13.4 - Toute modification d'un élément de paysage, identifié au document graphique (arbre isolé ou
alignement d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.151-41 (3°) du Code de
l'urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

13.5 - Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis
par les dispositions des articles L 113-1 et suivants du Code de I@rbanisme.

13.6 - La bande de recul a respecter par rapport alalimteou ~ debsaxvwoi es, d®coul ant
de I darticl e UA @gueladaieisdit publiqueeprivpd, exiatdnt® eu a créer. Seuls sont admis

dans cette bande les accés aux constructions, aux parkings ou les locaux de collecte des ordures
ménageres et de tri sélectif, sous réserve que leur emprise soit minimisée.

13.7 - Les espeéces allergisantes sont a éviter (conf. recommandations du RNSA : www.vegetation-en-
ville.org).

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable : article L 123-1-5 du c ode d e(dahsbsa vetsiannantérisuee au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014
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CHAPITRE:IIDISPOSITIONS APPLICARBUEZSZONE UB

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Réglement
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Caractere de la zone UB

Il s@git ddune zone mixte de constructions a usage ddnabitation (immeubles collectifs dominants), de
services, de commerces et d@ctivités. Les constructions y sont édifiées en ordre discontinu.
On la retrouve dans les quartiers St Roch/Picotiéres et au centre-ville.
Cette zone comprend : - un secteur UB inondable.
- un secteur UB soumis a des risques géologiques.
- deux secteurs UBa a vocation dgnabitat social, on le retrouve dans les quartiers de
ldHuide et de St Roch.
- trois secteurs UBb ou les obligations de logements sociaux sont renforcées dans
l e cas de programmes doOéhabitat ou de p

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage agricole,

- les carrieres,

- les habitations Iégéres de loisirs visées a I@rticle R.111-37 du Code de I@rbanisme,

- les habitations assimilables a des habitations l1égeres de loisirs,

- les terrains de camping ou de caravaning,

- les dépbts de véhicules,d e mat ®r i aux, @&dléseon dg @cnoliésé& I&@xécution des chantiers
pendant leur durée.

- le stationnement des caravanes isolées défini a I@rticle R 111-48 et suivants du Code de I@rbanisme, a
I@xclusion de celles liées a I@xécution des chantiers pendant leur durée.

- les travaux, aménagements et démolitions des éléments paysagers identifiés en rouge et vert dans les
documents graphiques et listés en piéce 3.2 du PLU, autres que ceux autorisés dans larticle 2 de la zone.
- dans les secteurs rouge et bleu du PPRI : toute construction a forte vulnérabilité, notamment sur les
personnes, telles que moyennes et grandes surfaces commerciales, groupes scolaires, foyers, creches,
hopitaux, habitats touristiques collectifs, centres de vacances, campings, stationnement collectif de
caravanes ;

- dans le secteur rouge (aléas fort) du PPRI : tous travaux, remblais, constructions, installations de quelque
nature qudls soient, a I@xception des infrastructures publiques et de leurs ouvrages, a condition qudls ne
fassent pas obstacle a I@coulement des eaux et n@aggravent pas leurs effets ;

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.17 Dans la zone UB et les secteurs UBa : conformément a I@rticle L 151-15 du Code de l@rbanisme,
un pourcentage de 40 % de la surface de plancher des programmes comprenant plus de 5 logements ou a
partir de 700 m2 de surface de plancher doit étre affecté a des catégories de logements sociaux respectant
des objectifs de mixité sociale.

2.2 - Dans le secteur UBb : conformément a Ié@rticle L 151-15 du Code de l@rbanisme, un pourcentage de
50 % minimum de la surface de plancher des programmes comprenant plus de 5 logements ou a partir de
700 m2 de surface de plancher doit étre affecté a des catégories de logements sociaux respectant des
objectifs de mixité sociale.

2.3 - Les constructions & usage de moyennes et grandes surfaces commerciales sont autorisées sous
réserve que :

- leur aspect extérieur soit compatible avec I@nvironnement existant ;

- les conditions dé@ccessibilité puissent étre remplies dans de bonnes conditions de sécurité ;

rogr
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- la capacité en places de stationnement induite par la fréquentation de I@tablissement soit assurée
intégralement sur le terrain de I@tablissement et soit définie d@un commun accord avec la commune.

2.4 - Les affouillements et exhaussements du sol doivent étre strictement liés a une opération de
construction autorisée ou de travaux publics.

2.5 - Les aires de stationnement ouvertes au public et pouvant contenir au moins 10 véhicules, sous réserve
que leur aspect extérieur soit compatible avec |I@nvironnement existant.

2.6 - Les activités artisanales sous réserve qudl n@n résulte pas un accroissement de nuisances ou de
risques pour le voisinage, de ne pas porter atteinte au caractére ou a lintérét paysager des lieux avoisinants
et de respecter des conditions de sécurité satisfaisante.

2.7 - Les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ainsi que les
ouvrages techniques liés aux réseaux dintérét public, sous réserve de ne pas porter atteinte au paysage,
a l@nvironnement, a la salubrité ou a la sécurité publique.

2.8 - Dans le secteur UB soumis arisque d @nondation , toute construction ou aménagement doit respecter
les dispositions de I@rticle R.111.2 du Code de I@rbanisme.

2.9 - Pour les constructions individuelles les annexes (surface cumulée) sont autorisées dans la limite de
40 m2 d@mprise par logement.

2.10 - Pour les éléments du paysage repérés au plan de zonage (en rouge et/ou vert) au titre de |@rticle L
151-19 du Code de l@rbanisme, seuls sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a
condition qudis soient réalisés en préservant les formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes
des constructions identifiées.

En tout état de cause les travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles
architecturaux drigine des dites constructions.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET DESSERTE

Les notions dbéacc s etd®fd nvweise "dd 6chasdd eritee 9s arets di s |
réglement.

3.1 - Accés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par | @dinterm®di aire ddun passage a
application de | dart i cl érstifu8s2lesdases Gooveheper@ettine delsatisfdireasix ¢ ar a
r gles minimales de desserte : d®fense contre | &ince

La desserte des postes de distribution ddhydrocarbur

La mutualisation des acc s sur |l a voie de desserte ¢
desserte pourra étre limité si ces derniers présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration

ainsi gue de | a nature et de | 6intensit® du trafic.
voies, le projet pourra étre autorisé que S i | 6acc s est ®tabli sur |l a voie
moindre.

3.2 - Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
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| i mportance et ~ |l a destination de | densemble des c
de 60 metres ou plus doivent étre aménagées dans leur partie terminale d 6une aire de ret
di sposant des caract®ristiques d®finis par | e Servic

(schéma en annexe 2 du présent reglement), afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour
et permettre la circulation des véhicules de secours.
La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

Pour tout projet de plus de 350 nde desserte d bantisde (awoiec o mp r
publique devra présenter une largeur de 6 métres minimum.

Une autorisation d@urbanisme (d®cl aration pr®al abl e,
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
r®pondant 7 | @i mpor t afaménagements ou koastructosstenvisagds.i on de

3.3 - Dans le secteur UB inondable : les réseaux et équipements électriques, électroniques,
micromécaniques et les installations de chauffage, doivent étre placés au-dessus de la cote de référence,
ainsi que leurs dispositifs de coupure.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle a usage dénabitation ou abritant des activités
doit étre raccordée au réseau public de distribution d@eau potable de caractéristiques suffisantes,
conformément aux dispositions du réglement du service des eaux.

4.2 - Assainissement

4.2.1 - Eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle a usage ddnabitation ou abritant des
activités doit, pour I@vacuation des eaux résiduaires étre raccordée au réseau collectif d@ssainissement
conformément au réglement du service d@ssainissement.

Les eaux résiduaires industrielles sont, si nécessaire, soumises a une épuration appropriée a leur nature et
degré de pollution avant rejet dans le réseau d@ssainissement urbain. Le dispositif de pré-épuration doit
étre conforme a la réglementation en vigueur.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par gouttiere ou chéneaux, sont conduites dans les caniveaux ou fossés d@vacuation prévus a cet effet.
En aucun cas elles ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d@ssainissement urbain.

4.3 1 Réseaux divers : pour les opérations nouvelles, les réseaux de distribution (eau potable, gaz,
électricité, téléphone, télévision, etc.) doivent étre souterrains. En cas d@mpossibilité technique, ils devront
étre intégrés dans le paysage.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non applicable : article L 123-1-5 du code de | 6 u r b a(dansssanersion antérieure au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Sauf en cas de marge de recul indiquée au document graphique du réglement, les constructions
(balcon et sous -sol compris et non compris les débords de toiture dans la limite de 50 cm ) doivent
étre implantées a une distance au moins égale a

- 5 metres par rapport a la limite des voies quélles soient publiques ou privées, ouvertes a la
circulation publique ou non, ou qudelles soient existantes, a modifier ou a créer.
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- 2 métres de la limite d@mprise de la voie de chemin de fer.

6.2 - La distance des constructions par rapport aux voies privées de desserte intérieure ddune méme unité
fonciere néest pas réglementée.

6.3 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

6.3.1 17 Pour les constructions, les installations et les dép6ts nécessaires au fonctionnement des
services publics et aux réseaux déntérét public ;

6.3.2 7 Dans le cas de restauration de batiments a usage habitation existant antérieurement a la
date d@pprobation du présent Plan Local ddrbanisme ;

6.3.31 Pour la réalisation de parcs publics de stationnement souterrains.

6.34Ti Pour |l es ®qui pements publics ou doéint ®r °t

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de
tout point d@un batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au
point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur de cette
construction. En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 metres.

7.2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

- pour les piscines qui peuvent étre implantées jusqué@ 2 metres des limites séparatives ;

- pour les constructions et les installations et les dépéts nécessaires au fonctionnement des services
publics et aux réseaux déntérét public.

-pour | es ®qui pements publics ou déint®r°ts <c

7.3 - La construction sur la limite parcellaire peut étre autorisée dans les cas suivants

7.3.1 - Lorsqud@ne construction nouvelle doit étre adossée a un immeuble déja construit a la limite
de la parcelle, et a condition que la construction a édifier soit de hauteur sensiblement égale a celle de
ldmmeuble existant sans pouvoir excéder la hauteur définie a I@rticle UB10 ;

7.3.21 Pour la réalisation de parcs publics et privés de stationnement souterrains ;

7.3.3 1 Pour les équipements et constructions nécessaires aux services publics.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cas de batiments non accolés, la distance entre les batiments, comptée horizontalement de tout
point du batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au point
le plus proche de l'autre batiment, doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la plus haute
construction.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les opérations comportant
exclusi vement soit des | ogements sociaux, soit
deux.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Danslazone UB :| 6 e mpauw doldes constructions, (y compris piscine), ne peut dépasser 40 % de
la superficie de | 6 u fonicier®

9.2- Dans les secteurs UBa et UBb : Non réglementé

s ¢
ol |
des

93-Les bassins ou piscines -8nodnu scooudnei sd e ||-@5dae deamainissem eL,

o |

£
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del0m? sont exclus du calcul de | 6emprise au sol

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Conditions de mesure :

1011-La hauteur dobébune construction est la diff ®re
point le plus bas de la facade aval de cette construction, déterminé & partir du terrain naturel ou excavé, et

tous points des égouts du toit.
tous points des égouts du toit

~— terrain naturel
— -

Par terrain naturel, il faut considérer :

- le terrain obtenu apres terrassement, en pied de fagade percue, dans le cas ou la construction réclame
un déblai dans le terrain existant au moment du dépoét de la demande de permis de construire, sauf dans
le cas d 6 yarking en sous-sol.

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain initial.

10.1.2 - La limite des constructions est fixée par un plan s d@puyant sur| 6 ® gles toits et incliné a
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6 ® gles toits pris en compte est celui du plan de toiture général.

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
cheminée, les superstructuresd 6 a s ¢ e etslevantilation, les lanterneaux, les capteursd 6 ® n esolagyreé e
et les antennes de télévision, araisond 6 uantenne parcaged 6 es c.al i er s

10.2 - Hauteur absolue :

.DanslazoneUB © | 6 e x ¢ egedteurs WBa et &Bb, la hauteur des constructions mesurées dans les
conditions définies ci-dessus ne peut excéder :

- 10 m pour toute construction al 6 e x ¢ dgs hétels Bt des constructions comprenant 50 % de
logements sociaux;

- 12 m pour les hbétels et les constructions comprenant 50 % de logements sociaux, pour ce type de
construction la hauteur totale au faitage ne pourra dépasser 15 métres.

. Dans le secteur UBa, la hauteur des constructions mesurées dans les conditions définies ci-dessus ne
peut excéder 13,50 m.

. Dans le secteur UBb , la hauteur des constructions mesurées dans les conditions définies ci-dessus ne
peut excéder 12 m.

10.3 - Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent étre admises pour les équipements d 6 i nf r astr uc
lorsque leurs caractéristiques techniques | 6 i mp (lséteaux d 6 e pywodnes EDF, tours de relais des
faisceaux hertziens, etc.).
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ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales : Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et
I'harmonie du paysage ou des perspectives.

11.2 - Couvertures

11.2.1 7 Couvertures : La pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des
toitures des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %. Sauf dans les cas de restauration de
batiments existants ou 1 pente plus importante est autorisée
Tuiles : Les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles anciennes ou
vieillies, except® dans | e cas de r®novation ou extens
plates.

11.2.37 Les toitures-terrasses et lanterneauxpeuvent °tre autori s®s en for
de composition ; dans ce cas, ils ne doivent comporter aucun matériau réfléchissant. Les toitures terrasses
non accessibles pourront étre végétalisées. Les toitures-t err asses ne pourront exc®d
des toitures par batiment.

11.2.4 - Terrasses tropéziennes: La surface des terrasses ouvertes dans le pan de toiture ne doit
pas dépasser 30 % de ce pan de toiture.

11.2.5 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites
avec les mémes enduits que ceux des facades et implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs trop grandes.

11.3 - Aspect des fagades et revétements :

11.3.1 - Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec

| Garchitecture des niveaux sup®rieurs. Les rideaux n
vitrines. En cas dai mpossi bétrkeintég@s & ladevantureq u e |l es coff
11.32-Les enduits sont frottass®s fin, rev°tus ou n

de facade, notamment le bois, pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant
| 6i nt ®gns la site. o n

Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits
«rustigues», sont interdits.

11.3.3 - Les menuiseries, les volets persiennés, pleins ou roulants devront étre réalisés en bois ou
en aluminium. Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents en facade.

11.3.4 - En dehors des maisons individuelles, les blocs de climatisation devront étre intégrés au bati,
ils ne devront pas étre apparents, ni surplomber toutes voies publiques ou privées.

Lorsque | e dispositif est positionn® sur une constru
b©t i ments voisins, i doi t faire | Oentbllesedans kdoode lat r ai t
facade.

11.4 - Clbtures :

1141-Les cl *tures doivent sf@harmoniser aveperresarcl
anciens doivent autant que possible étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir
une finition frottassée.

11.4.2 - Les cl6tures sur voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile ou piétonne
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doivent étre composées :
-soit d@un mur da
-soit ddune gril/l

¥

une hauteur de 1 m tre maxi mum s
e
11.4.3 - En aucun cas la hauteur totale des cl6tures sur toutes limites (séparative ou piétonne) ne
peut excéder 1,90 métres.
Al texception, des c¢clttures r®alis®es autour des ouv|

des services publics et aux r®seaux dadint®r°t public
de sécurité des tiers.

11.5 - Toute modification d'un élément de paysage , identifié au document graphique, en application des
articles L 151-19 et R.151-41 (3°) du Code de I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

121-Le st ationnement et | a manoeuvre des v®hicules, vy
besoins des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées,

sur des emplacements prévus a cet effet. Pour I@pplication de cet article, la définition de la surface de

plancher est celle qui est donnée par I@rticle R 111-22 du Code de I@rbanisme. Les normes a prendre en

compte pour le stationnement d'un véhicule sont : NF P 91 _100 et NF P 91 120

12.2 - Il est exigé :

12.2.1 - Pour les constructions a usage ddnabitation :

Dans la zone UB : 1 place de stationnement par tranche commencée de 40 m2 de surface de
plancher.

Dans les secteurs UBa et UBb : 1 place de stationnement par logement.

Dans tous les cas, le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de
logements. Au nombre obtenu, il convient d@jouter une place de stationnement réservé aux visiteurs par
tranche de 5 logements.

Dans | e cas doéun mesuréejnmoins dd 80am2)tdedrusnieonhabi t ati on exi
pas obligatoire de créer des places de stationnement supplémentaires sans création de nouveau logement.

12.2.2 - Pour les établissements médicaux, paramédicaux, sociaux et médico-sociaux une place de
stationnement pour 180 m2 de surface de plancher ;

12.2.3 - Pour les constructions a usage industriel ou artisanal, une place de stationnement pour 60
m2 de surface de plancher ;

12.2.4 - Pour les constructions a usage de commerces ou bureaux, une place de stationnement pour
30 m2 de surface de plancher ;

12.2.5 - Pour les hotels, une place de stationnement par chambre.

1226 -Pour |l es bOti ments ° usage principal déhabi't
espace ou plusieurs espaces destin®s au stationnemen
30 du code de | 6ur banib2nrRellleld-4 aRi11-14-6 tuicadé deda canstracfioh
et de | 6habitation stationnement des v®I os.

Ces espaces devront respecter |l es caract®ristiques
2016, a savoir :

- pour les batiments a usage principal d'habitation, I'espace posséde une superficie de 0,75 m2 par logement

pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m2 ;

- pour les batiments a usage principal de bureaux, I'espace posséde une superficie représentant 1,5 % de

la surface de plancher ;
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- pour les batiments a usage tertiaire, I'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo
calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur
déclaration du maitre d'ouvrage.

1227-Pour | es ®qui pements purohrégesenéu doéi nt ®r °t col

12.3 - Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain d@ssiette de lpération.
Toutefois, exceptionnellement, lorsque I@pplication de cette prescription est techniquement impossible, et
notamment dans la zone piétonne, le constructeur doit apporter la preuve que le stationnement des
véhicules peut étre assuré de fagcon satisfaisante dans un rayon de 300 m.

12.4 - Dans le cas de réalisation de places de stationnement avec un systeme de « parklift » (superposition
de plusieurs voitures dans un méme espace) et quel que soit le nombre de voitures empilées sur un
emplacement, cet emplacement ne compte que pour une place de stationnement.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Dans la zone UB : 40 % de la surface des terrains doit étre traité en espaces non imperméabilisés
et plantés (définis dans les dispositions générales). Sur cette surface, il doit &tre planté au minimum 2 arbres
de haute tige pour 100 m2 ddespaces verts.

13.2 - Dans les secteurs UBa et UBb : 30 % de la surface des terrains doit étre traité en espaces non
imperméabilisés et plantés. Sur cette surface, il doit étre planté au minimum 1 arbre de haute tige pour 100
m2d 6 e s p\ertse s

13.3 - Dans les lotissements, ensembles ou groupes d abitation, 15 % du terrain doit étre consacré a la
cr ®ation dbobespaces verts communs.

13.4 - 1l doit étre aménagé 5 m2 d 6 a ide jeux par logement sur les terrains occupés par plus de 10
logements (cette surface est prise surles 15% d 6 e s p @mreuss plantés).

13.5 - Toutefois, dans la zone UB et les secteurs UBa et UBb, ne sont pas soumis a ces régles les
constructions de toute nature, les installations et les dép6ts nécessaires au fonctionnement des services
publics y compris le service public ferroviaire.

13.5 - Tout parc de stationnement d 6 u sugerficie égale ou supérieure a 100 m2 doit étre traité avec des
plantations. Les aires de stationnement au sol doivent étre plantées a raison d un arbre de haute tige pour
quatre places de stationnement.

13.6 - Toute modification d'un élément de paysage, identifié au document graphique (arbre isolé ou
alignement d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.151-41 (3°) du Code de
I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

13.7 - Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis

par les dispositions des articles L 113-1et s ui vant surthoism€ode de | &
13.8 - La bande de recul a respecter par rapport alalimteou ~ debsaxwoi es, d®coul ant
de | 6articl e UBG@uelavbie soit publique @ privde cexista@Bt@ou a créer. Seuls sont admis

dans cette bande les accés aux constructions, aux parkings ou les locaux de collecte des ordures
ménageres et de tri sélectif, sous réserve que leur emprise soit minimisée.

13.9 - Les espeéces allergisantes sont a éviter (conf. recommandations du RNSA : www.vegetation-en-
ville.org).
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SECTION lIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable :articleL 123 -1-5 du code de (darssavérsion angnmeere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014
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CHAPITRE HIDISPOSITIONS APPLICABUESZONE UC

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Réglement
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Caractere de la zone

1 sdagit ddune zone de constructions " usage dat
individuelles), de services, de commercesetd iact i vi t ®s . Cidest une zone ur be
en ordre discontinu. On la retrouve dans les quartiers de Portissol, St Roch.
Cette zone comprend :

- un secteur UC inondable, identifié par une trame spécifique au document graphique du reglement

- un secteur UC soumis a des risques géologiques, identifié par une trame spécifique au document
graphique du reglement.
Par ailleurs, dans cette zone sdappliqguent | es presc
des eaux (pieces 6.4 « périmetres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmeétres de
protection »).

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
-l es constructions ° wusage d@Gactivit®s industrielles

- les constructions a usage agricole,

- les carriéres,

-l es habitations | ®g res d¥dluoiCoid mbandisene,$ @®es ~ | Gartic
- les habitations assimilables a des habitations Iégéres de loisirs,

- les terrains de camping ou de caravaning,

- les dépbts de véhicules,d e mat ®r i aux, @aldson dp @wnoliéséa lExécution des chantiers

pendant leur durée.

-l e stationnement des car aR hlb-48tsiuivarasld®e sC od@ibadisene, d'd | § a

| dexclusion de celles |i®es ° | @Gex®cution des chanti
- les travaux, aménagements et démolitions des éléments paysagers identifiés en rouge et vert dans les
documents graphiques et listésenpiece3. 2 du PLU, autres que ceux autori

- Les occupations et utilisations du sol interdites dans les prescriptions des périmétres de protection de

captage des eaux (piéces 6.4 « périmétres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmétres de

protection »).

- dans les secteurs rouge et bleu du PPRI : toute construction a forte vulnérabilité, notamment sur les
personnes, telles que moyennes et grandes surfaces commerciales, groupes scolaires, foyers, créches,

hépitaux, habitats touristiques collectifs, centres de vacances, campings, stationnement collectif de
caravanes ;

- dans le secteur rouge (aléas fort) du PPRI : tous travaux, remblais, constructions, installations de quelque
nature qudils soient, “ |l @dexception des infrastruct.
fassent pas obstdebeeaukd®@®tounlbamgnavent pas | eurs ef

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sauf dispositions contraires indiquées dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (pieces 6.4 « périmetres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux
périmétres de protection ») sont autoriseés :

2.1 - Conformément a larticle L 151-15 du Code de l@rbanisme, un pourcentage de 40 % de la surface de
plancher des programmes comprenant plus de 5 logements ou a partir de 700 m2 de surface de plancher
doit étre affecté a des catégories de logements sociaux respectant des objectifs de mixité sociale.



Page 47 sur 114

2.2 - les affouillements et exhaussements du sol doivent étre strictement liés a une opération de construction
autorisée ou de travaux publics ;

2.3 - les aires de stationnement ouvertes au public et pouvant contenir au moins 10 véhicules, sous réserve

gue | eur aspect ext®rieur soit compatible avec | denv
24-1l es activit®s artisanales sous r®serve quail nden
ri sques pour | e voisinage, de ne pas porter atteinte

et de respecter des conditions de sécurité satisfaisante.

2.5 - Les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ainsi que les
ouvrages techniques | i®s aux r®seaux dgdint®r°t publii
“ Il denvironnement, “ | abliggeal ubri t® ou " |l a s®curit® p

2.6 - Pour les constructions individuelles : les annexes (surfaces cumulées) sont autorisées dans la limite

de 40 m2 ddemprise par | ogement.
2.7-DanslesecteurUC soumi s ° r i s q,toatecdnStiuctian owaeménagenment doit respecter
|l es dispositions de | Quabantsmecl e R. 111. 2 du Code de | @&

2.8 - Pour les éléments du paysage repérés au plan de zonage (en rouge et/ou vert) au titre de I@rticle L
151-19du Code de | @Gurbanisme, seul s sont autori s®s | e
condition qu@gils soient r®alis®s en pr®servant | es f
des constructions identifiées.

En tout état de cause les travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles
architecturaux d@aorigine des dites constructions.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET DESSERTE

Les notions vdodiaec cdes deets sdeer t e sont d®f i ni es 7 | 6artic
reglement.

3.1 - Accés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces a une voie publique ou privée, soit

directement, soitpar|l @i nt er m®di ai re ddun passage am®nag® sur f
application de | @Garticle 682 du Code Civil. Les car a
r gles minimales de dessert ectiancidl®brancasiage, et nt re | di nce

Ces acceés ne peuvent en aucun cas étre inférieurs a une largeur de 4 métres de plateforme. La desserte
des postes de distribution ddhydrocarbures doit °tre

La mutualisation des acc s sur | a voie de desserte g
desserte pourra étre limité si ces derniers présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration

ai nsi gue de |l a nature et de | 6intensit® du trafic.
voies, le projet pourra étre autoriséque si | dacc s est ®tabli sur |l a voie
moindre.

3.2 - Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a

| i mportance et ~ | a destination de | densemble des c
de 60 m tres ou plus doivent °tre am®nag®es dans |
di sposant des caract®ristiques d®finis par | e Servic
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(schéma en annexe 2 du présent reglement), afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour
et permettre la circulation des véhicules de secours.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

Pour tout projet de plus de 350 m2 ouplus(ycompri s | 6exi stant), la voie d
publique devra présenter une largeur de 6 métres minimum.

Une autorisation d@urbanisme (d®cl aration pr ®al abl e,
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
r®pondant 7 | @i mpor t asaménagements ou comstruttosstenvisagéds.i on d e

3.3 - Dans le secteur UC inondable : les réseaux et équipements électriques, électroniques,
micromécaniques et les installations de chauffage, doivent étre placés au-dessus de la cote de référence,
ainsi que leurs dispositifs de coupure.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

41-Eaupotable : Toute construction ou installation nouvell
doi t °tre raccord®e au r ®seau publ i c de di stribut]
conformément aux dispositions du réglement du service des eaux.

4.2 - Assainissement

42.1-Eauxusées: Toute construction ou installation nou
activit®s doit, pour | @d®vacuation des eaux r®siduair
conform®ment au r glement du service ddassainissemen
Les eaux résiduaires industrielles sont, si nécessaire, soumises a une épuration appropriée a leur nature et
degr® de pollution avant rejet dans | e r &pumtondoil das s
étre conforme a la réglementation en vigueur.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par goutti re ou ch®neaux, sont conduites dans |l es ¢
En aucun cas elles ne peuvent °tre rejet®es dans | e

4.3 - Réseaux divers : pour les opérations nouvelles, les réseaux de distribution (eau potable, gaz,
®l ectricit®, t® ®phone, t® ®vision, etc.) doivent °t
étre intégrés dans le paysage.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non applicable : article L 123-1-5 du code de | 6 u r b a(aansssaneersion antérieure au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Sauf en cas de marge de recul indiquée au document graphique du réglement, les constructions

(balcon et sous-sol compris et non compris les débords de toiture dans la limite de 50 cm ) doivent
étre implantées a une distance au moins égale a

-5 metres par rapport N la I'imte des voies qudell es
circulation publiqgue ou non, ou qu@gelles soient exis
-2metresde | a | imite d@emprise de | a voie de chemin
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- hors agglomération,al5metres de | Gaxe des routes etiZ3®P.art ement al

6.2 - Toutefois, une marge de recul de 15 métres par rapport a l@lignement est imposée (y compris le sous-
sol) sur une partie du chemin de St Roch et du chemin de la Conférence et matérialisée sur les plans de
zonage par un tireté rouge.

6.3-La distance des constructions par rapport aux VvVoi
fonci re nGest pas r®gl ement ®e.

6.4 - Des implantations différentes peuvent étre admises :
- pour les constructions, les installations et les dép6ts nécessaires au fonctionnement des services publics
et aux r®seaux ddaint®r°t public.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de
tout point d 6 batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au
point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur de cette
construction.

En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 metres.

7.2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

- pour les piscines qui peuvent étre implantées j u s q2un@ties des limites séparatives.

- pour les constructions, les installations et les dépéts nécessaires au fonctionnement des services publics
etaux réseaux d 6 i n puldlic. ° t

7.3 - La construction sur la limite parcellaire peut étre autorisée dans le cas suivant
- L or s g wdnstrocéon nouvelle doit étre adossée a un immeuble déja construit a la limite de la
parcelle, et a condition que la construction a édifier soit de hauteur sensiblement égale a celle de
| 6 i mmexistart sans pouvoir excéder la hauteur définieal 6 a rUC10¢ | e
- Pour la réalisation de parcs publics et privés de stationnement souterrains.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cas de batiments non accolés, la distance entre les batiments, comptée horizontalement de tout
point du batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au point
le plus proche de l'autre batiment, doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la plus haute
construction.

Toutefois des implantations différentes peuvent étre admises pour les opérations comportant exclusivement
soitdeslogementss oci aux, soit des ®quipements publics ou dbo

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

Dans la zone UC : | 6 e mpau solsdes constructions, (y compris piscine), ne peut dépasser 30 % de la
superficie de | 6 u fonicier®

Dans |l es cas doéop®rations exclusives de |l ogements so
Toutefois, |l es bassins ou pi-8duicadedel mamr banu midise dé clo@a

moins de 10 m?, sont exclus du cal cul de | 6emprise au sol
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ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Conditions de mesure

1011-La hauteur dobéune constructi on \edidalenler enttalé f ®r e
point le plus bas de la facade aval de cette construction, déterminé a partir du terrain naturel ou excave, et
tous points des égouts du toit.

tous points des égouts du toit

—
—

" — terrain naturel
L

Par terrain naturel il faut considérer :

- le terrain obtenu apres terrassement, en pied de facade percue, dans le cas ou la construction réclame
un déblai dans le terrain existant au moment du dépo6t de la demande de permis de construire, sauf dans
le cas d 6 yarking en sous-sol.

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain initial.

10.1.2 - La limite des constructions est fixée par un plan s d@puyant sur| 6 ® gles toits et incliné a
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6 ® gles toits pris en compte est celui du plan de toiture général.

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
cheminée, les superstructuresd 6 a s ¢ e etslevantilation, les lanterneaux, les capteursd 6 ® n esolagyreé e
et les antennes de télévision, araison d 6 uantenneparcaged 6 es c.al i er s

10.2 - Hauteur absolue :
La hauteur des constructions mesurées dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 9 m.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales : Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et
I'harmonie du paysage ou des perspectives.

11.2 - Couvertures :

11.2.1 7 Couvertures : La pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des
toitures des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %. Sauf dans les cas de restauration de
batiments existants ou 1 pente plus importante est autorisée
Tuiles : Les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles anciennes ou
vieillies, except® dans |l e cas de r®novation ou extens
plates.

11.2.271 Les toitures-terrasses et lanterneaux peuvent étre autorisés en fonction d 6 intérét évident
de composition ; dans ce cas, ils ne doivent comporter aucun matériau réfléchissant. Les toitures-terrasses
non accessibles pourront étre végétalisées. Les toitures-t er r asses ne pourront exc®d
des toitures par batiment.

11.2.3 - Terrasses tropéziennes : La surface des terrasses ouvertes dans le pan de toiture ne doit
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pas dépasser 30 % de ce pan de toiture.

11.2.4 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites
avec les mémes enduits que ceux des facades et implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs trop grandes.

11.3 - Aspect des facades et revétements :

11.3.1 - Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec
| 6archdéeschiuveaux sup®rieurs. Les rideaux m®tallique
vitrines. Encasd 6 i mp o stechnigue/lds toffres devront étre intégrés a la devanture.

11.3.2 - Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale. D 6 a u tevéterments
de facade, notamment le bois, pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant
| 6i nt ®agnslasite.o n
Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits
«rustigues», sont interdits.

11.3.3 - Les menuiseries, les volets persiennés, pleins ou roulants devront étre réalisés en bois ou
en aluminium. Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents en facade.

11.3.4 - En dehors des maisons individuelles, les blocs de climatisation devront étre intégrés au bati,
ils ne devront pas étre apparents, ni surplomber toutes voies publiques ou privées.

Lorsque | e dispositif est positionn® sur une constru
bO©ti ments voisins, il doit faire | Oentbllesedans @ doodelat r ai t
facade.

11.4 - Clbtures :

11.4.1 - Les clétures sur voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile ou piétonne
doivent étre composées :

-soit da

-soit dda

ne hauteur de 1 m tre maxi mum S

® C

11.4.2 - En aucun cas la hauteur totale des cl6tures sur toutes limites (séparative ou piétonne) ne
peut excéder 1,90 métres.
A | dexception, des c¢cl*tures r®alis®es autour des ou
des services publics et aux r®seaux dgint®r°t public
de sécurité des tiers.

11.5 - Les panneaux photovoltaiques et solaires thermiques
Dans les périmétres de protection architecturale (en annexe du présent réeglement) leur surface ne doit pas
dépasser 30 % du pan de toiture

11.5 - Toute modification d'un élément de paysage , identifi€ au document graphique, en application des

articles L 151-19 et R.151-41 (3°) du Code de I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

121-Le stationnement et |l a manoeuvre des v®hicul es, y
besoins des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées,
sur des emplacements pr®v us ~ cet ef fet. Pour | Gapp

pl ancher est cell e icgRil11-82sdtu dCoondre® ed ep d ri Ur dbaarnti s me . Les
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compte pour le stationnement d'un véhicule sont : NF P 91 100 et NF P 91 120

12.2 - Il est exigé :

122.1-Pour | es constructions ~ usage gdatitraacheietitaeante o n ,
de 40 m2 de surface de plancher. Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre
de logements. Au nombre obtenu,ilconvi ent ddajouter une place de sta
par tranche de 5 logements.
Dans | e cas doun mesuréej(moins d@&md edsnenhabitati on exi st
obligatoire de créer des places de stationnement supplémentaires sans création de nouveau logement ;

12.2.2 - Pour les établissements médicaux, para-médicaux, sociaux et médico-sociaux une place de
stationnement pour 180 m2 de surface de plancher ;

12.2.3 - Pour les constructions a usage industriel ou artisanal, une place de stationnement pour 60
m2 de surface de plancher ;

12.2.4 - Pour les constructions a usage de bureaux ou de commerces, une place de stationnement
pour 30 m2 de surface de plancher ;

12.2.5 - Pour les hotels, une place de stationnement par chambre.

1226 -Pour |l es bO©ti ments ° usage principal déohabi't
espace ou plusieurs espaces destin®s au stationnemen
30 du code de | 6ur banib2nRellleld-4 aRi11-14-6 tuicadé deda canstracfioh
et de | 6habitation stationnement des v®I os.

Ces espaces devront respecter |l es caract®ristiques
2016, a savoir :

- pour les batiments a usage principal d'habitation, I'espace posséde une superficie de 0,75 m2 par logement
pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m2 ;

- pour les batiments a usage principal de bureaux, I'espace posséde une superficie représentant 1,5 % de
la surface de plancher ;

- pour les batiments a usage tertiaire, I'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo
calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur
déclaration du maitre d'ouvrage.

12.3 - Dans le cas de réalisation de places de stationnement avec un systéme de « parklift » (superposition
de plusieurs voitures dans un méme espace) et quel que soit le nombre de voitures empilées sur un
emplacement, cet emplacement ne compte que pour une place de stationnement.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.17 50 % de la surface des terrains doit étre traité en espaces non imperméabilisés et plantés (définis
dans les dispositions générales). Sur cette surface, il doit étre planté au minimum 2 arbres de haute tige
pour 100m2d 6 e s p\entse s

132-Dans |l es |l otissements, ensembles ou groupes dahat
créationd 6 e s p\@ersemnmMuUnNSs.

13.3 - Il doit étre aménagé 5 m2 d 6 a ide jeux par logement sur les terrains occupés par plus de 10
logements (cette surface est prise surles 15% d 6 e s p @mreuss plantés).

13.4 - Toutefois, ne sont pas soumis a ces régles les constructions de toute nature, les installations et les
dépdts nécessaires au fonctionnement des services publics y compris le service public ferroviaire.

13.5 - Tout parc de stationnement d 6 u superficie égale ou supérieure a 100 m2 doit étre traité avec des
plantations. Les aires de stationnement au sol doivent étre plantées a raison d @n arbre de haute tige toutes
les quatre places de stationnement.
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13.6 - Toute modification d'un élément de paysage, identifi¢ au document graphique (arbre isolé ou
alignement d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.151-41 (3°) du Code de
I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

13.7 - Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis

par les dispositions des articles L 113-1et sui vant surlthnism€ode de | &
13.8-Labandederecular especter par rapport 7 |l a |idmitédappl’i ck
de | 6 a B,tdoitétie planté&; que la voie soit publique ou privée, existante ou a créer. Seuls sont admis

dans cette bande les accés aux constructions, aux parkings ou les locaux de collecte des ordures
ménageres et de tri sélectif, sous réserve que leur emprise soit minimisée.

13.9 - Les especes allergisantes sont a éviter (conf. recommandations du RNSA : www.vegetation-en-
ville.org).

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable : article L 123 -1-5ducodede | 6 u r b a (@ans saeersion antérieure au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014
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CHAPITRE tVDISPOSITIONS APPLICARBUESZONE UD
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Caractere de la zone

1 sbagit dbébune zone 7 v o ccanstiugions gont édifiees gn ardre disdoatinua b i t a
On |l a retrouve dans |l es quartiers de | a Pointe de P
les Picotiéres, la Gorguette, la Morvenede, la Déprat, la Milhiere, la Guicharde, la Baou, Pierredon et la
Bernarde.

Elle comprend :
- des secteurs UDa 1, 2, 3 et 4, destinés a la réalisation de programmes mixtes de logements dans
les quartiers de Pierredon, de Beaucours, Guicharde et de la Gorguette.
Le secteur Udal est soumis ~ des orientations doam®n
- un secteur UDb et un secteur UDbp, destinés™ des ®t abl i ssements dbéense
dbébaction social e.
- un secteur UDc, ou seuls les terrains de campings et caravanings sont autorisés,
- un secteur UDp de grande sensibilité paysageére,
- un secteur UD inondable, identifié par une trame spécifique au document graphique du réglement,
- un secteur UD soumis a des risques géologiques, identifié par une trame spécifique au document
graphique du reglement.

Le secteur UDad4d a ®t® cr ®® par l e biais dbébune proc
compatibilité du PLU.

Par ailleurs, dans cette zone sb6appliguent | es presc

des eaux (pieces 6.4 « périmetres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmetres de
protection »).

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-l es constructi ondndustricles,age dobéactivit ®s

- les constructions a usage agricole,

- les carrieres,

- les dépbts de véhicules,d e mat ®r i aux, @&dléson dg @coliésé& I&@xécdtion des chantiers

pendant leur durée.

-l e stationnement des car aR hlb-48<tsuivardisild@e sC od@fbadismne, ld'd | & a
| 6exclusion de celles |i®es °~ | 6ex®cution des chanti
- les occupations et utilisations du sol interdites dans les prescriptions des périmétres de protection de

captage des eaux (piéces 6.4 « périmétres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmétres de
protection »).

- les travaux, aménagements et démolitions des éléments paysagers identifiés en rouge et vert dans les
documents graphiques et |ist®s en pi ce 3.2 du PLU,

Dans | densemble de | a savbemn®&DcUD et ses secteur s,
-l es habitations | ®g res d¥dluoiCopides dei $@®&s banl dmet i c
- les habitations assimilables a des habitations légéres de loisirs,

-les terrains de camping ou de <caravaning, " | 6 exce
empl acements dans |l es structures reconnues doint®r °t
DanslessecteursUDc: | es constructions ° wusage doéhabitation

dont la présence permanente est nécessaire a la gestion, a la surveillance et au gardiennage des terrains
de campings et de caravanings.

Dans les secteurs UDb et UDbp : l e changement de destination des ®t
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sant ® et ddbaction sociale est interdit.

Dans le secteur délimité au plan par une trame spécifique au risque géologique fort :
- toute construction nouvelle,al 6 excepti on des ouvrages doéint®r°t pub

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sauf dispositions contraires indiquées dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (piéces 6.4 « périmetres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux
périmétres de protection ») sont autorisés :

2.1 - Dans la zone UD, les secteurs UDp : Conformément & I@rticle L 151-15 du Code de l@rbanisme, un
pourcentage de 40 % de la surface de plancher des programmes comprenant plus de 5 logements ou a
partir de 700 m2 de surface de plancher doit étre affecté a des catégories de logements sociaux respectant
des objectifs de mixité sociale.

2.271 DanslesecteurUDal: conf or m®@mdnigl-15d U Gcaord e cd ee TORoWe ldsunfaces me |,
de plancher du ou des programmes autorisés devra étre affecté a des logements sociaux.

2.3 - Dans les secteurs UDa 2, UDa 3 : conf or m®dmelnlbl-15dl daotdéectHe BOPaur ban
minimum de la surface de plancher du ou des programmes autorisés devra étre affecté a des logements
sociaux.

24-DanslesecteurUDc, | dam®nagement et | &dextension des terrai
sont autorisés.

2.5 - Dans le secteur UDa 4 : Conformément & lérticle L 151-15 du Code de l@rbanisme, un pourcentage
de 50 % du nombre de logement comprenant plus de 5 logements ou a partir de 700 m2 de surface de
plancher doit étre affecté a des catégories de logements sociaux respectant des objectifs de mixité sociale.

Dans toute la zone UD et ses secteurs

2.5 - les affouillements et exhaussements du sol doivent étre strictement liés a une opération de construction
autorisée ou de travaux publics ;

2.6 - les aires de stationnement ouvertes au public et pouvant contenir au moins 10 véhicules, sous réserve
que | eur aspect ext®rieur soit compatible avec | denv

2.7 1 sauf dans les secteurs UDb et UDbp,l es acti vit®s artisanales sous r
accroissement de nuisances ou des risques pour le voisinage, de ne pas porter atteinte au caractéere ou a
| i nt ®r °t paysager des | ieux avoisinatndasantet de respe

2.8 - les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ainsi que les

ouvrages techniques | i ®s aux r®seaux dgint®r°t publ:i
“ Il denvironnement, ° | abliggeal ubrit® ou © | a s®curit® p
La construction, l es ouvrages et | es installations |

29-Les annexes (surfaces cumul ®es) sont autoris®es de

2.10- Pour les éléments du paysage repérés au plan de zonage (en rouge et/ou vert) au titre de l@rticle L

151-19 du Code de | Gur bani s me, seul s sont autori s®s | es tra
condition qu@gils soient r®alis®s en pr®servant | es f
des constructions identifiées.

En tout état de cause les travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles
architecturaux d&origine des dites constructions.
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Pour | 6® ®me nt RadirBoine wgétwletiaehitectBral 2 duiPLU), correspondant au Chatelet,

|l es pr®conisations de | 6®tude patrimoniale et du di
de présentation de la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité approuvée en
septembre 2021) devront étre prises en compte.

2.11 - Dans le secteur UD soumi s ~ r i s q,uteute domstructiom duaaménagement doit
respecter |l es dispositions de I gdgarticle R.111.2 du C

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET DESSERTE

Les notions dohecdess edr tdee srwrite d®f i ni es ~ |l 6articl e
reglement.

3.1 - Accés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par | dinterm®di aire dbébun pasenage a
application de | 6article 682 du Code Civil. Leax car a
r gles minimales de desserte : d®fense contre | 6ince

Ces acces ne peuvent en aucun cas étre inférieurs a une largeur de 4 métres de plateforme.
La desserte des postes de distribution déhydrocarbur

La mutualisation des acc s sur |l a voie de desserte ¢
desserte pourra étre limité si ces derniers présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration

ainsi gue de | a nature et de | 6intensit® du trafic.
voies, le projet pourra étre autorisé que s i | 6acc s est ®tabli sur la voie
moindre.

3.2 - Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a

| i mportance et “ |l a destination de | densemble des c
de 60 m tres ou plus doivent °tre am®nag®es dans |
di sposant des caract®ristiques d®finis par | e Servic

(schéma en annexe 2 du présent reglement), afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour
et permettre la circulation des véhicules de secours.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

Pour tout projetdepl us de 350 m2 ou plus (y compris | 6exista
publique devra présenter une largeur de 6 métres minimum.

Une autorisation d@urbanisme (d®cl aration pr®al abl e,
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondantal @i mportance ou ~ | a destination des am®nageme

3.3 - Dans le secteur UD inondable : les réseaux et équipements électriques, électroniques,
micromécaniques et les installations de chauffage, doivent étre placés au-dessus de la cote de référence,
ainsi que leurs dispositifs de coupure.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

41-Eaupotable : Toute construction ou installation nouvell
doi t °tre raccord®e au r ®seau publ i c de di stribut]i
conformément aux dispositions du réeglement du service des eaux.
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4.2 - Assainissement

4.2.1 - Eaux usées : Toute construction ou installation nou
activit®s doit, pour | 6®vacuation des eaux r ®siduair
conform®ment au r glement du service dbdassainissemen
Toutefois, dans le cas de parcelles isolées, celle-c i pourra °tre accord®e si | es

assainissement autonome sont r®unies et apr s avis d
Collectif.

Les eaux résiduaires industrielles sont, si nécessaire, soumises a une épuration appropriée a leur nature et
degr® de pollution avant rejet dans | e r®seau dbéass
étre conforme a la réglementation en vigueur.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par goutti re ou ch®neaux, sont conduites dans |l es ¢
En aucun cas elles ne peuvent °tre rejet®es dans | e

4.3 - Réseaux divers : Pour les opérations nouvelles, ainsi que pour les restaurations ou extensions des
batiments existants, les réseaux de distribution (eau potable, gaz, électricité, téléphone, télévision, etc.)
doivent °tre souterrains. En cas d6éimpossibilit® tec

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non applicable :articleL 123 -1-5 du code de (darssavérsion angneere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1-Sauf en cas de marge de recul (une partie de | 6ave
reglement, les constructions (balcon et sous -sol compris et débords de toiture non  compris dans la
limite de 50 cm ) doivent étre implantées a une distance au moins égale a:

-50metrespar rapport ° | 6axe de | dautoroute pour | es
pour les autres constructions ;

- hors agglomération,al5métres de | 6axe de |l a route d®partement a

-5métres par rapport © la |imite des autres voies qu:
la circulation publiqgue ou non, ou qudelles soient e

-2métresde | a |l imite déemprise de | a voie de chemin

6.2-La di stance des constructions par rapport aux VoOi ¢
fonci re nbéest pas r®gl ement ®e.

6.3 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
6.3.1 - Pour les constructions, les installations et les dépbts nécessaires au fonctionnement des

services publics y compris | e service public ferrovi
6.3.2 - Dans le cas de restauration de batiments a usage habitation existant antérieurement a la date
débapprobation du pr ®sent Plan Local d@&aUrbani sme.

6.3.3 - Pour la réalisation de parcs de stationnement publics souterrains
6.3.4 - Pour les centres et stations de lavage de véhicules, dans un intérét de bonne gestion de
| dactivit® et de | imitation des nuisances sonores.
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ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Dans la zone UD et les secteurs UDb, UDbp, UDc, UDp :

Toute construction doit étre implantée de maniéere a ce que la distance comptée horizontalement de tout
point ddun bo®©ti ment (balcon compris et non compris |
le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur de cette construction.

En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 metres .

7.2 - Dans les secteurs UDa 1, 2, 3 et 4

-Dans |l e cadre dodéun programme d o e nfeneiéres coatigliey seuld la n t S
distance des constructions par rapport aux limites parcellaires périphériques est réglementée.

- Par rapport aux limites parcellaires périphériques du secteur, les constructions doivent étre implantées de

tell e mani re que | a distance compt®e horizontal emen
compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au point le plus proche de la limite parcellaire soit

au moins égale a la moitié de la hauteur de ce batiment. En aucun cas, cette distance ne peut étre inférieure

a 4 métres.

7.3 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

-pour | es piscines qui peuvent °tre implant®es jusqu
- pour les constructions et les installations et les dépéts nécessaires au fonctionnement des services publics
et aux r®seaux dobéint®r°t public

7.4 - La construction sur la limite parcellaire peut étre autorisée dans les cas suivants :

741-Lorsqubéune construction nouvelle doit °tre ad
de la parcelle, et a condition que la construction a édifier soit de hauteur sensiblement égale a celle de
| 6i mmeubl e existant sans ipmiuev 0'i rl Gearct®deelre ADIG Ut eur

7.4.2 - Pour relier deux batiments existants sur la méme limite de propriété sans pouvoir excéder
3,20 métres, uniqguement pour les établissements recevant du public ;

7.4.3 - Pour les centres et stations de lavage de véhicules, dans un intérét de bonne gestion de
| 6activit® et de | imitation des nuisances sonores.

7.4.47 Pour la réalisation de parcs publics de stationnement souterrains.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans la zone UD et les secteurs UDc , UDb : Dans le cas de batiments non accolés, la distance entre les
batiments, comptée horizontalement de tout point du batiment (balcon compris et non compris les débords
de toitures dans la limite de 50 cm) au point le plus proche de l'autre batiment, doit étre au moins égale a
la moitié de la hauteur de la plus haute construction.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les équipements publics, les
constructions, les installations et les dépbts nécessaires au fonctionnement des services publics y compris
|l e service public fer répbliadtleshdtadsst aux r ®seaux dobéi nt ®r

Dans les secteurs UDp et UDbp : Dans le cas de batiments non accolés, la distance entre les batiments,

comptée horizontalement de tout point du batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures

dans la limite de 50 cm) au point le plus proche de I'autre batiment, doit étre égale a la hauteur du batiment

le plus haut.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les équipements publics, les
constructions, les installations et les dépbts nécessaires au fonctionnement des services publics y compris

|l e service public ferrépubliadtleshdtedst aux r ®seaux doéi nt ®r



Page 61 sur 114

Dans les secteurs UDa 1, 2, 3 et 4 : non réglementé

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Dans la zone UD et le secteur UDa4 : | 6empri se au s ¢ylcompres piscined, nespeut u c t i
dépasser25%de | a superficie de | 6uhbtek® fonci re, except®
9.2- Dans les secteurs UDp : | 6empri se au s dylcompres piscined, nespeut dégasserds s |,
%de |l a superficie de | 6uhbtek® fonci re, except® pour
9.3-DanslessecteursUDbp: | 6 empri se au s ¢{lcomgris giscicep nepeutdépadsar tbn s |,
%de |l a superficie de | 6unit® fonci re.

94-Dans |l es secteurs UDDb: | 6empri se aw0%delasupafeiedeonst r
| uni t® fonci re.

9.5- Dans toute la zone UD et tous ces secteurs sauf UDbp : pour les hétels ainsi que pour les équipements
publics et les constructions, les installations et les dépdts nécessaires au fonctionnement des services

publics y compris ferroviaire et aux r®seaux doint ®r
Les bassins ou piscines-8nan sowdmi ge” | ladlietdnomddetl®Ol, 4£2DE
m2, sont exclus du cal cul de | 6emprise au sol

9.6- Pour les secteurs UDa 1,2,3etUDc : | 6 empr i s enoangglementé ee st

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Conditions de mesure :

10.11-Lahaut eur dobébune construction est |l a diff®renc
point le plus bas de la fagade aval de cette construction, déterminé & partir du terrain naturel ou excavé, et

tous points des égouts du toit.
tous points des égouts du toit

—
S—

~— terrain naturel
-~

Par terrain naturel il faut considérer :

- le terrain obtenu apres terrassement, en pied de facade percue, dans le cas ou la construction réclame

un déblai dans le terrain existant au moment du dépdét de la demande de permis de construire, sauf dans

|l e cas d@gun psar king en sous

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain initial.
Cette r gle de cal cul ne sbdbapplique pas aux httels.
verticalement en tous points du terrain naturel.
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10.12-La | imite des constructions est fix®e par un
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6®gout des toits pris en compte est celwui du plan d

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
chemi n®e, |l es superstructures dbéascenseurs et de ven
et | es antennes de t® ®vi si ohdescalaisronn. dbune antenn

10.2 - Hauteur absolue :

Dans la zone UD et les secteurs UDc , UDa4, UDb et UDpb, la hauteur des constructions mesurées dans

les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 7 metres.

Toutefois, dans le secteur UDa4, les batiments existants dont la hauteur est supérieure a 7 metres
conserveront l eur hauteur dbéorigine et pourront °tr
autres articles du présent réglement.

Dans le secteur UDa 1 : la hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne
peut excéder 7 meétres, toutefois3 5 % dbéemprise du programme pourra °t

Dans les secteurs UDa 2 : la hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus
ne peut excéder 7 metres, toutefois50 % dbéempri se du programme p.ourra °

Dans le secteur UDa 3 : la hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne
peut excéder 9 métres .

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales : Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité

d'aspect et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et
I'harmonie du paysage ou des perspectives.

Pour | e secteur UDa4, |l es pr®conisations de | 6®tude
complément du rapport de présentation de la procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité approuvée en septembre 2021) devront étre prises en compte.

11.2 - Couvertures

11.2.1 7 Couvertures : La pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des
toitures des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %. Sauf dans les cas de restauration de
batiments existants ou 1 pente plus importante est autorisée
Tuiles : Les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles anciennes ou
vielllies,e x cept ® dans | e cas de r®novation ou extensi (
plates.

11.2.27 Les toitures-terrasses et lanterneauxpeuvent °tre autori s®s en for
de composition ; dans ce cas, ils ne doivent comporter aucun matériau réfléchissant. Les toitures-terrasses
non accessibles pourront étre végétalisées. . Lestoitures-t er r asses ne pourront exc®d
des toitures par batiment, excepté pour les hétels pour lesquels la toiture pourra étre traitée dans son
intégralité en terrasse.

11.2.3 - Terrasses tropéziennes: La surface des terrasses ouvertes dans le pan de toiture ne doit
pas dépasser 30 % de ce pan de toiture.

11.2.4 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites
avec les mémes enduits que ceux des facades et implantées judicieusement de maniére a éviter des
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hauteurs trop grandes.
11.3 - Aspect des facades et revétements :
11.3.1 - Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec

| 6architecture des niveaux sSsup®rpe®f®rehes plide®@sx
Vit

rines. En cas doéimpossibilit® technique, l es coff
11.32-Les enduits sont frottass®s fin, revetus ou n
de facade, notamment le bois, pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant
| 6i nt ®gration dans |l e site.

Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits
«rustiques», sont interdits.

11.3.3 - Les menuiseries, les volets persiennés, pleins ou roulants devront étre réalisés en bois ou
en aluminium. Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents en facade.

11.3.4 --En dehors des maisons individuelles, les blocs de climatisation devront étre intégrés au bati,
ils ne devront pas étre apparents, ni surplomber toutes voies publiques ou privées.

Lorsque | e dispositif est positionn® sur une constru
b©t i ments voisins, i doi t faire | OGentbllesedans@éonde lat r ai t
facade.

11.4 - Clétures :

1141-Les cl *tures doivent s@harmoniser avec | 6arcl
anciens doivent autant que possible étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir
une finition frottassée.

11.4.2 - Les cl6tures sur voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile ou piétonne
doivent étre composées :
-soit dOéun mur dbo
-soit doune gril/

une hauteur de 1 m tre maxi mum surm
e
11.4.3 - En aucun cas la hauteur totale des clétures sur toutes limites (séparative ou piétonne) ne
peut excéder 1,90 métres.
A | dexception, des cltures r®alis®es autour des ou:

des services publics et aux r®seaux doéint®r°t public
de sécurité des tiers.

11.5 - Les panneaux photovoltaiques et solaires thermiques
Dans les périmetres de protection architectural (en annexe du présent reglement), leur surface ne doit pas
dépasser 30 % du pan de toiture

11.5 - Toute modification d'un élément de paysage , identifié€ au document graphique, en application des
articles L 151-19 et R.151-41 (3°) du Code de I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

121-Le stationnement et |l a manifiuvre des v®hicules, vy
besoins des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées,

sur des empl acement s pr Qicatiosn de cet arbcle, lacdéfihiton de laPsorface del 6 a p p
plancher est cell e qRilll-@8xdtu dCondnedadisepealids norihes & préndré en

compte pour le stationnement d'un véhicule sont : NF P 91_100 et NF P 91 120
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12.2 - Il est exigé :

12217 Pour |l es constructions 7 usage dobéhabitation,
et UDa 4 ° | 6exception des sect eur spoud a2 de,surf@ce de3 i
plancher. Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements. Au nombre
obtenu, il convient dbéajouter une place de stationne
Dans | e cas doun mesuréej(radins ddB@m? cehsneo®nhabitatilomoexsits tf
obligatoire de créer des places de stationnement supplémentaires, sans création de nouveau logement.

12.2.2 7 Dans les secteurs UDa 1, 2, 3, il devra étre aménagé une place de stationnement par

| ogement. Au nombre obtenu, i statioenenmenit réservée auk ¥isitfucsypdr e r U I
tranche de 10 logements.
Dans | e cas dbéun projet doexl) eddiune madbiut @e i O moiexs s

obligatoire de créer des places de stationnement supplémentaires, sans création de nouveau logement.

12.2.3 7 Dans le secteur UDa 4, il devra étre aménagé une place de stationnement par logement
social.

12.2.4 - Pour les établissements médicaux, paramédicaux, sociaux et médico-sociaux, une place de
stationnement pour 180 m2 de surface de plancher ;

12.2.5 - Pour les constructions a usage artisanal, une place de stationnement pour 60 m2 de surface
de plancher ;

12.2.6 - Pour les constructions a usage de bureaux ou de commerces, une place de stationnement
pour 30 m2 de surface de plancher ;

12.2.7 - Pour les hotels, une place de stationnement par chambre.

1228 ~Pour |l es bO©ti ments ° usage principal déohabi't
espace ou plusieurs espaces destinés au stationnement sécurisé desvélos,c onf or m®ment ™~ | dar
30 du code de | 6ur banib2nRellleld-4 aRi11-14-6 tuicadé deda canstrdcfioh
et de | 6habitation stationnement des v®I os.

Ces espaces devront respecter | es caract®ristiques
2016, a savoir :

- pour les batiments a usage principal d'habitation, I'espace possede une superficie de 0,75 m2 par logement

pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m2 ;

- pour les batiments a usage principal de bureaux, I'espace posséde une superficie représentant 1,5 % de

la surface de plancher ;

- pour les batiments a usage tertiaire, I'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo
calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur
déclaration du maitre d'ouvrage.

12.3 - Dans le cas de réalisation de places de stationnement avec un systéme de « parklift » (superposition

de plusieurs voitures dans un méme espace) et quel que soit le nhombre de voitures empilées sur un
emplacement, cet emplacement ne compte que pour une place de stationnement.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
13.1 - Dans la zone UD et dans les secteurs UDa 1, 2, 3,4 et UDb : 50 % de la surface des terrains doit
étre traité en espaces non imperméabilisés et plantés (définis dans les dispositions générales). Sur cette

surface, il doit étre planté au minimum 2 arbresde haute tige pour 100 m2 dbéesp

13.2 - Dans les secteurs UDp et UDpb : la surface de pleine terre traitée en espaces verts et plantée



Page 65 sur 114

déarbres de haut e t i60% dedacsurfiace dudenrair. i r au moi ns
Pour les hétels, 50 % des toitures-terrasses vegétalisées, participant a I'intégration de la construction dans
le site, pourront étre comptabilisées dans cette surface.

13.3 7 Dans tous les secteurs de la zone UD, compris dans la trame paysagére identifiée au plan de
zonage, tout arbre de haute tige abattu devra étre remplacé par deux sujets de haute tige.

13.4 - Dans les secteurs UDc : tout arbre de haute tige abattu devra étre remplacé par un sujet présentant
des caractéristiques sensiblement identiques (hauteur, qualité).

13.5 - Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis
par les dispositions des articles L 113-1et sui vant surlthnismEode de | @

136-Dans |l es | otissements, ensembles ou groupes ddhab
cr®ation dbébespaces verts communs.

13.7-lldoitétream®nag® 5 m2 dbébaires de jeux par |

ogeme
| ogements (cette surface est prise sur |l es 15

n S
% d [

o

e

13.8 - Toutefois, ne sont pas soumis a ces régles les constructions de toute nature, les installations et les
dépbts nécessaires au fonctionnement des services publics y compris le service public ferroviaire.

139-Tout parc de stationnement doébune superficie ®gale
pl antations. Les aires de stati onnemahbrdde ldaute tigeotduted oi v e
les quatre places de stationnement.

13.10 - Toute modification d'un élément de paysage, identifié au document graphique (arbre isolé ou
alignement d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.151-41 (3°) du Code de
I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

13.11-La bande de recul “ respecter par rapport ° Il a 1i
de | 6articl e UDé6uelavbie soit publique @i privée geristaite ou a créer. Seuls sont admis

dans cette bande les accés aux constructions, aux parkings ou les locaux de collecte des ordures
ménageéres et de tri sélectif, sous réserve que leur emprise soit minimisée.

13.12 - Les espéces allergisantes sont a éviter (conf. recommandations du RNSA : www.vegetation-en-
ville.org).

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable :articleL123-1-5 du code de (darsgavérson angmeare au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014
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CHAPITRE ADISPOSITIONS APPLICABUEZSZONE UE

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Réglement
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Caractere de la zone UE

On la retrouve sur les sites de la Baou, delacavec oo p ®r ati ve et au quartier du
Il s@agit d@Gune zone ddactivit®s ®conomiques, qui da
requalification du quartier, et ddGune mise en val el
concernée par le périmétre de protection du captage de la Baou.

Par ailleurs, dans cette zone sdappliqguent | es presc

des eaux (pieces 6.4 « périmétres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmetres de
protection »).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-l es constructions ° wusage d@entreplts commerci aux
-l es constructions nouvelles ° usage ddhabitation,
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des établissements de la zone, etdecell es vi s®es ~ | Garticle UEZ2,
- les constructions a usage agricole,

-l es installations class®es ~ | dexception de cell es

- les carriéres et les exploitations de matériaux divers ;

- les habitations assimilables a des habitations l1égeres de loisirs,

- les terrains de camping ou de caravaning,

- les aires de jeux et de sports,

- le stationnement des caravanes isolées définial @ a rR1il1e4B et suivantsd u C o d arbadisne, la &
| dexcl usion de cel | ehmntiérs pénelat leurdiréee x ®c ut i on des

- Les occupations et utilisations du sol interdites dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (piéces 6.4 « périmétres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmétres de

protection »).

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sauf dispositions contraires indiquées dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (piéces 6.4 « périmétres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux
périmétres de protection ») sont autorisés sous conditions

-l Gextension des constructions ° wusage d@habitat exi
la |imite de 30 % de | a surface de plancher existant
totale comprenant | @der2c@m2gé surfacemeplapcher;s se ex c ®

-les installations c¢class®es sous r®serve quidell es
utilisations du sol admisesci-d essus, et qudelles ne soient pas incorm
-l es bOti ments ° usage déentrep?tt ne doivent pas e

nécessairement accompagner une activité admise dans la zone ;

- les affouillements et exhaussements du sol doivent étre strictement liés a une opération de construction
autorisée ou de travaux publics ;

- les ouvrages et installations classées nécessaires au fonctionnement des services publics ainsi que les
ouvrages techniques | i ®s aux r®seaux dgint®r°t publ:i
h | @denvironnement , Curitdpabligse;l ubrit® ou ° |l a s®
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- les travaux ayant pourobjet| 6 adapt Aei eamangement de dest i nalmitéen, €
des constructions existantes.

-l es am®nagements, installations et ouvrages techni gl
ainsi que les affouillements de sol qui leur sont liés.

-Les constructions destin®es aux ®quipements publics
de la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 - ACCES ET DESSERTE

Les notions dbébacc s et de voie de des sgénéralesdspoéeent d ®f i
reglement.

3.1 - Accés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par | @interm®di aire ddun passage a
application de | @Garticle 682 du Code Civil. Les car a
r gles minimales de desserte : d®fense contre | dince

La desserte des postes de distribution ddhydrocarbur
Ces acceés ne peuvent en aucun cas étre inférieurs a une largeur de 4 metres de plateforme.

La mutualisation des acc s sur |l a voie de desserte ¢
desserte pourra étre limité si ces derniers présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration

ainsi gue de | a nature et de | 6intensit® du trafic.
voies, le projet pourra étre autorisé que s i | 6acc s est ®tabli sur la voie
moindre.

3.2 - Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publigues ou privées répondant a

| i mportance et “ | a destination de | densemble des c
de 60 m tres ou plus doivent °tre am®nag®es dans |
di sposant des caract®ristiques d®finis par | e Servic

(schéma en annexe 2 du présent reglement), afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour
et permettre la circulation des véhicules de secours.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

Pour tout projet de plus de 350 m2 ou plus (y compr
publique devra présenter une largeur de 6 métres minimum.

Une autorisation d@urbanisme (d®cl aration pr®al abl e,
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
rpondant 7 | @i mpor t asaménagements ou kcoastruttosstenvisagds.i on d e

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

41-Eaupotable : Toute construction ou installati oractivitesuvel |
doit étre r accor d ®e au r ®s eau publ i c de di stribution da
conformément aux dispositions du réglement du service des eaux.
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4.2 - Assainissement

421-Eauxusées: Toute construction ou installation nou
activit®s doit, pour | @®vacuation des eaux r®siduai
conform®ment au r glement du service ddassainissemen
Les eaux résiduaires industrielles sont, si nécessaire, soumises a une épuration appropriée a leur nature et
degr® de pollution avant rejet dans | e r &pumtondoitl das s
étre conforme a la réglementation en vigueur.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par goutti re ou ch®neaux, sont conduites dans | es ¢
En aucun cas elles ne peuvent °tre rejet®es dans | e

4.3 - Réseaux divers : pour les opérations nouvelles, les réseaux de distribution (eau potable, gaz,
®l ectricit®, t® ®phone, t® ®vision, etc.) doivent °t
étre intégrés dans le paysage.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non applicable : article L 123 -1-5ducodede | 6 u r b a (@ans saeersion antérieure au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Sauf en cas de marge de recul indiquée au document graphique du réglement, les constructions
doivent étre implantées a une distance au moins égale a :

-15meéetres par rapport ° |etaxse odebrl edtgaultloeasoudéacc s

-25métres par rapport ©° | daxe des RD 11 et 559 ;

-Bmétres par rapport " |l a |imite des autres voies qu
la circulation publique ounon,ouqu del |l es soient existantes, ~ modifie

62-Certains retraits peuvent cependant °tre admis e
architecturale ou urbaine, si | Gh m@sd@ eln®aerns gmoiped s®e

6.3-La distance des constructions par rapport aux VOi ¢
fonci re nGest pas r®gl ement ®e.

6.4 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les constructions, les installations et les dépots nécessaires au fonctionnement des services publics

et aux r®seaux d@dgint®r°t public.

-Pour | es ®quipements publics ou doéint®r°ts collecti

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 7 Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de
tout point de la construction (balcon compris) au point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction avec un recul minimum de 5 métres.

7.2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour :

- les constructions et les installations et les dépbts nécessaires au fonctionnement des services publics et
aux réseaux d 6 i n pulddic. ° t

- les piscines des habitations existantes qui peuvent étre implantées j u s q2i @étres des limites
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séparatives.
-Pour |l es ®quipements publics ou doéint®r°ts collecti

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cas de batiments non accolés, la distance entre les batiments, comptée horizontalement de tout

point du batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au point

le plus proche de l'autre batiment, doit étre égale a la hauteur du batiment le plus haut.

Toutefois des implantations différentes peuvent étre admises pour les opérations comportant exclusivement
soitdeslogementss oci aux, soit des ®quipements publics ou dbo

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Conditions de mesure

10.11-La hauteur dobébune constructi on \edidalemert enttelé f ®r e
point le plus bas de la fagade aval de cette construction, déterminé & partir du terrain naturel ou excavé, et

tous points des égouts du toit.
tous points des égouts du toit

—
S—

~— terrain naturel
—

Par terrain naturel il faut considérer :

- le terrain obtenu apres terrassement, en pied de fagade percue, dans le cas ou la construction réclame
un déblai dans le terrain existant au moment du dépdt de la demande de permis de construire, sauf dans
le cas d 6 parking en sous-sol ;

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain initial.

10.1.2-La | i mite des constructions ¢ $®gésinis@Eenclipégar un
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6 ® gles toits pris en compte est celui du plan de toiture général.

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
cheminée, les superstructures de ventilation, les lanterneaux, les capteursd 6 ® n esolaye etles antennes
de télévision, araisond 6 uantenneparcaged 6 es c.al i er s

10.2 - Hauteur absolue
La hauteur des constructions mesurées dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 10 metres
al 6 ®glwtoittoual dacr ot r e

10.3 - Hauteur relative

10.3.1 - La différence de niveau entre tout point d 6 Uatiment et tout pointde| 6 al i gapmosde n t
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ne doit pas excéder 3 fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points (balcons non compris)

10.3.2 - Lorsque la distance entre deux voies de largeur différente est inférieure a 15 metres, la
hauteur de la construction édifiée entre les deux voies peut étre celle déterminée a partir de la voie la plus
large.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales : Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et
I'harmonie du paysage ou des perspectives.

11.2 - Couvertures

11.2.1 7 Couvertures : La pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des
toitures des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %. Sauf dans les cas de restauration de
batiments existants ou 1 pente plus importante est autorisée
Tuiles : Les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles anciennes ou
vieillies, except® dans | e cas de r®novation ou extens
plates.

11.2.27 Les toitures-terrasses et lanterneauxpeuvent °tre autori s®s en for
de composition ; dans ce cas, ils ne doivent comporter aucun matériau réfléchissant. Les toitures- terrasses
non accessibles pourront étre végétalisées. Les toitures-t er r asses ne pourront exc®d
des toitures par batiment.

11.2.3 - Terrasses tropéziennes: La surface des terrasses ouvertes dans le pan de toiture ne doit
pas dépasser 30 % de ce pan de toiture.

11.2.4 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites
avec les mémes enduits que ceux des facades et implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs trop grandes.

11.3 - Aspect des fagades et revétements

11.3.1 - Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec
| 6 ar c h des mveduxusupérieurs. Les rideaux de protection doivent étre placésal 6 i n td&witrires r
Encasd 6 i mp o stechnigue)les toffres devront étre intégrés a la devanture.

11.3.2 - Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale. D 6 a u tevétrments
de facade, notamment le bois, pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant
| 6i nt ®gns la site. o n
Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi épais et autres crépis dits
«rustigues», sont interdits.

11.3.3 - Les menuiseries, les volets persiennés, pleins ou roulants devront étre réalisés en bois ou
en aluminium. Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents en facade.

11.3.4 - En dehors des maisons individuelles, les blocs de climatisation devront étre intégrés au bati,
ils ne devront pas étre apparents, ni surplomber toutes voies publiques ou privées.

Lorsque | e dispositif est positionn® sur une constru
bo©ti ments voisins, il doit faire | Oantblesedans @ doodelat r ai t
facade.

11.4 - Clétures :
1141-Les <cl *tures doivent sdharmoniser avec | dar cl
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anciens doivent autant que possible étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir
une finition frottassée.

11.4.2 - En bordure de voie, les cl6tures doivent étre composées :
-soit ddun mur dniewermaxinfum sutmeniérd 6dugrileslen fer forgé a barreau droit

-soit d@Gune grill e ;
11.4.3 - En aucun cas la hauteur totale des clétures ne peut excéder 1,90 métre.
A |l dexception, des c¢cl*tures r®alis®es autour des ou
des services publics et aux réseaux d 6 i n pulic quitne sont pas réglementées, dans un souci notamment
de sécurité des tiers.
11.4.4 - Dans le cas de portails coulissants, ils seront associés a des murs de la largeur du portail.
11.4.5 - En limite séparative : grille ou grillage doublé d 6 u baie vive (de teinte vert foncé).
11.5 - Toute modification d'un élément de paysage , identifié au document graphique, en application des

articles L 151-19 et R.151-41 (3°) du Code de I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

121-Le st ationnement et | a manoeuvre des v®hicules, vy
besoins des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées,

sur des empl acement s pr @lication de cet article, laedEfihition de laPsorface del @ a p
pl ancher est cell e qRilll-82sdtu dCoondne® ed ep d rét Ur dbaarnti iscniee. Les
compte pour le stationnement d'un véhicule sont : NF P 91 _100 et NF P 91 _120

12.2 - ll est exigé :

12.2.1 - Pour les constructions a usage industriel ou artisanal, une place de stationnement pour 60
m2 de-surface de plancher ;

12.2.2 - Pour les constructions a usage de bureaux, une place de stationnement pour 60 m2 de
surface de plancher ;

12.2.3 - Pour les constructions a usage de commerces, une place de stationnement pour 40 m2 de
surface de plancher ;

12.2.4 - Pour les hotels, une place de stationnement par chambre.

12.2.5 - Pour les batiments a usage principal de bureaux, industriel ou tertiaire, il devra étre prévu

un espace ou plusieurs espaces destin®s au stationne
151-30 du code de | 6urbani sb@eR ¥H1-14-4 a R 114-14t6i do Icagles della 1 1 1
construction et tognemehtddseelms.t at i on st a

Ces espaces devront respecter |l es caract®ristiques

2016, a savoir :

- pour les batiments a usage principal de bureaux, I'espace posséede une superficie représentant 1,5 % de
la surface de plancher ;

- pour les batiments a usage tertiaire, I'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo
calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur
déclaration du maitre d'ouvrage.

12.3 - Ces places de stationnement doivent étre aménagées surleterraind 6 a s sdeked o p®r at i on
Toutefois, exceptionnellement, lorsque | 6 a p p | de cetiet prescription est techniguement impossible, et
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notamment dans la zone piétonne, le constructeur doit apporter la preuve que le stationnement des
véhicules peut étre assuré de facon satisfaisante dans un rayon de 300 m.

12.4 - Dans le cas de réalisation de places de stationnement avec un systéme de « parklift » (superposition
de plusieurs voitures dans un méme espace) et quelque soit le nombre de voitures empilées sur un
emplacement, cet emplacement ne compte que pour une place de stationnement.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.17 30 % de la surface des terrains doit étre traité en espaces non imperméabilisés et plantés (définis
dans les dispositions générales). Sur cette surface, il doit étre planté au minimum 2 arbres de haute tige
pour 100 m2d 6 e s p\ertse s

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre traitées et
plantées.

13.2'7 Les espaces compris entre la limite d@&mprise publique et le recul de 5 metres imposé sur certaines
voies doivent étre traités et plantés. lls ne peuvent étre occupés en aucun cas par des places de
stationnement.

13.3 - Toute modification d'un élément de paysage, identifi€ au document graphique (arbre isolé ou
alignement d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.151-41 (3°) du Code de
I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

13.4 - Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis
par les dispositions des articles L 113-1 et suivants du Code de l@rbanisme.

135-La bande de recul ° respecter par rapport ° la |Ii
d e | 6 aBE6,tdait étte plantde, que la voie soit publique ou privée, existante ou a créer. Seuls sont admis

dans cette bande les accés aux constructions, aux parkings ou les locaux de collecte des ordures
ménageres et de tri sélectif, sous réserve que leur emprise soit minimisée.

13.6 - Les espéces allergisantes sont a éviter (conf. recommandations du RNSA : www.vegetation-en-
ville.org).

SECTION lIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable :articleL 123 -1-5 du code d ee (dars sarvérsion angnmeure au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014
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Caractere de la zone

Il sdagit d@une zone qui couvre
- le port et les domaines publics maritimes résultant des travaux d 6 e n d i g ded ndeerstfittaral e
compris entre le portetl 6 aggl o.m®r ati on
- Le port de | 6Aricot

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-l es constructions ° wusage d@Gactivit®s industrielles
-l es constructions ° wusage d@Ghabitation,

-l es constructions © wusage d@ghttellerie,

-l es constructions ° wusage d@oentreptt,

- les constructions a usage agricole,

- les carriéres,

-l es habitations | ®g res d8&7dluo iCsoidrebanigeies @es ~ | Gartic
- les habitations assimilables a des habitations Iégéres de loisirs,

- les terrains de camping ou de caravaning,

- les dépbts de véhicules,d e mat ®r i aux, @&dléseon dg @cnoliésé& I&@xécution des chantiers

pendant leur durée.

-l e stationnement des car aR hlb-48<tsiuivarsld®e sC od@ibadisene, d'd | § a
| dexcl usi on dd&exelclueas olni @es chantiers pendant | eur c

ARTICLE UP 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 - Les activités artisanales et commerciales s o n t autori s®es sous r®serve dbo6
- |l dexploitation du port et du domaine public
-aux activit®s de nauti sme ou ° |l a satisfaction des

2.2 - Les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement du port ou a | 6 ® g udu fivade,rai@si
que |l es ouvrages techniques | i ®s aux r®seaux d@int®
paysage, ©~ | @Genvironnement, °~ |l a salubrit® ou ~ | a s

2.3 - Les affouillements et exhaussements du sol doivent étre strictement liés a une opération de
construction autorisée ou de travaux publics ;

2.4 - Les aires de stationnement ouvertes au public, sous réserve que leur aspect extérieur soit compatible
avec | denvironnement existant ;

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 3 - ACCES ET DESSERTE

3.1 - Accés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | @interm®di aire ddun passage a
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application de | Garticle 682 du Code Civil. Les car a
r gles minimales de desserte : d®fense contre | &ince
La desserte des postes de distribution dadhydrocarbur

La mutualisation des acc s sur |l a voie de desserte ¢
desserte pourra étre limité si ces derniers présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration

ai nsi gue de |l a nature et de | 6intensit® du trafic.
voies, le projet pourra étre autorisé que s i | 6acc s est ®tabli sur |l a voie
moindre.

3.2 - Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a

| @i mportance et ~ | a destination de | densemble des ¢
doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-

tour et permettre la circulation des véhicules de secours.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle ausaged dhabi t ati on ou abrit
doi t °tre raccord®e au r ®seau publ i c de di stribut]i
conformément aux dispositions du réglement du service des eaux.

4.2 - Assainissement

421-Eauxusées: Toute construction ou installation nou
activit®s doit, pour | @®vacuation des eaux r®siduai
conform®ment au r gl ement du service d@dassainissemen

Les eaux résiduaires industrielles sont, si nécessaire, soumises a une épuration appropriée a leur nature et
degr® de pollution avant rejet dans | e r @&pumtiondotl das s
étre conforme a la réglementation en vigueur.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par goutti re ou ch®neaux, sont conduites dans | es ¢
En aucun cas elles ne peuvent °tre rejet®es dans | e

4.3 - Réseaux divers : les réseaux de distribution (eau potable, gaz, électricité, téléphone, télévision, etc.)
doivent °tre souterrains. En cas d@i mpossibilit® tec
ARTICLE UP 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non applicable :articleL 123 -1-5 du code de (darssavérsion angnmeere au 28 décembre

2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf en cas de marge de recul indiqguée au document graphique du reglement, les constructions doivent
étre implantées a une distance au moins égalea5metres par rapport 7 la |limite de
publiqgues ou priv®es, ouvertes ~ |l a circulation publ
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a creer.

Toutefois, pour des raisons de composition urbaine et architecturale, des implantations différentes peuvent
étre admises pour les constructions, les installations et les dépbts nécessaires au fonctionnement des
services publics, awkx en®desuxacdiivintt®@rs° tmemu b loinn ®e s

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de

tout point d@Gun bO©ti ment (balcon compris et non comp
point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur de cette
construction. En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 métres.

7.2 - Toutefois des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et les installations
et |l es d®plts n®cessaires au fonctionnement des serv

7.3 - La construction sur la limite parcellaire peut étre autorisée dans les cas suivants :

7.3.117 1 or s q codstruttmn nouvelle doit étre adossée a un immeuble déja construit a la limite
de la parcelle, et a condition que la construction a édifier soit de hauteur sensiblement égale a celle de
| 6i mmenMbbkéeant sans pouvoir exc®der | a hauteur d®fini

7.3.1-1 or sxquadjdl®@ d uné domstruction annexe (garage) dont la hauteur n 6 e x @as@®,20
metres et la Surface de plancher 40 m-.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UP 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Conditions de mesure :

10.11-La hauteur dobébune construction est |l a diff ®re
point le plus bas de la fagade aval de cette construction, déterminé & partir du terrain naturel ou excavé, et

tous points des égouts du toit.
tous points des égouts du toit

S—

~— terrain naturel
e
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10.1.2 - Au-dessus du plan incliné défini de toiture, seuls peuvent émerger les souches de cheminée,
les superstructuresd 6 ascemrseuwrs ventilation, | es | anterneaux,

10.2 - Hauteur absolue :

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 4 m.

10.3 - Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent étre admises Pour les équipements de superstructures

lorsque leurs caractéristiques techniques | 6 i mp:ocshetntte aux ddeau, pyl*tnes EDF
faisceaux hertziens, grues,®qui pement s publ i csetcau ddéint®r°t coll ect
ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales : Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect

et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et I'harmonie du

paysage ou des perspectives.

ARTICLE UP 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement et l a manoeuvre des v®hicules, y col
des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées, sur des

empl acements pr ®v us ication detcet aticlé, il téfinitiehae la suffadeale giahcher est
celle qui est RAMRBEU pGQadd ddag tlicdrebani s me. Les nor me
le stationnement d'un véhicule sont : NF P 91 100 et NF P 91 120

ARTICLE UP 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction doivent étre traités et plantés. Les espéces allergisantes sont a
éviter (conf. recommandations du RNSA : www.vegetation-en-ville.org).

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable :articleL 123 -1-5 du code de (darssavérsion angneere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014 .
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TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONE® URBANISER
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Caractere de la zone

La zone "AUs" est une zone naturelle ou les équipements de viabilité sont insuffisants ou incomplets.
Cette zone est ddk&®&J wuniCrsaitdsnttdmlasasueesed services liés, ou il convient
d'éviter des occupations ou utilisations du sol qui la rendraient impropre ultérieurement a l'urbanisation ou
rendraient celle-ci plus difficile.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble , soit au fur et &8 mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et le reglement.

Elle se situe dans le quartier de la Vernette.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUs 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage d 6 a c t industri¢ll&s

- les constructionsausaged 6 ar t,i sanat

- les constructions a usage de commerce,

- les constructionsausaged 6 ent,r ep 1t

- les habitations assimilables a des habitations Iégéres de loisirs,

- les constructions a usage d eabitation,

- les parcs de loisirs,

- les dépbts de véhicules,d e mat ®r i aux, @aldson dp @cnoliéséa l@Exécution des chantiers
pendant leur durée.

- le stationnement des caravanes isolées définial 6 a rRt1ll1e4B et suivantsd u  C o d erbadisne, la &
| 6 e x c tlecadléestiérs al 6 e x ® deg thantens pendant leur durée.

- les terrains de camping ou de caravaning,

- les carrieres,

- les constructions a usage agricole.

0
0

ARTICLE AUs 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - les constructions & usage de bureaux liés et nécessaires au fonctionnement des activités liees a la
vocation de la zone ;

2.2 - les affouillements et exhaussements du sol doivent étre strictement liés a une opération de construction
autorisée ou de travaux publics ;

2.3 - les aires de stationnement ouvertes au public et pouvant contenir au moins 10 véhicules, sous réserve
gue leur aspect extérieur soit compatible avec| 6 e n v i r cexistaetme n t

2.4 - les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ainsi que les
ouvrages techniques liés aux réseaux d 6 i n pulslic, Sous réserve de ne pas porter atteinte au paysage,
al 6 envi r oalansalubkténou a la sécurité publique.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUs 3 - ACCES ET DESSERTE

Les notions doboacc s et de voie de desserte sont d®f i
reglement.

3.1 - Accés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soitpar|l 6 i nt e rdndRumissage am&nagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu en
application de | 6 a r682idi Gode Civil. Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux
r gles minimales de desserte : d®fense contre | dince

Ces acces ne peuvent en aucun cas étre inférieurs a une largeur de 4 metres de plateforme.

La desserte des postes de distribution ddhydrocarbur
La mutualisation des acc s sur | a voie de desserte g
desserte pourra étre limité si ces derniers présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration

ainsi gue de |l a nature et de | 6intensit® du trafic.
voies, le projet pourra étre autorisé que s | | 6acc s est ®tabli sur |l a voie
moindre.

3.2 - Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a

| @i mportance et ~ | a destination de | @densemble des ¢
de 60 m tres ou plus doivent °tre am®nag®es dans |
di sposant des caract®ristiques d®finis par | e Servic

(schéma en annexe 2 du présent reglement), afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour
et permettre la circulation des véhicules de secours.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

ARTICLE AUs 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle a usage d labitation ou abritant des activités
doit étre raccordée au réseau public de distribution d 6 e patable de caractéristiques suffisantes,
conformément aux dispositions du réglement du service des eaux.

4.2 - Assainissement

4.2.1 - Eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle a usage d labitation ou abritant des
activités doit, pour | 6 ® v a cdesaealx oéniduaires étre raccordée au réseau collectifd as s ai ni sser
conformément au réglement du serviced 6 as sai n.i ssement

Enl 6absekeemce®seau publ i c ddassaini ssement, | es const
syst me ddassainissement individuel peuvent °tre aut
sanitaires en vigueur et étre adaptées aux types de sols. Elles doivent étre concues de maniére a pouvoir

°tre branch®es sur | e r®seau padedaréaliséeddassai ni ssement

Les eaux résiduaires industrielles sont, si nécessaire, soumises a une épuration appropriée a leur nature et
degr® de pollution avant rejet dans | e r @puetiondol das s
étre conforme a la réglementation en vigueur.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
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par goutti re ou ch®neaux, sont conduites dans | es ¢
En aucun cas elles ne peuvent °tre rejet®es dans | e
Toutefois, lorsque le total de la surface construite et de celle imperméabilisée dépasse 20 % de la surface

totale de |l a parcell e, et | orsque | d®vacuation des e

fossé prévu a cet effet, des ouvrages absorbants doivent étre prévus pour récolter les eaux pluviales.

4.3 - Réseaux divers : pour les opérations nouvelles, ainsi que pour les restaurations ou extensions des
batiments existants, les réseaux de distribution (eau potable, gaz, électricité, téléphone, télévision, etc.)
doivent °tre souterrains. B devranbésre irdé@risndans s gaysage.l i t ® t ec

ARTICLE AUs 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non applicable :articleL123-1-5 du code de (darsgavérsion angmeere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014

ARTICLE AUs 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Sauf en cas de marge de recul indiquée au document graphique du réglement, les constructions
doivent étre implantées a une distance au moins égale a :

-0 metres par rapport 7 | Gaxe de | tautoroute pour | e
metres pour les autres constructions,

-5meétres par rapport © la |imite des autres voies qu.
l a circulation publigue ou non, ou qudelles soient e

6.2-La distance des constructions par rapport aux VvVoOi ¢
fonci re nGest pas r®gl ement ®e.

6.3 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions, les installations
et |l es d®plts n®cessaires au fonctionnement des serv

ARTICLE AUs 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de

tout point ddun boO©ti ment (balcon compris et non comp
point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur de cette
construction. En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 métres .

7.2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les piscines qui peuvent étre implantéesj u s g2un@ties des limites séparatives.

- pour les constructions et les installations et les dépéts nécessaires au fonctionnement des services publics
et aux r®seaux ddaint®r°t public.

73-Pour | es constructions ou install ations n®cessair

réglementé.

ARTICLE AUs 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
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ARTICLE AUs 9 - EMPRISE AU SOL

9.1-1 6 e mmau sol ges constructions, (y compris piscine), ne peut dépasser 20 % de la superficiedel 6 uni t ®
fonciere,

9.2- Toutefois,un d®passement de | 6empri se au0% suppléraenthire aetit or i
uniquement pour des surfaces non closes concernant des éléments architecturaux qui participent a la bonne
i nt ®gration de | a construction et ~° | 0expression dou

ARTICLE AUs 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Conditions de mesure

10.1.1-La hauteur doébune construction est la di ff®re
point le plus bas de la fagcade aval de cette construction, déterminé a partir du terrain naturel ou excavé, et

tous points des égouts du toit.
tous points des égouts du toit

—
S—

~— terrain naturel
-~

Par terrain naturel il faut considérer :

- le terrain obtenu apres terrassement, en pied de facade percue, dans le cas ou la construction réclame
un déblai dans le terrain existant au moment du dépdt de la demande de permis de construire, sauf dans
|l e cas d@&un par king en sous

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain initial.

10.1.2-La | i mite des constructions ¢ $®gésioks@enclipéaar un
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6 ® gles toits pris en compte est celui du plan de toiture général.

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
cheminée, les superstructuresd 6 asceesedesventilation, |l es |l anterneat
et |l es antennes de t® ®vi si ohgesc.alaisronn ddune antenn

10.2 - Hauteur absolue
La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 12 m.

10.3-1 | ngdgest pas fix® de hauteur absolue pour |l es con
publics ou d@gint®r°t collectif

ARTICLE AUs 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales : les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et
I'harmonie du paysage ou des perspectives.
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11.2 - Couvertures

11.2.1 7 Couvertures : la pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des
toitures des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %. Sauf dans les cas de restauration de
batiments existants ou 1 pente plus importante est autorisée
Tuiles : les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles anciennes ou
vielllies,e x cept ® dans | e cas de r®novation ou extensi (
plates.

11.2.27 Lestoitures-terrasses et lanterneauxpeuvent °tre autori s @&egdemn f or
de composition ; dans ce cas, ils ne doivent comporter aucun matériau réfléchissant. Les toitures-terrasses
non accessibles pourront étre végétalisées.

11.2.3 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites
avec les mémes enduits que ceux des fagcades et implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs trop grandes.

11.3 - Aspect des fagades et revétements :

11.3.1 - Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec

| Garchitecture des niveaux sup®rieurs. Les rideaux n
vitrines. En cas d@&i mpossibilit® technique, | es coff
11.3.2 - Les enduitss o n t frottass®s fin, revetus ou non de |

de facade, notamment le bois, pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant
| 6i nt ®gns la site. o n

Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits
«rustiques », sont interdits.

11.3.3 - Les menuiseries, les volets persiennés, pleins ou roulants devront étre réalisés en bois ou
en aluminium. Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents en facade.

11.3.4 - En dehors des maisons individuelles, les blocs de climatisation devront étre intégrés au bati,
ils ne devront pas étre apparents, ni surplomber toutes voies publiques ou privées.

Lorsque | e dispositif est positionn® sur une constru
b©t i ments voisins, i doi t faire | OGentbllesedansi@donde lat r ai t
facade.

11.4 - Clbtures :

1141-Les cl *tures doivent s@harmoniser avec | @arct
anciens doivent autant que possible étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir
une finition frottassée.

1142-Les cl *tures, daun d,9Mmees doivent Etnacemposaels e  d e
-soit ddun mur d@une hauteur de 1 m tre maximum surm
-soit ddune grille ;
A | dexception, des cl*tures r®alis®es autour des ou
des services publics et aux r®seaux ddint ®métammenu bl i c

de sécurité des tiers.

ARTICLE AUs 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement et | a manoeuvre des v®hicules, y col
des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées, sur des
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empl acements pr®v us ~ cet effet. Pour | Gapplication
celle qui est donnée par| @ a rRt1l1e2P @ u C o d erbadisene. ILgs normes a prendre en compte pour
le stationnement d'un véhicule sont : NF P 91 _100 et NF P 91_120

ARTICLE AUs 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - 30 % de la surface des terrains doit étre traité en espaces non imperméabilisés et plantés (définis
dans les dispositions générales). Sur cette surface, il doit étre planté au minimum 2 arbres de haute tige
pour 100 m2 d@espaces verts.

132-Tout parc de stationnement ddune superficie ®gale
pl antations. Les aires de st ati onnemahbrdde laute tigeotduted oi v e
les quatre places de stationnement.

13.3 - Toute modification d'un élément de paysage, identifié au document graphique (arbre isolé ou
alignement d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.151-41 (3°) du Code de
I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

13.4 - Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis

par les dispositions des articlesL. 130-1 et sui vantwbamdsme.Code de | &
135-La bande de recul ~ respecter par rapport “ la |Ii
de | 6 AUsG, dot Etre plantée, que la voie soit publique ou privée, existante ou a créer. Seuls sont

admis dans cette bande les acces aux constructions, aux parkings ou les locaux de collecte des ordures
ménageéres et de tri sélectif, sous réserve que leur emprise soit minimisée.

13.6 - Les espeéces allergisantes sont a éviter (conf. recommandations du RNSA : www.vegetation-en-
ville.org).

SECTION lIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUs 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable :articleL 123 -1-5 du code de (darssavérsion angnmeere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014
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TITRE IV DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
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Caractere de la zone :

La Zone "A" est une zone de richesses naturelles a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économigue des terres agricoles.

Selon] 6 arR1ble2B@ u C o d arbadisme, Isdliles les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole sont autorisées en zone A.

On laretrouve dans les quartiers de Pierredon, Bouceéne, la Tourelle, la Bernarde, le Langon, Sainte Ternide
et la Piole.

Cette zone est soumise tout particulierement au risque de feu de forét, les constructions autorisées dans la
zone devront donc respecter les dispositions constructives en zone a risque (annexe 2 du présent
reglement).

Par ailleurs, dans cette zone s 6 a p p | ilesgprescniptions des périmétres de protection de captage
des eaux (piéces 6.4 « périmétres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmétres de
protection »).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions de quelques natures que ce soit qui ne seraient pas nécessaires a une exploitation

agricole ou au fonctionnement d 6 @amnvice publicoud 6 i n c¢ol@ctif t

En particulier, L 6 e x t r d& derré wégétale, le dépbdt de déchets non liés a un usage agricole, la
cabanisationet! 6 i mp | a@encentrdles ghatovoltaiques au sol.

- les travaux, aménagements et démolitions des éléments paysagers identifiés en rouge et vert dans les
documents graphiques et listésenpiece3. 2 du PLU, autres que ceux autori
- Les occupations et utilisations du sol interdites dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (piéces 6.4 « périmétres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmétres de
protection »).

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sauf dispositions contraires indiquées dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (piéces 6.4 « périmetres de  protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux
périmétres de protection ») sont autorisés :

2.1 - A condition q u 6 soiest directement nécessaires & | 6 e x p | oagricalet en cespectant le
caractere de la zone, et q u 0 soierd regroupés autourdusiege do6expl o:i tati on

. Les batiments d 6 e x p | ,oinstallations mun ouvrages techniques nécessaires al 6 ex pl oi t a
agricole.

Les constructions n®cessaires ~ |l daccueil jourr

ce qubéimpose | a | ®gislation du travail (vestiaires,
.Lesi nstallations c¢cl ass®es pour | a protection de |
Léam®nagement doéun | ocal permettant | a vente di

en extension ddébun bOti ment technique (existant ou
gue |l a surface de p ltéedeemedrecta doif peoparti@neelle et coh@rantetpar rapport
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la tail

l e de | 6exploitation. Ce principe de 1l ocal
appliqu® en

cas doéimpossibilit® technique, sanitaire

Les constructions a usage habitation, | 6 a g r a n d ios la eémabilitation des habitations
existantes ainsi que les constructions qui leur sont complémentaires dans la limite d 6 u comstruction par
exploitation et d@une surface de plancher maximale totale de 300 m2 (extensions comprises), sous réserve
del dexi ssiamcanoi ns un b Coumima pdarmistde cohstruire regrlierement édifié a
proximité du lieu projeté pour édifier cette construction. Ce principe de proximité pourra étre adapté en cas
d 6 i mp o stechnigue)juridig@e ou économique diment démontrée.

Les annexes (garage, pool h ous eescoasbuctiossadsagefd dahdbnéettk
existantes et régulierement édifiées, sont autorisées aux conditions suivantes :

o Dans la limite de 40 m] doempr i s(emprisaltotald de éogtes les annexes et
piscines édifiées sur une unité fonciére) et sans excéder 3.5 metres de haut en tout point de
la construction,
0 Ellesdevront étre édifiéesentotaltétd ans une zone doéi mplantation ¢

de 20 métres cal cul ® - partir des bords ext®rieurs
| 6extenbeosach®ma concept de | alesgousne doi mpl ant
o En cas doéi mpossibilit® technique, sanitaire
doéi mplantation pourra °tre adapt ®.
Zone d’implantation des annexes et/ou A Empl‘lse de Ia COﬂStFUCtion
xtensions: . -
Xmétreséparti:d::::rndssextérieursdeIa Annexe Non exi1 s t an t e usa g €
construction a destination d’habitation autorisée Zone d (’j | mpé ant at
\\\& | 6i nt ®ri eur de | 3
N\ annexes et extensions sont
autorisées.

Annexe Autorisée

20 metres

20 metres

Emprise de la construction existante a destination

d’habitation

20 metres

Annexe Non
autorisée

20 metres Annexe

NNk
AutoriseNNNN

22i Acondition que ces activit®s soient exerc®es dans
agricole

.Ldaccuei l d @ans la lanitepde 6 ensplacements et de 20 campeurs par exploitation
agricole, pour une durée maximale d 6 o u v ae 3 nois par an. Ce type de camping ne pourra accueillir
que des tentes, caravanes et camping-c ar s , “ | @ e x c-homssietona podrea slonmarolibuialla
construction d@aucun bO©ti ment nouveau.

23-A condition qudils soient directement n®cessaires
. Les affouillements et exhaussements du sol qui ne compromettent pas la stabilité du sol et le libre

écoulement des eaux. Seuls les matériaux naturels issus du sol et/ou du sous-sol peuvent étre utilisés.

Chaque restanque ou mur de sout nement devra soOint®g

24-A condition qudil s soi endadeskquiperentsecoiectfsou n @ug sevisea i r e s
publics ou d@gint®r°t collectif
. Les installations, constructions ou ouvrages techniques, y compris ceux relevant des installations
cl ass®es, sous r®serve de d®montrer | a n®cessit® tec
ne portent pas atteinte au caractere de la zone.
Les install ations, ouvrages et constructions |

sa mise en sécurité, ainsi que les exhaussements et affouillements liés.
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. Les affouillements et exhaussements du sol qui ne compromettent pas la stabilité du sol et le libre

écoulement des eau

257TA condi
et quodil s
| otiele L 151-11d

X.
tion qudéils soient d®

ne compromettent pas
u code de I|:6urbani sme

dans |
vVit®

Sigh®s
| 6acti

e s

Sont autorisés le changement de destination des batiments désignés dans les documents graphiques par
un cercle bleu et repris en annexe de ce réglement.

2.6 - Sont autorisés, pour les
débapprobation
et qui ont une existence légale (art L151

constructions
PLU qui
-12 du

du

a destination d'habitation existant
nee et aégasdaire 3 a sne exploitatientagricoke n t
Code

es a la date

de Il 6Ur bani sme)

Une seule fois, | 6am®nagement et | 6ext ensiaux
conditions suivantes :
0 Qu 0 eait Uneexistence légale,
0 Qubelle pr®sente une suifdnm2ce de pl ancher
o D6°tre PROYWde ®Reb6EXi st ant , |l a dat e

300 m2 de surface de plancher totale (construction initiale et extension comprise).

agricol e

des

nit

d Geacpderr o b a't

docume

(

G

Les annexes ( gar age, pool house, abris de jardinéetc.)

existantes et régulierement édifiées, sont autorisées aux conditions suivantes :

- Dans la limite de 40 m] doempr i s(emprisaitotalel d® wiges les annexes et piscines
édifiées sur une unité fonciére) et sans excéder 3.5 metres de haut en tout point de la construction,

- Elles devront étre édifiéesentotalittedans une zone doéi mplantati &0 s 6i |
metres cal cul ® partir des bords ext®rieurs ;de | a
sch®ma concept de | a zodesoussd6i mpl antation figure c

- En cas doéi mpossibilit® techniqgue, sanitaire ou ju
pourra étre adapté.

Zone d'implantation des annexes et/ou A Empl‘lse de Ia ConStruction
xtensions: .
Xmétreséparti:d::;l:rn;sextérieursdeIa Annexe Non exl stante us a g 6
construction a destination d’habitation autorisée Z one d 6 | mpa ant at
N | 6i nt®rieur de | {
N annexes et extensions sont
autorisées.
20 métre<‘ Annexe Autorisée
Emprise de la construction existante a destination
d’habitation .
20 metres
N Annexe Non
20 metres Afificse autorisée
. Les piscines en annexe des constructions existantes r ®gul
sont autorisées, si elles sont ®di f i ®es dans | a zexpliguée prédédemrheatret salei o n
bassin de | a pisci n’d0m®dng Xparcdcemppsasy. 40 m
2.7 - Pour les éléments du paysage repérés au plan de zonage (en rouge et/ou vert) au titre I@rticle L 151-
19duCodede | Gurbani sme, seuls sont autoris®s |l es trava
gu@i | sréaises en mpreservant les formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des

constructions identifiées.
En tout état de cause les travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles

archi

tecturaux

ddorigine des

di

tes constructi

ons.
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28-La reconstruction

I ddun boO©ti ment d®tr
aux disposition8 de tad

athi sme.

5 o

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET DESSERTE

Lesnotions doacc s et de voie de desserte sont d®f i ni
reglement.

3.1 - Accés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par | @interm®diaire ddun pasenage a
application de | Garticle 682 du Code Civil. Leax car a
r gles minimales de desserte : d®fense contre | &ince

3.2 - Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publigues ou privées répondant a

| @di mportance et ~ | a destination de | densemble des ¢
de 60 m tres ou plus doivent °tre am®nag®es dans |
di sposant des caract®ristiques d®finis par | e Servic

(schéma en annexe 2 du présent reglement), afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour
et permettre la circulation des véhicules de secours.

Ces dessertes ne peuvent en aucun cas étre inférieurs a une largeur de 4 métres de plateforme.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

41-Eaupotable : Toute construction ou installation nouvell
doi t °tre raccord®e au r ®seau publ i c de di stribut]
conformément aux dispositions du réglement du service des eaux.

4.2 - Assainissement

421 -Eauxusées :Enl 6 abskencre®seau public ddassainissement
ddhabitation dot®es d@un syst me ddassainissement [
doivent respecter les normes sanitaires en vigueur et étre adaptées aux types de sols. Elles doivent étre
con-ues de mani re 7 pouvoir °tre branch®es -cgsema | e
réalisé.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par goutti re ou ch®neaux, sont conduites dans | es ¢
ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non applicable : article L123-1-5 du c ode dnee (dars sarvérsion antgrieure au 28 décembre

2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Sauf en cas de marge de recul indiquée au document graphique du réglement, les constructions
doivent étre implantées a une distance au moins égale a :
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S qu.

-40metres par rapport © | daxe de | §autoroute A50
-l4metres par apport ~ |l gdgaxe des Maeiéess Communal es nA
-Bmétres par rapport ° la |Iimite des autres Vvoie

l a circulation publigue ou non, ou qudelles soient e
-2metresde | a | imite d@emprise de | a voie de chemin

6.2-La distance des constructions par rapport aux
fonci re n@est pas r®gl ement ®e.

6.3 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

-dans | e cas de restauration de bOti ments
ddapprobation du pr ®sent Plan Local d@&gUrbani sme,

- pour les constructions, les installations et les dépdts nécessaires au fonctionnement des services
publics et aux r®seaux d@gint®r°t public.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de
tout point d 6 batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au
point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur de cette
construction. En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 metres .

7.2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

7.2.1 7 dans le cas de restauration de batiments a usage habitation existant antérieurement a la
dated 6appr duatpir®@s ent Pl an Local dadUr bani s me,

7.2.2'1 pour les constructions et les installations et les dépdts nécessaires au fonctionnement des
services publics et aux réseaux d 6 i n pullic. ° t

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Se r®f ®rer aux emprises autoris®es dans | darticl

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
tous points des égouts du toit
10.1 - Conditions de mesure :
10.11-La hauteur dbébune constr
niveau calculée verticalement entre le point le plus bas de la
facade aval de cette construction, déterminé a partir du terrain
naturel ou excavé, et tous points des égouts du toit.

—
—

~— terrain naturel
— -

VOi ¢

usag:t

e A2

®r en
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Par terrain naturel il faut considérer :

- le terrain obtenu apres terrassement, en pied de facade percue, dans le cas ou la construction réclame
un déblai dans le terrain existant au moment du dép6t de la demande de permis de construire, sauf dans
l e cas d@un par ki ng en sous

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain initial.

10.12-La | imite des constructions ¢ §®gésitoks@enclipdaar un
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6 ® gles toits pris en compte est celui du plan de toiture général.

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
cheminée, les superstructuresd 6 asceesedesventilation, |l es |l anternealt
et les antennes de télévision.

10.2 - Hauteur absolue :
La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 7 m.

10.3 - Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent étre admises :

103.1-dans | e cas de restauration de bOtiments ~ us
date dadapprobati on ddduUrpbra@siesnme Pl an Local

10.3.2 - pour les équipementsd 6 i n f r a ddrsque leurswcaracteristiques techniques| 6 i mp o s e n t
(ch©t eaux ddaeau, pyltnes EDF, tours de relais des fa

10.3.3 - pour les batiments et constructions si elles sont justifiées par des considérations techniques
|l i ®es " la sp®cificit® de | gactivit® de | dexploitati

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales :  Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et
I'harmonie du paysage ou des perspectives.

Compte tenu de leurs particularités techniques, les serres ne sont pas concernées par ces dispositions.

11.2 - Couvertures

11.2.1 - Pentes : La pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des toitures
des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %, sauf dans les cas de restauration de batiments
existants ou 1 pente plus importante est autorisée. Toutefois, certaines toitures i terrasses et lanterneaux
peuvent °tre autoris®s en fonction d&un doivent@mgortter ®v i d
aucun matériau réfléchissant.

11.2.2 - Tuiles : Les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles canal
anciennesouvi ei |l I i es, except® dans |l e cas de r®novation
tuiles plates.

11.2.3 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites
avec les mémes enduits que ceux des facades et implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs trop grandes.

11.3 - Aspect des facades et revétements :
1131-Les enduits sont frottass®s fin, rev°tus ou n
de facade, notamment le bois, pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant
| 6i nt ®ansladité. loearevétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi épais
et autres crépis dits « rustiques », sont interdits.

11.3.2 - Les menuiseries, les volets persiennés, pleins ou roulants devront étre réalisés en bois ou
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en aluminium. Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents en facade.

11.4 - Clétures :

11.4.1 - Les clbtures doivent étre:
- soit de murets de pierre séche de 0,5 m maximum de hauteur éventuellement surmontés de grillages,
-soit doun grillage.

11.4.2 - En aucun cas la hauteur totale des clotures ne peut excéder 1,50 métre.
A | dexception, des cl*tures r®alis®es autour des ou
des services publics et aux r®seaux ddint®r°t public
de sécurité des tiers.

11.5 - Les panneaux photovoltaiques et solaires thermiques
Dans les périmétres de protection architecturale (en annexe du présent réglement), leur surface ne doit pas
dépasser 30 % du pan de toiture

11.5 - Toute modification d'un élément de paysage, identifié au document graphique, en application des
articles L 151-19 et R.151-41 (3°) du Code de I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement et l a manoeuvre des v®hicules, y col
des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées, sur des
emplacements prévus a cet effet.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toute modification d'un élément de paysage, identifié au document graphique (arbre isolé ou alignement
d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.151-41 (3°) du Code de I'Urbanisme, doit
faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis par

les dispositions des articles L 113-1et sui vant surthbnismEode de | @
Toute autorisation doéurbanisme pour wune habitation ¢
de |l a mise en place ddébune haie tampon si |l a construc

agricole. Le positionnement de la haie pourra étre justifié dans un plan accompagnant la demande
débautorisation doéurbani sme
Les espéces allergisantes sont a éviter (conf. recommandations du RNSA : www.vegetation-en-ville.org).

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable :articleL 123 -1-5 du code de (darssavérson angnmeere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014
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CHAPITRE XDISPOSITIONS APPLICABUEZSZONE N

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Reglement
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Caractere de la zone

1 sddagit ddune zone naturelle non ®qui p®e qudadi l cor
paysage et des sites.
On |l a retrouve sur | @ens denbditel ad uClGrvoesl | Ger vieea uT aertd ial ul x

Vernette, la Piole, la Tourelle, la Bernarde, Pierredon, le Colombet, Beaucours, Pointes de Portissol, du
Baou Rouge, de la Cride.

Cette zone est soumise tout particulierement au risque de feu de forét, les constructions autorisées dans la
zone devront donc respecter les dispositions constructives en zone a risque (annexe 2 du présent
reglement).

Elle comprend :
- un secteur N inondable, identifié par une trame spécifique au document graphique du réglement,

- un secteur Nco, correspondant au Grand Vallat et a la Reppe,

- un secteur Nli correspondant a des espaces naturels présentant une grande valeur et nécessitant une
protection renforcée,

- un secteur NL destiné a un équipement collectifs sportifs et de loisirs, espace vert de loisirs et
doh®ber ge me n, dang lequartierddé Beauooars,

-unsecteurNSecorrespondant ° | a station d@&®puration inter

-Des secteurs comprenant des bO©ti ments pr®sentant ur
secteurs :
-Nfpour |l a r®habilitation du fort de | a Cride pour
- Ns destinés a | 6 am®n a gdedbn®egruti ped Mens e i g dé ae cdé sdolhires et de
formation dans le cadre des anciens forts du Gros Cerveau,

-Des secteurs de taille et de capacit® dobéaccuei l i m
- Nj correspondant au jardin exotique de Sanary,
- Njo correspondant au site oléicole et pédagogique du jardin des oliviers,
-Nvcorrespondant ° une aire daccueil des gens du

Par ailleurs, dans cette zone sdappliguent | es presc
des eaux (pieéces 6.4 « périmetres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmeétres de
protection »).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage d 6 a c t industri¢ll&s
- les constructionsausaged 6 ar t,i sanat
- les constructions a usage de commerce,

- les constructions a usage de services,

-les constructionsausaged 6 ent méepexsdptcoehles pr®vues ~ | Garticle
- les habitations assimilables a des habitations lIégéres de loisirs sauf dans le secteur NL,
- les constructions a usage habitatonal 6 excdpt cehl es pr® ues ~ | darticle

- les dépbts de véhicules,d e mat ®r i aux , @&dalésen dg Gecroliésé& I&xécution des chantiers

pendant leur durée.

-l e stationnement des car aR hlb-48<tsuivarisild@e sC od@ibadismne, ld'd | & a
| dexcl usi on dled ex® dasetshadiers @andant Teur durée et des emplacements publics

prévus a cet effet,

- les terrains de camping ou de caravaning sauf dans le secteur NL,

- les carriéres,
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- les travaux, aménagements et démolitions des éléments paysagers identifiés en rouge et vert dans les
documents graphiques et listés en piéce 3.2 du PLU, autres que ceux autorisés dans| 6 a r2tde l& Zoree.
- dans le secteur soumis a risques géologiques : toute construction nouvelle, a | 6 e x ¢ dgs buvrages
d 6 i npuldc.° t

- Les occupations et utilisations du sol interdites dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (pieces 6.4 « périmétres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmetres de
protection »).

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sauf dispositions contraires indiquées dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (piéces 6.4 « périmetres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux
périmétres de protection ») sont autoriseés :

2.1 - Les constructions et installations techniques liées a la bonne gestion des secteurs naturels, boisés ou
agricoles ;

2.2 - Sont autorisés,une seule fois | 6am®nagement et | 6extens
d'"habitation existantes ~ | a dal2 déappdebdei &uw Udb a
condition s suivantes

- Qu 0 edit Lne existence légale,

-Qudel | e ynestirfaeeminienale initiale de 70 m2,

- D étre limité 4 20 % de | 6 e x j sans ponvoir excéder 300 m2 de surface de plancher totale

(construction initiale et extension comprise).

- De ne pas créer de logement supplémentaire ;

-Lbadaptation ou |l a r®fection des constructions

changement de destinati orbl-12dwn fooadme®nekent!| 6 u rl Baamrits na

. Lesannexes (garage, pool house, abris de jardinéetc.) de:
et régulierement édifiées (visées ci-dessus), sont autorisées aux conditions suivantes :

- Danslalimitede40 m] d & e mp r i (engprise totabaude tBEes les annexes édifiées sur une
unité fonciére) et sans excéder 3.5 meétres de haut en tout point de la construction,
- Elles devront étre édifiéesentotalittedans une zone doéi mplantatiob so6i |

métres cal cul ® ~ partir des bords ext®rieurs ;dee | a
sch®ma concept de | a zodesoussd6i mpl antation figure c
- En cas dodéimpossibilit® technique, sanitaire ou ju

pourra étre adapté.

T i A Emprise de la construction

X métres & partir des bords extérieurs de la Annexe Non exi stante ~ usag:¢

construction a destination d’habitation autorisée Z one d 6 | mpé an t a t

I

| 6i nt ®r i eur de
annexes et extensions sont
autorisées.

4
q

V//

Annexe Autorisée

20 metres

Emprise de la construction existante a destination
d’habitation

20 metres

Annexe Non

20 metres Afiriee autorisée
Autorisé

Annexe Autorisée
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.Les piscines en annexe des constructions existantes r ®gul
sont autorisées, si elles sont ®di f i ®es dans | a zexpliquéepr@déedemrheatret salei o n
bassin de | a pisci n’d@dmrdngXparcisgcemppsasy 40 m

2.3 - Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu'ils soient nécessaires a la réalisation
des occupations et utilisations du sol admises dans la zone ;

2.4 - Les installations et ouvrages techniquesd 8 i n f r a snécessards aurfoacionnement des services
publics ;

2.5 - La restauration des ruines conformément al 6 a rLi111@23 de Codedel 6 ur bani s me
2.6 - Les garages sont autorisés dans la limite de 40 m2 d 6 e mpau sokpar logement ;

2.7- La construction les ouvrages et les installations, les plateformes de stockage et les installations
classéespourl 6 envi r dgsak e xpl deil Oatuit et sauniseen sécurité ;

2.8 - Pour les éléments du paysage repérés au plan de zonage (en rouge et/ou vert) au titre de I@rticle L
151-19 du Code de | 6 ur b a seulssSorg autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a
condition g u 6sobiéntréalisés en préservant les formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes
des constructions identifiées.

En tout état de cause les travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles
architecturaux d 6 o r deg ditaseconstructions.

2.971 Dans les secteurs N du bord de mer, sont autorisés

- les occupations, installations et constructions démontables, liées directement aux activités de bains de
mer.

- les installations saisonniéres directement liées aux obligations de la commune en matiére de sécurité, de
police et de salubrité.

2.10 - Dans le secteur Nco, seuls sont autorisés les travaux, les aménagements et les ouvrages nécessaires
au bon entretien des cours d 6 eaa qui seraient nécessaires a la réduction des risques inondation (identifiés
dans le Plan de prévention des risques inondation), qui tendent a la préservation ou la restauration des
corridors écologiques.

2.11 - Dans le secteur Nli, les aménagements Iégers visés aux alinéas a, b, c,detede |l 6 a rRt121e5Ide
Co d e udbeniseda condition d 6 ° nécessaires a la gestion, la mise en valeur notamment économique
oual 6 o u v aurptbliceteue leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale et paysageéere et ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux ;

2.12 - Dans le secteur NL sont autorisées
-l es constructions n®cessaires ~ | 0expl oi,spartifi on ¢
et de loisirs.
-les constructions | i®es ° de | 6h®ber gaconditioh det our i
limiter leur impact paysager et sur le site.

2.13 - Dans le secteur NSe, les constructions et installations nécessaires a | 6 e x p | deila sation o n
d@puration intercommunale ;

Conformément aux di sposi ti obh¥l-dae ul @ardtei odlee |sénuautorsées, £me
changement de destination des forts présents dans ces secteurs :

2.14 - Pour le secteur Nf :
- le changement de destination du fort de la Cride liés a son ouverture au public dans le cadre de
structures culturelles, ainsi que les aménagements et réhabilitations de | 6 a nfort, e n
- les installations classées pour la protectiondel 6 e n v i r connaatonigéastsousréserved 6 ° t r e
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nécessaires aux activités présentes dans la zone.

2.15 - Pour les secteurs Ns :
- Les changements de destination des forts du Gros Cerveau liés a leurs ouvertures au public dans
le cadre de structuresd 6 e n s e i ginceltarel.n t

Dans les secteurs de taille et de capacité limitée identifiés conformément au x dispositions de
| 6ar ti5b13dulL code de |sénuautbrigées:s me

2.16 - Dans le secteur Nj, | es constructions de toute nature n®ce:
gardiennage du jardin zoologique.

La surface de plancher totale affect®e aux construct
m2.

2.17 - Dans le secteur Njo, |l es constructions et installations
gardiennage et au fonctionnement du jardin des oliviers (moulin & huile, four a cade, salle pédagogique et
culturelle, sanitairesé), sans plamhevoir exc®der 300 n
2.1871 DanslesecteurNv,| es constructions et installations n®ces:
des gens du voyage (bureau ddaccueil, bl ocs sanitair

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET DESSERTE

Les notions doboacc s et de voie de desserte sont d®f i
reglement.

3.1 - Accés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | @interm®di aire ddun pasenlage a
application de | @Garticle 682 du Code Civil. Leax car a
régles minimales de desserte : défense contre | 6 i n ¢ pratedtionecivile, brancardage, etc.

3.2 - Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a

| i mportance et “ |l a destination de | densemble des c
de 60 m tres ou plus doivent °tre am®nag®es dans |
di sposant des caract®ristiques d®finis par | e Servic

(schéma en annexe 2 du présent reglement), afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour
et permettre la circulation des véhicules de secours.

Ces dessertes ne peuvent en aucun cas étre inférieurs a une largeur de 4 métres de plateforme.

Une autorisation d@urbanisme (d®cl aration pr®faskeabl e,
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
r®pondant ~° | &i mportance ou °~ | a destination des ameg

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

41-Eaupotable : Toute construction ou installation nouvell
doi t °tre raccord®e au r ®seau publ i c de di stribut.i
conformément aux dispositions du reglement du service des eaux, sauf dans les secteurs Ns et Njo, ou elle

pourra étre alimentée par une ressource autonome.

4.2 - Assainissement
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4.2.1 - Eaux usées : En| 6 a b sde néseau publicd 6 a s s ai n,iles soastnetions a usage
habitation ou les équipements publics dotées d 6 usysteme d 6 a s s a i n iindi\ddaemgeavent étre
autorisées, ces installations doivent respecter les normes sanitaires en vigueur et étre adaptées aux types
de sols. Elles doivent étre congcues de maniere a pouvoir étre branchées sur le réseau public
d 6 ass ai nlorsgsieecald-c sera réalisé.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par gouttiere ou chéneaux, sont conduites dans les caniveaux ou fossés d 6 ® v a ¢ prévasia oeheffet.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non applicable : articleL123-1-5 du code de (darsgarvérsion angmeere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Sauf en cas de marge de recul indiquée au document graphigue du réglement, les constructions
doivent étre implantées a une distance au moins égale a :

- 40 métres parrapportal 6 adeledaut ASOput e

- hors agglomération, a 15 métres de | 6 adeseoutes départementales (559 et 559b) ;

- 14 metres par rapportal 0 alesé/oies Communales n°2 et n°9 projetées ;

- 5 métres par rapport a la limite des autres voies qué&lles soient publiques ou privées, ouvertes a
la circulation publique ou non, ou g u 6 edoieneexistantes, & modifier ou a créer ;

- 2 metres de lalimite d 6 e mpde la soge de chemin de fer.
6.2-La distance des constructions par rapport aux
fonciere n & epastréglementée.

6.3 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- dans le cas de restauration de batiments a usage habitation existant antérieurement a la date
doappr adbméedantPlanLocald dur bani s me

- pour les constructions, les installations et les dép6ts nécessaires au fonctionnement des services
publics et aux réseaux d 6 i n pulilic. ° t

- dans le secteur Nj pour | 6extensi on, | 6am®nagement des
constructions qui ne respectent pas les régles indiquées ci-dessus.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de
tout point d 6 batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au
point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur de cette
construction. En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 metres .

7.2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

7.2.17 dans le cas de construction de serres agricoles,

7.2.2'1 dans le cas de restauration de batiments a usage d liabitation existant antérieurement a la
dated 6 a p p r abmésantdPlan Local d érthainisme,

7.2.3 1 pour les constructions et les installations et les dép6ts nécessaires au fonctionnement des

VOli
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services publics et aux r®seaux ddint®r°t public.
7.24-dans le secteur Njpour | 6extension, | 6am®nagement et I
constructions qui ne respectent pas les régles indiquées ci-dessus.
ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Se r®f ®rer aux empriseM autori s®es dans | 6article

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Conditions de mesure :

10.11-La hauteur dbébune construction est |l a diff ®re
point le plus bas de la facade aval de cette construction, déterminé & partir du terrain naturel ou excavé, et

tous points des égouts du toit.
tous points des égouts du toit

—
S—

~— terrain naturel
] -

Par terrain naturel il faut considérer :

- le terrain obtenu apres terrassement, en pied de facade percue, dans le cas ou la construction réclame
un déblai dans le terrain existant au moment du dépét de la demande de permis de construire, sauf dans
le cas d 6 yarking en sous-sol.

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain initial.

10.1.2 - La limite des constructions est fixée par un plan s @puyant sur|l 6 ® gles toits et incliné a
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6 ® gles toits pris en compte est celui du plan de toiture général.

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
cheminée, les superstructuresd 6 a s ¢ e etslevantilation, les lanterneaux, les capteursd 6 ® n esolaiyé e
et les antennes de télévision, araison d 6 uantenneparcaged 6 es c.al i er s
10.2 - Hauteur absolue :

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 7 m.
Toutefois en secteur Nj, une hauteur de 9 metres pourra étre autorisée pour les serres.

10.3 - Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent étre admises :

10.3.17 dans le cas de restauration de batiments a usage d fabitation existant antérieurement a la
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dated 6 a p p r adbmésdantdPlan Local d érbhéainisme,

10.3.2. 7 pour les Constructionsausaged 6 ® q u i publcewndtd i n gé®eralliées a la vocation
de la zone,

10.3.3 71 pour les équipementsd 6 i n f r a darsque leursicaraetéristiques techniques| 6 i mp o s e n t
(chateaux d 6 e, pylbnes EDF, tours de relais des faisceaux hertziens, etc.).

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales : Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatible avec I'harmonie du paysage naturel ou des perspectives.
Compte tenu de leurs particularités techniques, les serres ne sont pas concernées par ces dispositions.

11.2 - Couvertures :

11.2.17 Couvertures : La pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des
toitures des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %. Sauf dans les cas de restauration de
batiments existants ou 1 pente plus importante est autorisée
Tuiles : Les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles anciennes ou
Vieillies,e x cept ® dans | e cas de r @msructon domportaot des wiletpatess i on d

11.2.2 - Les toitures-terrasses et lanterneaux peuvent étre autorisés en fonction d 6 untérét évident
de composition ; dans ce cas, ils ne doivent comporter aucun matériau réfléchissant. Les toitures- terrasses
non accessibles pourront étre végétalisées.

11.2.3 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites
avec les mémes enduits que ceux des fagades et implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs trop grandes.

11.3 - Aspect des facades et revétements :

11.3.1 - Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec
| 6 ar c h des mveawusupérieurs. Les rideaux métalliques seront de préférence placésal 6 i n td&r i eur
vitrines. Encasd 6 i mp o stechnigue) lds toffres devront étre intégrés a la devanture.

11.3.2 - Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale. D 6 a u tevétersents
de facade, notamment le bois, pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant
| 6i nt ®gns la site. o n
Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits
« rustiques », sont interdits.

11.3.3 - Les menuiseries, les volets persiennés, pleins ou roulants devront étre réalisés en bois ou
en aluminium. Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents en facade.

11.4 - Clobtures :
11.4.1 - Les clb6tures doivent étre aussi discretes que possible et étre constituées :
- soit de murets de pierre séche de 0,5 m maximum de hauteur éventuellement surmontés de grillages
doubl ®s doéune haie vive
-soit doéun grillage.

11.4.2 - En aucun cas la hauteur totale des clétures ne peut excéder 1,50 metre.
Al 0 e x c,aestclbtares réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement
des services publics et aux réseaux d 6 i n pul®ic quitne sont pas réglementées, dans un souci notamment
de sécurité des tiers.
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11.5 - Les panneaux photovoltaiques et solaires thermiques
Dans les périmétres de protection architecturale (en annexe du présent reglement), leur surface ne doit pas
dépasser 30 % du pan de toiture

11.5 - Toute modification d'un élément de paysage , identifi€ au document graphique, en application des
articles L 151-19 et R.151-41 (3°) du Code de I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement et l a manoeuvre des v®hicules, y col
des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées, sur des
emplacements prévus a cet effet.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toute modification d'un élément de paysage, identifié au document graphique (arbre isolé ou alignement
d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.151-41 (3°) du Code de I'Urbanisme, doit
faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis par

les dispositions des articles L 113-1et sui vant surthoism€ode de | @

Dans | a zone N, N I 6 e&,xN¢E INsesNj, dNjo, Nd et SNL :sPeur toldeuextensioN des
constructions existantes ° wusage dbébhabitation se tr
documents graphiques, qui entrainerait |l a disparitio

par un sujet de la méme essence ou de qualité équivalente.

Cette pr®servation ne sb6bappligue pas °~ des op®rati on:
“ la reconqu°te dbéanciennes restanques et qui seraie
par exemple.

Les espéces allergisantes sont a éviter (conf. recommandations du RNSA : www.vegetation-en-ville.org).

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable :articleL 123-1-5 du code de (darssavérsion angneere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014
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ANNEXE 1Criteres de définition de
| dexpl oir tation agric
constructions directement necessaires a
son activité

En application des articles L311-1 et L312-1 du Code Rural.

LGexploitation agricole, consid®r ®e en tant qudentit
deux Surfaces Minimales d6Assujettissement (S. M. A). |
Les exploitations agricoles horticoles devront dispo
citée ci-dessus.

Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales et/ou animales ne disposent pas
ddune .SéfiMe par |afrété ci-dessus évoqués, les revenus annuels dégagés de l'activité agricole
devront étre au moins égaux a 1,5 SMIC.

Les activtes d b agr i teturdemei ver si fication tel |-ledu Cade Burad ®f i n
pourront °tre autoris®es selon |l a r®gs$é&imescdansleent e
prolongementde | 6 acdcet epr odui re, ou qu@elles aient pour supporl

Autres définitions utiles :

Affouillement et exhaussement de sol :
Doivent étre précédés d'une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements, a moins
gu'ils ne soient nécessaires a l'exécution d'un permis de construire, les affouillements et exhaussements
du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excede
2 métres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a 100 meétres carré.
Les affouillements de sol sont soumis a autorisation au titre de la Iégislation sur les installations classées
pour la protection de | 6 envi r o(@n eédreexrctedpst affaulements rendus nécessaires pour
| 6i mp | des toastructions bénéficiantd 6 pammis de construire et affouillements réaliséssurl 6 e mpr i s e
des voies de circulation) lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de
| 6 ouvsurd @ € mpdugues ils ont été extraits et lorsque la superficie d 6 auflldment est supérieure a
1000 m2 ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure a 2000 tonnes (voir définition «
carriere »).
En outre, ces réalisations peuvent également étre concernées par une procédure relative alaloisurl 6 e a u
n°92-3 du 3 janvier 1992 (notamment au titre des rubriques 3.2.2.0, 3.2.6.0 et 3.3.1.0 de la nomenclature
des opérations soumises a autorisation ou a déclaration en application de | 6 a rR. 214-1 @u code de
I'environnement).

Cabanisation :
« Occupation et/ou construction illicite & destination d lgabitat permanent ou temporaire, de stockage ou de
loisirs, sur une parcelle privée ou appartenant au domaine public ou privé d 6 u aoliectivité »

Cloture :
Constitue une cléture, toute édification d 6 uonvrage destiné a fermer un passage ou un espace.
L'édification d'une cl6ture doit étre précedée d'une déclaration préalable dans les cas prévus a l'article
R*421-1 2 du C nbanisntee | §

Espace boisé classé :
Les PLU peuvent classer comme Espace Boisé Classé (EBC), les bois, les foréts, parc a protéger ou a
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créer g u 6sbiénssoumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des habitations.

Ce classement peut s 6 a p p légalerieatra des arbres isolés, des haies ou des réseaux de haies, des
plantations d 6 a | i g.nLesnktepades Boisés Classés peuvent étre situés dans n 6 i mpqodlle zene

urbaine ou naturelle.

Ceclassements 6 e x ppariumaé&gende particuliére sur le document graphique (cercles compris dans un
quadrill age orthogonal). Situ® dans une zone urbaine
prise en compte dans le calcul des droits a construire.

Si |l EBC ne peut faire | dobjet ddaucun d®frichement
contre, faire dléonhk josdtbiabap Icooiutpaetsi o n
Installation class®e pour (doamispa dédamtion oua autodsation):d e n v i

Au sens de 1§ adru | GCdaedrohdesbehtlfont considérés comme installations classées, «
les usines, ateliers, dépots, chantiers et, d'une maniére générale, les installations exploitées ou détenues
par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des
inconvénients soit pour la commaodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques,
soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature et de I'environnement, soit pour la conservation
des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique.

Les dispositions sont également applicables aux exploitations de carriéres au sens des articles ler et 4 du
Code Minier.

Batiment existant de caractére:
Est considéré comme batiment existant de caractére tout bati présentant un intérét architectural non issu
de construction réalisée avec des matériaux de type bardage métallique.

R 111-27d u Co d erbadisme | «fLe projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales. »
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Batimentdésignés au t it r ieleldlbl-11dwcodede | 6ur bani s me

Les batiment s désigné s dans les documentsgraphi ques du Pl an Locsohtautbdsds bani
' changer de destination dans | es conditions d&fini
pas compromettre | 6acti vit® agricole ou la qualit® paysag re
Rappel : Conform®ment -111dar todEke dEled@mdemdtade destmation est

soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des

espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime,

et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des

sites.

Batiment n°1

T

Teme

Marseille

Autoroute

Toulon

X

Ce bOtiment a actuel I\’em'eh\t” ”pou’r’ ’dest\i\’ha’t ion lohabit.
destination bureau et la destination autres équipements recevant du public (au sens des articles R 151-27,
R151-28etR151-29 du code de | durbani sme).
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ANNEXE 2AUXREGLEMENTHEE TOUTES LES
ZONES

Dispositions constructives en zone a risque

En raison de la situation de la construction en zone a risque, il est de la responsabilité du propriétaire de
sdassurer de sa Ipiersatowas lesn®@sures techn®ues appropriées pour se prémunir
contre | e risque ddincendie de for=°t ou pour en | in
constructives énoncées ci-dessous.

La nature et | es conditions ddex®cution des techniqu
d®f i nies et mises en oeuvre sous | a responsabilit® d
la construction, les travaux ou installations visés.

Enveloppes :

LGenvel oppe des bO©timents doit °tre constitu®e par
coupe-feu 1 heure. Les revétements de facades doivent présenter un critere de rédaction au feu MO, y
compris pour la partie de fagades incluses dans le volume des vérandas.

Ouvertures :
Toutes les baies et ouvertures, y compris celles incluses dans le volume des vérandas, doivent soit :

-°tre en mat®riaux de cat®gori e MO -flamme déldeg®@ &zlneue,®s dJ ®
- pouvoir étre occultées par des dispositifs de volets, rideaux ou toutes autres dispositions approuvées par

|l e SDI'S permettant " | Gensembl e desl ®@u®&meantuss ec ares t|

globalement une résistance de degré coupe-feu 1/2 heure.

Dans tous |l es cas, |l es jointures devront assurer un
Couvertures :

Les revétements de couverture doivent étre classés en catégorie MO i ou équivalents européens i y

compris les parties de couverture incluses dans le volume des vérandas.

Toutefois, les revétements de couverture classés en catégorie M1, M2, M3 i ou équivalents européens i
peuvent °tre utilis®s sdils sont ®t ablis sur un s u|
mat ®r i au reconnu ®quivalent par | e Comit® dadEtude et
construction par rapport au danger d@incendie.

Il ne devra pas y avoir de partie combustible & la jonction entre la toiture et les murs.

Les a®rations des combles seront munies d@un grill ac
de projections incandescentes.

Les dispositifs da®cl airage natur el en toiture, dt
interdits.

Les dispositifs de désenfumage en toiture pourront étre réalisés en matériaux de catégorie M3 i ou
équivalents européensi s i l a surface qudils occupent esttoifuref ®r i e

Dans le cas contraire, ils seront obligatoirement réalisés en matériaux de catégorie M2 - ou équivalents
européens.

Les toitures seront r®guli rement cur ®es des aiguil!l
mise a feu.
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Conduites et canalisations diverses :

Les conduites et canalisations ext®rieures appareni

résistance de degré coupe-feu 1/2 heure.

Gouttieres et descentesd 6 e:a u

Les gouttiéres et descentes d 6 e doiuent étre réalisées en matériaux M1 minimum.
Elles seront réguliéerement curées des aiguilles et feuillages s 6trpuvant pour prévenir les risques de mise
a feu des toitures et des combles.

Auvents :
Toitures réalisées en matériau M1 minimum et ne traversant pas les murs d 6 e n v ede ta pgnsruction.

Barbecues :
Les barbecues fixes constituant une d®pendance
étincelles et de bac de récupération des cendres, et étre situés hors de | 6 a p Heaoute végétation.

Réserves de combustible :
Les citernes ou r®serves d@éhydrocarbures |l iquides
régissant ces installations.
Les conduitesd 6 a | i medapuisced cibemesj u s g ucbnatuctions, seront également enfouies a une

profondeur réglementaire. Aucun passage a |l 0 librie ne sera maintenu.

Toutefois, si | 6 enf ouides atenrees et des canalisations s 6 a v teahr@quement difficilement
r®al i sabl e ( s ol <idevrort édtre aeirtdrdes paraurerhut de protection en magonnerie pleine
de 0,10 metre d 6 ® p a i aa gneinsr(ou tout autre élément incombustible présentant une résistance
mécanique équivalente), dont la partie supérieure dépasse 0,50 métre au moins celles des orifices des
soupapes de sécurité. Le périmetre situé autour des ouvrages devra étre exempt de tous matériaux ou
végétaux combustibles sur une distance de 5 meétres mesurée a partir du mur de protection.

ddaha

O |

Les bouteilles de gaz seront protégées par un muret en magonnerie pleine de 0,10 métre d 6 ® paias s e ur

moins dépassant en hauteur de 0,50 métre au moins | 6 e n s dunispogstif.
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Schémas des aires de retournement :

ANNEXES

AIRES DE RETOURNEMENT POUR VOIE ENGIN

VOIE EN IMPASSE AVEC AIRE DE AIRE DE RETOURNEMENT EN L POUR
RETOURNEMENT SANS MANOEUVRE ENGINS DE 2,55 X 8,50 M
EN BOUT

»-5:00
¥ 13 m

-]

E ! &
o ®

AIRE DE RETOURNEMENT EN T POUR

AIRE DE RETOURNEMENT EN Y POUR
ENGINS DE 2,55 X 8,50 M

ENGINS DE 2,55 X 8,50 M




Page 112 sur 114

ANNEXES

AIRES DE RETOURNEMENT POUR VOIE ECHELLE

AIRE DE RETOURNEMENT EN L POUR AIRE DE RETOURNEMENT EN T POUR
ENGINSDE 2,55 X 11 M ENGINSDE 2,55X 11 M

15m

AIRE DE RETOURNEMENT EN Y POUR
ENGINSDE 2,55 X 11 M
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Périmétre s de protection architecturale (article 11 des zones UA, UC UD, A et N) T
délibération du 27 septembre 2023 :

Communc de Sanary-sur-Mer - Localisation des zones UA
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Sources : openstreet Map droits réservés - Mairie de Sanary-sur-Mer / Urbanisme
Réalisation :Mairie de Sanary-sur-Mer / SIG - Mai 2023

Ministére de fa Culture et de la Communication Direction ¢

Ma sélection

Immeubles classés ou
inscrits - Var - 83

W Classé

M Partiellement classé
rtiellement classé-inscrit

I Partiellement inscrit
En Instance de classement

W Par défaut
En date du  2022.01-28
Propriétaire - UDAP 83 - Var
Zones d'enjeu patrimonial
Var - 83 (INTRANET)

[ Avords MH

En date du + 20221003

Propriétaire  UDAP 83 - Var
Sites inscrits -
Provence-Alpes-Cote-d'Az
ur
[ Clossé
[ 1nsert
En date du: 20230308
Propriétaite  DRAC
Provance-Alpes-Colo-d Az

[ Classé

[ 1nserit

En date du: 20230308

Propriétaite - DRAC

Provence-Alpes-Cdto-d'Azur
Sites patrimoniaux
remarquables (AC4) - Var

En date du - 20230509

Propriétaire  DRAC

Provence-Alpes-Cote.d Azur
Fonds de carte

Parcelles cadastrales
Propriétaire - IGN

Cartes IGN
Propriétaire 1GN

Ortho-imagerie

Propriétaire - 1GN

- »

Source : Ministére de la Custure et de la Communication, © 2010 - IGN Géoportall
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Ministére de la Culture et de la Communication Direction générale des patrimoin

Ma sélection

Immeubles classés ou
Inscrits - Var - 83

W Cassé

M Partiellement classé

il

7R

M Particliement inscrit
En Instance de classement
W Par défaut
En date du 2022.01-28
Propriétalre - UDAP 83 - Var
Zones d'enjeu patrimonial
Var - 83 (INTRANET)

[] Abords MH

En date du- 20221003

Propriétaire - UDAP 83 - Var
Sites inscrits -
Provence-Alpes-Cote-d'Az
ur

B Classé

[0 nscrit

Endate du' 2023-03-08

Propriétaire - DRAC

Provence-Alpes-Cote-d'Azut
Sites classeés -
Provence-Alpes-Cote-d'Az
ur

B Classé

[0 tnscrit

En date du - 2023-03.08

Propriétaire : DRAC

Provence-Alpes-Cote-d'Azur
Sites patrimoniaux
remarquables (AC4) - Var
-83

[ sites patrimoniaux remarquables (SPR)

En date du  2023.05:09

Propriétaire | DRAC

Provence-Alpes-Cote-d Azur

Fonds de carte

Parcelles cadastrales
Propriétalre - IGN

Cartes IGN
Propriétaire - IGN

Ortho-imagerie
Propriétaire | IGN

Source - Ministére de la Culture et de la Communication, © 2010 - IGN Géoportail
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