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1 Projet soumis anquéte publique

11/ 22NR2YYSS& Rdz YFAGNE RQ2dzNJ 3S

Monsieurle Maire

Hétel de Ville

1 Place dda République
83123 Sanarysur-Mer

Tél: 0494 32 97 00

1.2 ObjetRS f QSyljdzs G S

Projet de modification n°2 du PLU dont la procédure a été engagée par délibération du Conseil Municipal du
7 décembre 2022. Les objectifs poursuivis sont les suivants
- Maintenir et/ou renforcer le cadre de vie
- Mieux maitriser la gestion des eaux pluviales dans un contexte de préservation des ressources,
- Dans les secteurs daixité sociale, permettre la réalisation de programme de logements autre que
f20F0AFa SO FlL@2NRaASNI ftQAaAyadlrttlrdAzy LISNBYyyS R
- t NBYRNB dzy 2dzASYSyid RS fF /2dz2NJ! RYAYA&UNI G§ADS
- { dzZLILINRA YSNJ £ S LISNRAYSUGUNB RQFGGSYGS RS LINRP2Si RQl
- Mettre a jour les références cadastrales indiquées dans la liste du patrimoine végétal et architectural,
- Mettre a jour les servitudes, les annexes du PLU et la liste des lotissements,

1.3 Piéces du PLU modifiéledr NJ f | LINPOSRdzZNE Sid YA

Les pieces du PLU modd#par la présente procédure sont :
- Le reglement ;

- La liste du patrimoine,

- Le zonage ;

- La liste des emplacements réservés

- La liste et le plan des voies bruyantes

- La Liste des lotissements

Unenote de présentatiorvient compléter le rapport de présentation du PLU approuvé.

2 Rapport sur les incidences environnementales et
résumeé non technique

| 2y F2NX¥SYSyi ' dz omH RBdzfQ2REARISS fwWaaNd I yAAYSSE I
environnementale pour un examen au cas par ca8lseptembre2023® / 2y F2 N SYSy @8t f QI
Rdz O2RS RS fQdz2NBl yAaYST €Ul dzi2 NR (S -28a/dddiddBey/ng pas Sy (i |
soumettre la procédure de modification 21tle droit commun du PLU a évaluation environnementale par
décision n°Ct2023-3538du 21novembre2023.

[ RSOAAAZY RS fQldzZizaNAGS SyYOANRYYSetSytiolve & page A § L
suivante
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35SOA&aA2y RS f QI dzil 2-RRIBEPO S Y
du 21 février 2022

RE PUBLIQUE lNI'.lCYION GENERALE
FRANCAISE OU DEVELOPREMENT DURANLE
Liberté

Egalité

Fratermité

Mission régionale d'autorité environnementale O(\}DQ

PROVENCE - ALPES - COTE D'AZUR

Avis conforme n° CU-2023-3538
de la MRAe
Provence - Alpes- Cote d’Azur
concluant a 'absence de nécessité
d’évaluation environnementale de la
modification n°2 du plan local d’urbanisme

de Sanary-sur-Mer (83)

N°%saisine CU-2023-3538
N°MRAe 2023ACPACAB7

Avie conforme N*CU-2023-3538 du 21/11/23 sur la modification n*2 du plan local d'urbanisme de Sanary-sur-Mer (83)
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Le Président de la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) PACA ,

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son
annexe Il ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-33 a R.104-37 ;

Vu le décret n° 2022-1165 du 20 aolt 2022 portant création et organisation de I'lnspection générale de
I'environnement et du développement durable (IGEDD) ;

Vu larrété du 30 aoGt 2022 portant organisation et réglement intérieur de lInspection générale de
I'environnement et du développement durable ;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale ;

Vu le décret 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions relatives a I'évaluation
environnementale des documents d’urbanisme et des unités touristiques nouvelles ;

Vu les arrétés du ministére de la Transition écologique des 6 avril 2021 et 19 juillet 2023 portant
nomination de membres de Missions régionales d'autorité environnementale de I'Inspection générale
de I'environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu la décision de la MRAe du 21 septembre 2023 portant délégation a Philippe Guillard, président de la
Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) PACA, Jean-Michel Palette, Jean-Francois
Desbouis, Sandrine Arbizzi, membres de I'lGEDD, pour statuer sur les demandes d'examen au cas par
cas relevant du Code de I'urbanisme ou du Code de I'environnement ;

Vu la réception initiale enregistrée sous le numéro CU-2023-3538 en date du 28/09/23, relative a la
modification n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de Sanary-sur-Mer (83), déposée par la
Commune de Sanary sur Mer en application des articles R.104-33 a 37 du Code de I'urbanisme ;

Vu la consultation de I'agence régionale de santé en date du 02/10/23 ;

Considérant que la commune de Sanary-sur-Mer, de 19,2 km?, compte 17 173 habitants (recensement
2020) ;

Considérant que le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Sanary-sur-Mer a été approuve le
24 février 2016 et qu'il a fait I'objet d’'un avis de l'autorité environnementale en date du 27 octobre
2015 ;

Considérant que la modification n°2 du plan local d'urbanisme a pour objet :

« la clarification de certaines dispositions du réglement (zone U principalement) : acces et
desserte, stationnement, plantation, production d'énergie renouvelable, marges de recul... ;

« |a redéfinition de certaines limites de zones et secteurs dans |'enveloppe urbaine ;

« la mise & jour des emplacements réservés (ajout et suppression) dans I'enveloppe urbaine et
en zone agricole pour prendre en compte le schéma directeur d'assainissement pluvial (bassins
ou zones de rétention) ;

« la réécriture des régles en matiére de gestion pluviale : compensation surface imperméabilisée,
bassins de retention... ;

« la prise en compte du jugement de la cour administrative d'appel de Marseille du 13/12/2018 :
annulation du classement de parcelles en zone N (5 800 m?) situées chemin de la Marine et
reclassement en zone UD ;
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+ la suppression du périmétre d'attente d’un projet d'aménagement global (PAPAG) de la Bau
devenu caduque en 2021 ;

« la mise a jour des références cadastrales de la liste des éléments du patrimoine et des annexes
du PLU ;

Considérant qu'au regard des éléments transmis par la personne publique responsable et des enjeux
connus par la MRAe, la modification n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de Sanary-sur-Mer
(83) n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine
au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences
de certains plans et programmes sur I'environnement.

REND L'AVIS CONFORME QUI SUIT :

Le projet de modification n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de Sanary-sur-Mer (83) ne
nécessite pas d'évaluation environnementale.

Conformément & l'article R.104-33 du Code de I'urbanisme, la Commune de Sanary sur Mer rendra
une décision en ce sens.

Le présent avis ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Il ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de modification n°2 du plan local
d’urbanisme de la commune de Sanary-sur-Mer (83) est exigible si celui-ci, postérieurement au présent
avis, fait 'objet de modifications susceptibles de générer un effet notable sur I'environnement.

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public.

L'avis est mis en ligne sur le site internet de la MRAe PACA ;

Fait a Marseille, le 21 novembre 2023

Pour la MRAe,
Philippe GUILLARD, président de la MRAe PACA
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~ AN A 4 A A - .,. A
ALYASNIA2Y RS fQSyljdzs S LM
modification du PLU
La présente enquéte publique est organis@mformément :
T " £ QI NMIRIzSOFRMpRS f QdzND I yA&aYS:
f I'dz OKII LIAGNB LLL Rdz GAGNB LL Rdz t AGNB LSNJ Rdz O2
§ audécretn°20lk nmy Rdz Hd RSOSYONB Hamm LERNIFY(d NBTF2 N

LYASNIA2Y RS fQSyiljdzsiS RIya fI LINEBOSRdAz2NSB

Conformément aux dispositionaux articles R 1533 et suivantsRdz O2 RS RS lefpfopaNde I y A & °
modificationdut £ 'y [ 2 O0Ff RQ! ND hojfie goit Gviskux fidBaines paildidudslassaci€es a

la procédure, est soumis a enquéte publique.

5SOAAA2Ya ljdzZA LR IINNRPYG si@NB FR2LJGSSa Idz GSNX¥S RS |
" f QAadadz RS f{Le PryjéidezeadiBcatioduzoPl Béljedutellement modifié pour tenir compte

des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du comneiegaié&eur sera
approuvé par le Conseil Municipal

5 Concertation préalable

Yy LI AOI GA21y RS (RS NIBMOBEZODSERE vR™M f QSYFANRYYSYS)
b &

9
Y QS &l LlaxonéeRatioy préaldble.
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6 Avis ded’ersonnes Publiques Associées

51 4S RQSYA&aAzZ2Y 16aSy0S RQ

Préfet du Var X
Préfet au titre de laCDPENAF 18 janvier 2024
Région X
Département 28 novembre 2023
Chambre de commerce et X
RQAY Rdza G4 NA S
Chambre des métiers X
/| K YONB RQI INR 13 novembre 2023
Lyad A.Lf dzi bk UAZ 16 novembre 2023
de la Qualité
Centre National de laPropriété

- X
Forestiere
CommunautédQ | 33 € 2 Y ¢ X
Sud Sainte Baume
Syndicat mixteen charge du X
SCOT Provence Méditerranée
Section Régional de la X
Conchyliculture
Communes limitrophes
Bandol X
Le Castellet X
LeBeausset 17 novembre 2023
Evenos X
SixFourslesPlages 11 décembre 2023
Avis supplémentaire
Agence Régionale de la Santé Mail recu le 30 octobre 2023
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6.1 CDPENAF

PREFET WD i
DU VAR Direction départementale des territoires
Liberté - et de la mer du Var
Egalité
Fraternité
Toulon, le 18 JAN. 2024

Service Agriculture et Forét Le Préfet du Var
Bureau du Développement Rural 3
Courriel : ddtm-cdpenaf@var.gouv.fr . ;

Monsieur le Maire

Hotel de Ville

1 Place de la République - CS70001
83112 SANARY-SUR-MER

Objet: Avis de la Commission dé'partementale de préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers électronique du 28 décembre 2023 au 12 janvier 2024 — Modification
n°2 du PLU de Sanary

La Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
du Var, qui s'est tenue par voie électronique du 28 décembre 2023 au 12 janvier 2024, a
examiné le projet de révision du Plan local d’urbanisme de la commune de Sanary.

Au titre de larticle L. 15112 du Code de l'urbanisme, sur la modification du reglement des
zones A et N, la CDPENAF émet un avis favorable simple 2 I'unanimité des membres sous
réserve d’intégrer une disposition visant a limiter les conflits de voisinage lors de la
construction d'annexes et d’extensions a proximité de parcelles agricoles par I'installation de
haies anti-dérives dans une bande de recul de 4 meétres entre les nouvelles constructions et
les parcelles agricoles voisines, de modifier I'annexe 1 du réglement du PLU et la mettre & jour
sur le sujet de la Surface minimale d’assujettissement (SMA) et de renommer cette annexe
« criteres de définition d'une exploitation agricole et notion de construction directement
nécessaire a son activité ».

Au titre de l'article L 112-1-1 du Code rural et de la péche maritime, sur la consommation des
espaces agricoles, naturels et forestiers, la CDPENAF émet un avis favorable simple a
l'unanimité des membres présents ou représentés sous réserve de mettre en place les
conditions de maintien du potentiel de production agricole en appliquant la séquence Eviter,
‘Réduire et Compenser pour chaque projet, en particulier les trois hectares de foncier agricole
grevés d'emplacements réservés pour des bassins de rétention.

Pour le Préfet et par délégation
le directeur départemental
des territoires et de la mer
Ttemental adjor

i ecteur depa er
ds Territoires et de \ao btf‘
Adresse postale : Préfecture - DDTM - SAF- CS 31 209 - 83070 TOULON CEDEX Xav'lef PRUD H
Accueil du public : 244 avenue de l'infanterie de marine & Toulon face aux pompiers
Téléphone 04 94 46 83 83 ’
Courriel : ddtm-cdpenaf@var.gouv.fr
www.var.gouv.fr
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6.2 Département

VAr
Le DepARTEMENT

Le Préstdent Monsieur Daniel ALSTERS
Maire de Sanary-sur-Mer

Hotel de ville

1 place de la République

CS 70001

83112 SANARY-SUR-MER

Affaire suivie par : Arnaud TOSTIVINT Toulon, le 28, M. 2225
Direction des infrastructures et de la mobilité

Péle territorial Provence Méditerranée

©:04839517 21

Nos réf : D23-04941

Vos réf : 2023004748

Monsieur le Maire,
Par courrier regu le 13 octobre 2023, vous avez transmis au Département, pour avis, le
projet de modification n°1 du plan local d'urbanisme de votre commune.

Cette modification porte sur diverses mesures, relatives notamment au cadre de vie, a la
gestion des eaux pluviales et a la mixité sociale.

Je vous communique en piéce jointe les observations du Département relatives a ses
compeétences en matiere de voirie, de patrimoine archéologique et de lutte anti-vectorielle.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'expression de ma considération distinguée.

Jean-Louis MASSON

390, avenue des Lices ® CS 41303 » 83076 Toulon Cedex  Tél. 04 83 95 00 00 » www.var.fr
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A VAY]
Le DEPARTEMENT

Observations du Département
sur le projet de modification n°1 du PLU de Sanary

Voirie départementale

e Reculs par rapport aux voies

Le récent transfert de domanialité entre le Département et la commune a entrainé le déclassement de la
voirie départementale d'une section de la RD 559 pour son classement dans la voirie communale, et la
renumérotation de la RD 211 et d'une section de la RD 11 sous référence RD 559 (cf schéma routier
ci-dessous).

Il conviendrait donc de mettre a jour les articles 6 du réglement du PLU (implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques) concernés par la réorganisation du réseau départemental
et communal.

Direction
1 SIXFOURS

ol

e Emplacement réservé n° 46-2

L'ER 46-2 au bénéfice du Département porte sur le franchissement de la Reppe avenue Georges
Clemenceau. En I'absence de projet départemental, le Département propose la suppression de cet ER,
ou son transfert au bénéfice de MTPM. La méme démarche est en cours sur la commune de Six-Fours.

e Emplacement réservé n° 58

L'ER 58 au bénéfice de la commune porte sur la création d’un giratoire sur la RD 559 Route de Bandol /
Aliée des Cyprés / Ch. De Beaucours, avec une surface prévue de 450 mz2. Cette surface semble
insuffisante pour la conception d'un giratoire en zone urbaine, et il conviendrait de réétudier cet
emplacement réservé.

Observations du Département sur le projet de modification n°1 du PLU de Sanary 12
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L Var|

Le DerARTEMENT

Patrimoine archéologique

A I'article 5 du reglement, il convient de corriger I'adresse du Service régional de I'Archéologie : Batiment
Austerlitz, 21 allée Claude Forbin, CS 80783, 13625 Aix-en-Provence Cedex 1.

Eaux pluviales

L'article 21 impose des dispositifs de rétention des eaux pluviales avec une vidange sous 48 h. I
convient de rappeler les exigences en matiére de lutte anti-vectorielle, pour éviter que ces dispositifs ne
génerent des proliférations de moustiques.

Vous pouvez utilement vous rapprocher de I'Agence régionale de santé pour identifier d'éventuels
compléments a apporter :
- christelle.bonnans@ars.sante.fr - 04 13 55 89 83 - Responsable du Département Santé
Environnementale et Veille et Sécurité Sanitaire
- alexandra.muriel@ars.sante.fr - 04 13 55 89 28 - Responsable de I'Unité Milieux Extérieurs
Service Santé Environnement Délégation départementale du Var

*hkkkhkhkhkhkhkhhkhhkhhhkhkkkh

Observations du Département sur le projet de modification n°1 du PLU de Sanary 212
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RQIF IANRK OdzZ G dzNB

@"/;j

CHAMBRE

D'AGRICULTURE
VAR

tS[i =

Monsieur Le Maire

D&-Ei'. — Hotel de Ville

i a— Y . .
v Eaddglex 1 Place de la République
S 7. €$70001
L2 /=— 83112 SANARY-SUR-MER

Service : Foncier Aménagemant-Territoires

Dossier suivi par : Emmanuelle LAN
Nos Réf : F1/FA/EL/MA——

Visa Direction :

Siege

26, boulevarcd jean Jaures
CS 40203

83006 Draguignan Cedex

Antenne de Vidauban
70, avenue cdu président Wilson
83550 Vidauban

Antenne de Hy&res
727, avenue Alfred Décugis
83400 Hyéeres

04 94 50 54 50
contact@var.chambagri.fr

République Frangaise
Etablissement public
Loi du 31/01/1924

www.chambre-agriculture83.fr

——Draguignan, le 13 novembre 2023

Objet : Plan Local d’Urbanisme —~ Modification n°2
Avis de la Chambre Départementale d’Agriculture du Var
Lettre R+AR

Monsieur le Maire,

Conformément aux prescriptions législatives et réglementaires
contenues dans le Code de I'Urbanisme, le 13 octobre 2023, la Chambre
d’Agriculture du Var (CA83) a été rendue destinataire du projet de
modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de votre commune afin de
recueillir I'avis de notre Compagnie Consulaire, dans un délai de deux
mois.

Le dossier, en I'état ot il nous a été transmis, appelle de notre part
plusieurs observations concernant le réglement et les emplacements
réservés (ER).

Concernant le réglement de la zone agricole

Au sujet des extensions et annexes, une disposition visant a limiter les
conflits de voisinage et d’usage, entre I'habitation du particulier édifiant
une extension ou une annexe avec les parcelles agricoles avoisinantes,
est a introduire. Il est donc demandé que des zones tampons (haies)
soient mises en place par le pétitionnaire dés lors qu’il y a un dépét de
demande d’autorisation pour une extension ou annexe.
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Par ailleurs, votre projet de modification n°2 permet la mise a jour de
I'annexe 1 du réglement concernant la prise en compte de la SMA. Nous
saluons cette modification. Nous souhaitons, en outre, que cette
annexe soit renommeée « critéres de définition de I'exploitation agricole
et notion de constructions directement nécessaires a son activité », en
lieu et place de « au réglement de la zone agricole ». En effet, au regard
de l'article R. 151-25 du Code de I'Urbanisme, la zone naturelle pouvant
également accueillir des activités agricoles, cette annexe doit également
concernée ce zonage en cohérence avec les activités en présence et les
éventuels projets.

Concernant les emplacements réservés (ER)

Votre projet de modification n°2 prévoit la modification ou la création
d’emplacements réservés. Plusieurs d’entre eux concernent la gestion
du pluvial et se localisent sur des espaces agricoles de la commune {en
production ou a potentiel) :

- ER 64: parcelles en zone A actuellement non cultivées mais
présentant un potentiel et classées en AOP Bandol (AK1505 et
AK281) ;

- ER66: parcelles cultivées en zone UD et classées en AOP Bando}
(AL2973, AL2977, AL2976) ;

- ER 67 : parcelles viticoles en zone A et classées en AOP Bandol
(AD408 et AD377) ;

- ER 69 : parcelles non cultivées en zone A et classées en AOP
Bandol (AK 1606, AK1455, AK1696, AK1449) ;

- ER 70 : parcelles non cultivées en zone A et classées en AOP
Bandol (AK1387, AK1361).

Au total, c’est environ 3 ha d’espaces agricoles impactés.

Dans la désignation de ces ER, tous sont intitulés « bassin de rétention».
Nous ne comprenons pas s'il s’agit de zone de rétention naturelle ou
d’aménagements hydrauliques impliquant des travaux pour leur
réalisation. Nous souhaitons que cela soit précisé.

Par ailleurs, eu égard a leur situation géographique en bordure de route,
a notre sens, ces parcelles servent déja de secteur naturel de rétention
des eaux pluviales. Il serait donc préférable de garantir le maintien de

PLU deSanarysur-Mer ¢ Modificationn°x5 2 3 8 A SNJ | RYA Y A & 4 NJ



Pagelbsur82

ces parcelles en zone agricole, et ainsi, leur permettre de continuer a
retenir les eaux en cas de forts épisodes pluvieux.

Si ces ER ont pour objets de créer des aménagements hydrauliques
actifs diminuant le risque inondable de parcelles baties, ils vont
entrainer des travaux. Ces derniers vont impacter l'activité agricole en
place. Nous attirons votre attention sur plusieurs aspects.

D’une part, une grande partie de ces emplacements réservés est située
3 cheval sur plusieurs parcelles agricoles. Ces projets sont
dommageables pour la pérennité des espaces agricoles exploités
constitués. Nous demandons que leur configuration soit revue pour
entrainer le moins d’impact possible sur le parcellaire agricole constitué.
Ainsi leur délimitation est a retravailler.

D’autre part, concernant les emplacements réservés 64, 67, 69 et 70,
situés en zone A du PLU, il est indispensable que ces projets visent au
maintien du potentiel de production agricole.

Pour ce faire, la CA83 s’appuie sur la méthode Eviter — Réduire —
Compenser {(ERC) appliquée a I'agriculture :

-« Eviter » : Eviter tout impact sur la zone ou espace agricole en
étudiant d’autres sites potentiels d’accueil.

- il est démontré impossibilité de reporter le projet hors de la
zone ou espace agricole, il convient de justifier l'intérét du
projet et de réduire son impact.

-« Réduire » : Réduire 'impact du projet sur I'agriculture (par
son dimensionnement, aménagement...) et mesurer les effets
du projet sur I'agriculture (effets directs et indirects) afin de
compenser les impacts.

-« Compenser » ; Compenser les impacts du projet sur
I'agriculture pour permettre :

o Aux exploitants impactés de poursuivre leurs
activités (recherche de foncier...) ;

o Aux filieres de pallier les effets du projet ;

o Au territoire de maintenir son dynamisme et ses
perspectives agricoles.
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Cette démonstration demandée par la CA83, est détaillée dans le «
Guide méthodologique pour le maintien du potentiel de production
agricole », issu d'un travail partenarial avec les co-signataires de la «
Charte pour une reconnaissance et une gestion durable des territoires
a vocation agricole ». Ce document est accessible sur notre site internet.

Cette approche vaut tant sur le foncier exploité que sur le foncier
exploitable. En effet, sur ce dernier point, une parcelle agricole sous
exploitée (friche) présente un potentiel agricole et doit étre prise en
compte dans l'analyse afin de viser au maintien du potentiel de
production agricole.

Différentes indemnités sont a prévoir pour tous les aménagements du
projet impactant du foncier ou de I'activité agricole.

Nous portons a votre connaissance que si les agriculteurs impactés par
ces ouvrages ne peuvent plus exploiter leur parcelle dans des conditions
optimales, alors il est nécessaire de prévoir des indemnités qui leur
permettront de se relocaliser et de compenser la perte occasionnée.
Ainsi, pour les impacts permanents sur le foncier exploité par des
exploitants agricoles, en complément des éléments suscités, les
évaluations financiéres du foncier agricole, a I'exploitant (propriétaire
ou fermier) devront prendre en compte {’ensemble des critéres visant
a la reconstitution du potentiel de production de I'exploitation agricole
en intégrant l'ensemble des dommages générés. La Chambre
d’Agriculture du Var doit y étre associée. Des attentes fortes sont
formulées sur ce point qui nécessite un travail de précision et de
concertation. A toutes fins utiles, la Chambre d’Agriculture du Var a mis
en place un protocole intitulé « Accord départemental relatif aux
préjudices subis par les propriétaires fonciers et les exploitants
agricoles évincés » et signé par les différents syndicats agricoles du
département.

En outre, en cas de crue, ces aménagements risquent de provoquer une
sur-inondation des parcelles agricoles concernées et celles situées a
proximité. Ces derniers peuvent étre difficilement compatibles avec
I'exercice d’une activité agricole. En effet, I'accentuation de I'inondation
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va clairement générer des impacts sur les exploitations agricoles en
place :

- Augmentation du développement des maladies sur les végétaux
et risque d’asphyxie racinaire ;

- Incompatibilité d’une sur-inondation avec certaines productions
agricoles peu résilientes a certaines hauteurs et vitesses d'eau
ainsi qu’a leur récurrence des crues ;

- Contraintes d’exploitation lors d’inondation et pour la remise en
état des parcelles. Problématique accentuée en période de
travaux agricoles ;

- Perte de production lors d’une inondation en période de récolte
ou en fonction du stade végétatif eu égard a |a hauteur d’eau et
a la durée de submersion ;

- Motivation et dynamique de |’exploitant impactées : I'exploitant
va créer les conditions favorables a la bonne productivité de sa
parcelle. Une inondation peut réduire a néant les efforts et
investissements de ce dernier ;

Ce phénomeéne de sur-inondation est a prendre en considération par la
mise en ceuvre d’une servitude de sur-inondation sur ces parcelles pour
tenir compte des impacts relatifs a celle-ci et appliquer le protocole
d’indemnisation élaborer par la CA83 pour les agriculteurs concernés en
cas de sur-inondation.

Enfin, concernant emplacement réservé 66, compte tenu de sa
situation au coeur de la zone UD de votre PLU, nous demandons que
soient mises en ceuvre les indemnités citées ci-dessus pour tous
préjudices a I'exploitant agricole dans le cadre de ce projet. Il est
également nécessaire qu’un accompagnement de |'agriculteur en place
soit réalisé si une volonté de rechercher des parcelles de substitution
est émise.

Ainsi, si ces éléments ne sont pas pris en compte, ces emplacements
réservés sont considérés comme de la consommation agricole, pour
laquelle nous sommes défavorables.
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En conclusion, la Chambre Départementale d’Agriculture du Var émet
un avis favorable sur la modification n°2 du PLU sous réserves :

- De modifier le réglement de la zone agricole et l'intitulé de
I'annexe 1;

- De mettre en ceuvre une concertation forte avec les exploitants
agricoles du territoire pour concilier enjeux agricoles et risque
inondation ;

- De mettre en place, pour les ER situés en zone A, les conditions
de maintien du potentiel de production agricole en appliquant la
séquence Eviter, Réduire et Compenser développée dans le
présent avis ;

- Pour tous les ER, d’accompagner les agriculteurs dans leur
relocalisation si les bassins de rétention ne peuvent pas étre
relocalisés dans des secteurs moins impactants et d’appliquer
les protocoles liés a la perte d’exploitation.

- D’appliquer le protocole de sur-inondation pour les exploitants
impactés par celle-ci.

Les observations que nous formulons ici, le sont au nom des intéréts
généraux de la Profession agricole et de I'Agriculture que nous avons
pour mission de représenter et de défendre pour répondre aux objectifs
de développement durable de cette activité économique.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de nos
sincéres salutations.

Fabienne JOLY,
Présidente
de la Chambre d’Agriculture du Var

ORDONNATEUR -
SUPPLEANT &~ - — =
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6.4 INAO

E X
REPUBLIQUE

FRANCAISE

Liberté INSTITUT NATIONAL
Lgalité DE U'ORIGINE ET DE
Fraternité LA QUALITE

Mme Carole LY

Directrice de I'INAO . .
Monsieur le Maire

Mairie de Sanary-sur-Mer
1 place de la République

Dossier suivi par : 3Gilles FLUTET CS 70001
Tél. : 04.67.82.16.36
Mail : g.flutet@inao.gouv.fr 83112 SANARY-SUR-MER

VIRéf : 2023004935
LRAR 1A 113 630 3223 5

N/Réf: GF/ED/LY/144/23
Montreuil, le 16 novembre 2023

Objet : Projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme — Commune de Sanary-sur-Mer

Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 13 octobre 2023, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le projet de
modification n°2 du PLU de votre commune.

La commune de Sanary-sur-Mer est située dans les aires géographiques des Appellations d'Origine Contrélée
(AOC) / Appellations d'Origine Protégée (AOP) "Bandol", "Cétes de Provence" et "Huile d'olive de Provence". Elle
appartient également aux aires de production des Indications Géographiques Protégées (IGP) "Thym de
Provence", "Miel de Provence", "Méditerranée", "Var" et "Mont Caume".

Une étude attentive du dossier améne I'INAO 4 faire les observations qui suivent :

Ce projet de modification n°2 du PLU de la commune de Sanary-sur-Mer prévoit notamment dans la zone agricole
(A) et dans 'aire parcellaire délimitée de 'AOC/AOP « Bandol », la réalisation de nombreux bassins de rétention
des eaux pluviales avec la création des espaces réservés n° 67, 69 et 70 sur une superficie de 1,56 ha dont 3500
m? plantés en vigne et le maintien de I'emplacement réservé n° 64 sur une superficie de 1,051 ha.

La realisation de ces bassins de rétention des eaux pluviales conduirait a supprimer a court terme la vocation
viticole en appellation des parcelles concernées.

En conséquence, compte de tenu de ce qui précede et sous réserve que les emplacements réservés n° 64, 67,
69 et 70 soient supprimés, I''NAO ne s'opposera pas a ce projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'expression de ma haute considération.

La directrice de I'INAO,
Par déléga}jon,j
La directric agj7lnte.

%,
Marie-CDfisti'ne LE GAL

Copie : DDTM 83

INAO

12 RUE HENRI ROL-TANGUY

TSA 30003

93555 MONTREUIL CEDEX FRANCE
TEL 01 73 30 38 00
www.inao.gouv.fr
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6.5 Commune diBeausset

Beaussetﬁfﬁ" L

/95 \lo
s Le Beausset, le 17 novembre 2023

UR3A
& mao <
\'V &, T 3au

5

Hétel de Ville

Monsieur Le Maire

1, place de la République

CS 70001

83112 SANARY SUR MER CEDEX

N/Réf. : EF/DA/PT/LG/124-2023
V/Réf : 2023004931

Objet :  Notification du dossier de projet de modification n°2 du PLU de Sanary sur Mer

Monsieur le Maire,

J'accuse réception de votre courrier regu le 17 octobre dernier, par lequel vous m'informez
de votre projet de modification n°2 de votre PLU.

J'ai I'honneur de vous faire savoir que celui-ci n‘appelle aucune observation de ma part.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, |'expression de mes sentiments fes meilleurs.

L'adjoint au Maire, délégué a I’ urbamsme,
Laurent CAULET

R E P U B L I Q U E F R AN C A | S E
LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

Hétel de ville - Place Jean Jaurés - 83330 Le Beausset
Téléphone: 04 94 98 55 75 - Télécopie: 0494 98 5585
www.ille-lebeausset.fr

Tout courrier dolt 8tre adressé sans mention personnelle 3 : Monsieur le Maire du Beausset
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6.6 Commune de SkwurslesPlages

DEPARTEMENT DU VAR

REPUBLIQUE FRANCAISE

Six-Fours-Les-Plages, le 11 DEC, 2073

MAIRIE DE VLR 1L
SIX-FOURS-LES-PLAGES S Morre

o T HED R UK

PLANIFICATION, HABITAT
FONCIER METROPOLITAIN
TéL : 04 94 34 94 02

Monsieur le Maire

Mairie de Sanary-sur-Mer
1, Place de la République
CS 70001

83112 SANARY-SUR-MER

N/Réf. : IMF/LCL/SG Ne 28 A 9
V/Réf. : Votre courrier du 10 octobre 2023

Objet : Transmission du projet de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
SANARY-SUR-MER.

Monsieur le Maire,

Par courrier du 10 octobre 2023 regu en date du 16 octobre 2023, vous m'avez invité & formuler mes
remarques sur les piéces du dossier que vous m'avez transmises dans le cadre de la procédure de
modification de droit commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de votre commune.

Aprés étude du dossier, je vous informe que je n'ai pas d’observation a formuler sur cette
modification.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Jean-Sébastien VIALATTE,
Député honorjire

Vice-Président de la
Toulon Prov

HOTEL DE VILLE B.P.97 83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX
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6.7 Agence Régionale de la Santé

3sur5

De : VARAY, Caroline (ARS-PACA/DTARS-83/DVSS SE)

Envoyé : lundi 16 octobre 2023 10:10

A: '‘contact@sanarysurmer.com' <contact@sanarysurmer.com>

Cc : MURIEL, Alexandra (ARS-PACA/DTARS-83) <alexandra.muriel@ars.sante.fr>
Objet : Modification n°2 du PLU

Bonjour,
Les modifications du PLU visées ci-dessus n’impactent pas les enjeux sanitaires portés par I’ARS (alimentation en
eau potable, exposition a la pollution de Iair, flots de chaleur, etc...). Il n’est donc pas nécessaire de réaliser une

évaluation environnementale.

Néanmoins, la modification du réglement du PLU aurait pu étre 'occasion d’inclure les items suivants :

Risque vectoriel / Moustique :

Le risque vectoriel n’est pas abordé concernant les bassins de rétention notamment, alors que Aedes albopictus,
dit « moustique tigre » est implanté dans le Var et peut étre vecteur de la dengue, du chikungunya et du zika.

» Afin d'éviter la prolifération de moustiques liée aux eaux stagnantes dans les équipements et constructions,
le reglement peut édicter des prescriptions techniques permettant d’interdire ou d’encadrer la conception
de certains ouvrages, par exemple : interdiction des toitures terrasses propices a la stagnation de l'eau et
des terrasses sur plots, obligation de planéité et d'une pente suffisante pour les terrasses, gouttiéres
facilitant I'écoulement, pose verticale de coffrets techniques, étanchéité des regards, bassins de rétention
hermétiques a I'entrée des moustiques (pose de grilles anti-insectes, moustiquaires...).

Essences végétales allergénes et ambroisie

» La maitrise des plantations urbaines est un élément central en matiére d’allergie pollinique en ville et
constitue un moyen important de prévention primaire.
L’ANSES (Agence Nationale de sécurité sanitaire de |'alimentation, de I'environnement et du travail), dans
son rapport d’expertise de janvier 2014 intitulé « Etat des connaissances sur Iimpact sanitaire lié a
I'exposition de la population générale aux pollens présents dans l'air ambiant », liste le potentiel
allergisant des especes d’intérét majeur en France.
Le PLU peut s’appuyer sur ses recommandations ainsi que celles du Réseau National de Surveillance
Aérobiologique (voir les guides en ligne www.vegetation-en-ville.org), qui préconise notamment :

20/11/2023, 14:42
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TR: Modification n°2 du PLU

- De diversifier les plantations,
- D’éviter |'implantation d'espéces végétales fortement allergisantes telles que cypres, bouleau, chéne,
aulne et fréne.

Dans les conditions prévues par l'article R.151-43 du code de I'urbanisme, le reglement peut imposer des
obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux et de loisir, et

interdire certaines essences en zone U et AU.

Exposition a la pollution de lair

LARS recommande de respecter un recul pour les nouvelles zones d’habitats futures, les nouveaux établissements
sensibles (école, creche, établissement médical ou médico-social, établissement sportif...) ou les installations
sportives de plein air, quel que soit le zonage :

- de 100 m pour les autoroutes et bretelles, voies expresses et bretelles, déviations

- de 75 m des routes classées grande circulation

Cette disposition peut étre incluse dans le reglement du PLU.

Pour ses projets futurs, la commune pourra s’appuyer sur Map’santé, outil cartographique interactif élaboré par
FPAUDAT Var en 2021, qui regroupe une trentaine d’indicateurs de santé environnementale a I'’échelle du Var. Cet

outil est consultable en ligne pour I'ensemble des membres et partenaires de I’Audat.var pour leur permettre de

développer un urbanisme favorable a la santé sur votre commune

Cordialement

Caroline VARAY |Technicien sanitaire
Service Santé Environnement
©D Agmce Bgionse de Santh Délégation Départementale du Var

?mmnes Tel. direct : 04.13.55.89.36 / 06.29.68.26.31
e ur

©® ARS Paca, une agence, une région,
pour une meilleure santé
www.paca.ars.sante.fr

f ¥V in O

PENDANT LA
COUPE DU MONDE DE RUGBY

J'EVITE L ITE A
ES CONDUITES A RISQUES A LA 3EME MI-TEMPS

JE RESTE ARBITRE

DE MA CONSOMMATION

Nos ministéres agissent pour un développement durable.

4sur5 20/11/2023, 14:42
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7 Prescription de la procédure Modification n°2 du
PLU»

AFF]CHEL@,Q_ e de\awn\e AR Prefecture
SANARY-sur-Mer, k&~ 4 JAN, 2073 083-218301232-20221209-DEL_2022_206-DE

Le Maire Regu le 12/12/2022
RETIRELE(.0>.23>

MARIE DE EXTRAIT DU REGISTRE

3] DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
52 MUNICIPAL

-000 -
S A N A RY Séance du 7odézembre 2022
SUR MER - 000 -

Nombre de votants : 31
Pour | Abstention(s) Contre
28 0 3

Sur convocation individuelle en date du ler décembre 2022,
Service instructeur : D.G.A.

g;::‘e“ﬁ“;; : rojets Sécurité L’an deux mille vingt-deux ct le sept décembre, 4 16 h 00

Reédacteur : Michéle JUIGNET 3 s T - .
Resp. exécution : M. JUIGNET:L. Le conseil municipal s’est réuni dans la salle polyvalente, sous la Présidence de Daniel

ALTESE ALSTERS, Maire

Sont présents : Daniel ALSTERS, Patricia AUBERT, Jean BRONDI, CANOLLE
Muriel, Jean-Luc GRANET, Fanny MAZELLA, Robert PORCU, Eliane THIBAUX,
Eric MIGLIACCIO, DI MAGGIO Véronique, BOTTASSO Céline, BATTE Laétitia,
Carole DE PERETTI, PROSPERI Armande, Frédéric CARTA, GONET Pascal,
NICOLAS Marie-Cristine, CHAZAL Pierre, VENET Jacques, BENJO Marie-Anne,
COCHE-DEGRASSAT Laurence, GARCIA Gilles, DESANGES Camille, ROUSSEL
Jean-Pierre, CHENET Francine, MOSER Elisabeth, COTTEREAU Roger, MEYER
Jean-Pierre

Sont représentés : ROMERO Linda donne procuration a BATTE Laétitia, VITEL
Claudia donne procuration a Jean-Luc GRANET, Bernard ROTGER donne procuration
a4 BOTTASSO Céline

Sont absents : DE MARIA Luc

Madame Lagtitia BATTE, secrétaire de séance

Eliane THIBAUX
OBJET DEL_2022_206 : Plan Local d’Urbanisme — Lancement de la procédure de modification

n°2022-02
Eliane THIBAUX donne lecture de I’exposé suivant :

Vu, le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L153-36 et suivants ;

Vu, le Code de I’environnement et notamment les articles du chapitre III du titre II du livre ler ;

Vu, la délibération n°2016-16 du 24 février 2016 approuvant le Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Sanary-sur-Mer ;

Vu la délibération n°2019-153 du 25 septembre 2019 approuvant la modification n°2018-01 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Sanary-sur-Mer ;

Vu, la délibération n°2021-242, en date du 8 décembre 2021, approuvant la mise en compatibilité du Plan
Local d’Urbanisme pour le site du Chatelet ;

Vu, la délibération n°2021-243 en date du 8 décembre 2021 approuvant le lancement de la procédure de
modification n°2021-02 du Plan Local d’Urbanisme ;

Vu, la délibération du conseil communautaire de la Communauté d’agglomération Sud-Sainte-Baume
(CASSB) n°2022_31, en date du 21 mars 2022, approuvant la mise a jour de ses statuts au regard des
évolutions réglementaires, notamment suite & I’opposition des communes membres au transfert de la
compétences PLU ;

Vu, la délibération n°2022-83 du Conseil municipal, en date du 6 avril 2022, approuvant la mise a jours
des statuts de la CASSB;
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AR Prefecture

083-218301232-20221209-DEL_2022_206-DE
Recu le 12/12/2022

Vu, I"arrété préfectoral n°223_2022_BCLI, en date du 24 juin 2022, portant approbation de la modification
des statuts de la CASSB.

Le Plan Local d’Urbanisme a été approuvé le 24 février 2016 et a fait I’objet d’une premiére procédure de
modification approuvée le 25 septembre 2019.

Il est aujourd’hui nécessaire d’apporter de nouvelles corrections au Plan Local d’Urbanisme afin
d’anticiper et de maitriser les mutations de notre territoire. Ainsi cette procédure de modification n°2022-
02 du Plan Local d’Urbanisme aura pour objectifs :

1.

2.

8.

Ainsi,

De maintenir et/ou de renforcer le cadre de vie, notamment par :

e L’amélioration et la clarification de la rédaction du réglement dans le but notamment
de préciser les attentes de la Commune en matiére de préservation de I’environnement
communal et de sécurité publique (exemple des régles d'implantation des antennes relais, ou
des régles relatives aux accés, aux voies de desserte, stationnement, espaces veris...),

o La redéfinition de certaines limites entre zones urbaines pour mieux adapter le zonage et le
réglement aux constructions et activités présentes sur 2 secteurs du territoire. Le 1°" secteur se
trouve au sud du chemin Saint Roch et le 2¢ au niveau de I’avenue du Prado ;

e Le positionnement d’une marge de recul sur un site compris entre le chemin Saint-Roch et le
chemin de la Conférence afin de mieux anticiper les projets qui pourraient s’y développer.

De mieux maitriser la gestion des eaux pluviales dans un contexte de préservation des ressources

en:

e Supprimant les emplacements réservés aujourd’hui réalisés et modifiant ou créant des
emplacements réservés qui seront destinés en grande majorité a la réalisation d’ouvrages
pluviaux découlant de la mise en ceuvre du schéma directeur des eaux pluviales ;

e Renforgant les régles relatives a la gestion des eaux pluviales.

Dans les secteurs de mixité sociale, permettre la réalisation de programme de logements autre que
locatifs et favoriser I’installation pérenne de jeunes actifs.

De prendre en compte le jugement de la Cour Administrative d’Appel de Marseille du 13
décembre 2018, qui a annulé le classement en zone naturelle de deux parcelles situées Chemin de
la Marine.

De supprimer le périmétre d’attente de projet d’aménagement global (PAPAG) qui avait été
positionné dans le quartier de la Baou (délibération n°2016-16, en date du 24 février 2016,
approuvant le Plan Local d’Urbanisme) pour une durée de 5 ans et donc devenu caduc. Une Zone

d’ Aménagement Différé (ZAD) portée par la CASSB a été approuvée par délibération du Conseil
municipal (n°2018-190) le 28 septembre 2018, et créée par arrété préfectoral du 26 juin 2019.

De mettre a jour les références cadastrales des parcelles concernées par une identification dans la
liste du patrimoine végétal et architectural.

De mettre & jour les servitudes et les annexes et la liste des lotissements.
D’intégrer le Porter A Connaissance de I’Etat relatif a I’aléa submersion marine.

afin de prendre en compte les objectifs précités, il convient d’engager une procédure de

modification n°2022-02 de droit commun du PLU. Cette procédure se déroulera conformément aux
dispositions du Code de I’'urbanisme et en particulier ses articles L.153-41 a L153-44.
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AR Prefecture

083-218301232-20221209-DEL_2022_206-DE
Recu le 12/12/2022

11 est précisé que cette procédure de modification n°2022-02 du PLU n’a aucunement pour objectif de
remettre en cause I’économie générale du PLU, de réduire des espaces boisés classés, une zone agricole ou
naturelle et forestiére, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels.

La procédure de modification concernera le réglement, la liste des emplacements réservés, la liste du
patrimoine végétal et architectural, le zonage et les annexes du dossier de PLU.

Une notice de présentation sera ajoutée au dossier afin de justifier la procédure et les évolutions apportées
aux piéces modifiées du PLU précitées et de préciser sa compatibilité avec le Projet d’ Aménagement et de
Développement Durables (PADD) du PLU opposable ainsi qu’avec le Schéma de Cohérence Territoriale
Provence Méditerranée approuvé (SCoT).

Dans un premier temps, la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) sera saisie au cas par
cas pour faire part de sa décision sur I’éligibilité ou non de la procédure & évaluation environnementale.

Puis, le projet de modification n°2022-02 sera notifié aux personnes publiques associées et a la
Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF).
Leurs avis feront partie du dossier d’enquéte publique.

11 sera ensuite demandé & Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulon de désigner un
Commissaire Enquéteur afin de soumettre les modifications envisagées & enquéte publique.

Pour ce faire un avis sera publié dans deux journaux locaux et affiché en mairie 15 jours avant I’ouverture
de I’enquéte publique. Cet avis sera répété dans les 8 premiers jours de I’enquéte.

A I'issue de I’enquéte et a la réception du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, le projet
de modification n°2022-02, éventuellement modifié au vu des avis des personnes publiques associées et
des conclusions du commissaire enquéteur, sera approuvé par délibération du Conseil municipal.

Enfin, au vu de I’arrété préfectoral n°223_2022_BCLI, en date du 24 juin 2022, portant approbation de la
modification des statuts de la CASSB, il est proposé d’abroger la délibération n°2021-242 du 8 décembre
2021 de lancement d’une procédure de modification n°2021-02. En effet, comme il était nécessaire au
préalable de modifier les statuts de la CASSB, aucune des phases ultérieures de la procédure de
modification n’a été enclenchée.

Par conséquent, il est demandé au Conseil municipal de bien vouloir :
- Acter la mise en ceuvre d'une procédure de modification n°2022-02 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Sanary-sur-Mer, conformément aux articles L.153-36 et suivants du Code de l'urbanisme, ;
- Dire que la présente délibération et le projet de PLU modifié seront notifiés aux personnes publiques
associées suivantes visées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de I'urbanisme :

e A Monsieur le Préfet du Département du Var

e A Monsieur le Président du Conseil Régional PACA

e A Monsieur le Président du Département du Var

e A Madame la Présidente de la Communauté d’ Agglomération Sud Sainte Baume,

e A Monsieur le Président du Syndicat Mixte du SCoT Provence Méditerranée

e A Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie du Département du Var

e A Monsieur le Président de la Chambre des Métiers du Département du Var

e A Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture du Département du Var

e A Monsieur le Président de la section régionale de la conchyliculture

e A Monsieur le Président de I’Institut National de I’ Origine et de la Qualité

o A Monsieur le Président du Centre Régional de la Propriété Forestiére

e A Mesdames et Messieurs les Maires des communes limitrophes
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