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TITRE 1 DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la Commune de SANARY SUR MER.

Il s@pplique également aux cours d@au domaniaux ou non.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1. Les articles du Code de laurbanisme :
L111-6 a L 111-21 et L 111-23 a L 111-25, et conformément a l@rticle R 111-1: R. 111-2, R. 111-4, R.
111- 15, R. 111-21 du Code de l'urbanisme.

2. Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou l'occupation du sol qui sont reportées sur un
document annexé au Plan Local d@rbanisme.

3. Les articles du Code de l'urbanisme ou d'autres législations concernant notamment :
- les permis de construire,

- les lotissements,

- les zones d'aménagement concerté.

4. La protection des zones boisées en application du Code Forestier.

5. Les arrétés ministériels, préfectoraux ou municipaux en vigueur qui réglementent la pratique du camping
et le stationnement des caravanes.

6. Les dispositions d'un Plan de Prévention des Risques.

7. La Loi N° 93-24 du 08/01/1993 sur la protection et la mise en valeur du paysage et le décret N° 94-408
du 18 mai 1994 relatif au volet paysager du permis de construire.

8. La législation relative aux installations classées ainsi que la Loi N° 93-3 du 04/01/1993 sur les carriéres.
9. La Loi N° 92-3 du 03/01/1992 sur I'Eau.

10. La Loi N° 79-1150 du 29/12/1979 relative a la publicité, aux enseignes et aux pré enseignes.

11. La Loi N° 91-661 du 13/07/1991 (Loi d'orientation pour la Ville), et ses décrets d'application.

12. La Loi n°86-2 du 3 janvier 1986 relative a laménagement, a la protection et a la mise en valeur du
littoral, notamment le décret n° 2004-310 du 29 mars 2004.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d@rbanisme est divisé en zones urbaines, en zones drbanisation
future, en zones agricoles et en zones naturelles, délimitées sur un document graphique. Il comprend
également :

- des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts ;

- des emplacements en vue de la réalisation de programmes de logements ;
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- des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce
programme doit étre affecté a des catégories de logements-lecatits sociaux qu'il définit dans le respect des
objectifs de mixité sociale ;

- des terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer.

1. Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositi ons des différents chapitres du  titre Il du
présent réglement sont :

- La zone UA, divisée en trois secteurs : UAa, UAb et UAc

- La zone UB. Cette zone comprend des secteurs UBa et UBb a vocation dénabitat social.

- La zone UC.

- La zone UD. Cette zone comprend, des secteurs UDa 1, 2, 3 et 4, un secteur UDb, un secteur UDbp, trois
secteurs UDc, deux secteurs UDp.

- La zone UE.

- La zone UP, correspondant au port de Sanary.

2. La zone a urbaniser a laquelle s'appliquent les  dispositions des différents chapitres du titre 11l du
présent réglement est :

- La zone AUSs.

3. Les zones agricoles et naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du titre IV du présent réglement sont :

- La zone A
- Lazone N. Cette zone comprend plusieurs secteurs :

Nco (corridor écologique), NI (espace vert de loisirs équipement sportif et de loisirs), Nli (espaces
remarquables), NSe (station d@puration).

Des secteurs comprenant des batiments présentant uni nt ®r ° t architectur al
secteurs :
- Nf pour la réhabilitation du fort de la Cride pour | 6 a ¢ duyublic)

- Ns destinés al 6 am®n a gdebn®eqruti pd Mens e i ¢gdé ame odé sdolhires et de
formation dans le cadre des anciens forts du Gros Cerveau,

Des secteurs de taille et de capacittd 6 ac c u e:i | i mit®
- Nj correspondant au jardin exotique de Sanary,
- Njo correspondant au site oléicole et pédagogique du jardin des oliviers,
- Nv correspondant a une aire d 6 a ¢ ceas geind du voyage.

4. Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations dontérét général et
aux espaces verts sont consignés sur la liste annexée au Plan Local d@rbanisme ; ils sont représentés
au document graphique du réglement et numérotés conformément a la légende et sont régis par les
dispositions de I@rticle L123-1-5 V°) du Code de l@rbanisme.

5. Les terrains classés par le Plan Local d @Jrbanisme co mme Espaces Boisés a conserver, a
protéger ou a créer, sont représentés au document graphique du reglement par un quadrillage
orthogonal surchargé de cercles conformément a la Iégende.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des réglements de chacune des zones ne peuvent faire |@bjet d@ucune dérogation.

et
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Seules des adaptations mineures aux regles des articles 3 & 13 de chaque zone peuvent étre autorisées

dans la mesure ou elles sont rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes conformément & l@rticle L. 152-3 du Code de l@urbanisme.

Lorsqun immeuble bati existant nést pas conforme aux regles édictées par le réglement applicable a la

zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objetd 6 a m®Ilai or er
conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 - PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

L 6 e x ti-joiat det la carte archéologique nationale reflete | 6 ®&le eohnaissance au 16 avril 2010. Cette

liste ne fait mention que des vestiges actuellement repérés. En aucun cas cettelisted 6 i nf o rnmpetuti on s
étre considérée comme exhaustive.

Sur la commune de Sanary-sur-Mer, ont été définies huit zones archéologiques par arrété préfectoral n°
83123-2003 en date du 5 novembre 2003.

Al 6 i n td®aes zenas; tous les dossiers de demande de permis de construire, de démolir, ainsi que tous

les dossiers d 6 a ut o rdidsi antsit oad de @aravauw divers, d 6 a u t enrde Bta etide décision de
réalisation de ZAC, devront étre transmis aux services de la Préfecture de région (Direction régionale des
Affaires Culturelles de Provence-Alpes-Cote-d § Az ur Ser vilcéea rrc@g@db@3dmy DweRce

René, 13 617 Aix-en-Provence cedex) afin que puissent étre prescrites des mesures d 6 ar c h®ol og
préventive dans les conditions définies par le décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures
administratives et financiéres en matiered 6 a r ¢ h ®réVerdive.i e

Dans les zones 1 et 2, seront transmis en outre les dossiers de demande de travaux visés al 6 a r4@linéal e

4 du décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 (affouillements, arrachages, etc.) qui affectent une superficie
supérieure a 2000 m2.

Hors de ces zones archéologiques, les personnes qui projettent de réaliser des aménagements peuvent,

avant de déposer leur demande d 6 a u t o rshigr ¢ tpréfet de région afin g u @xarhine si leur projet est
susceptible de donner lieu a des prescriptions archéologiques (Code du Patrimoine, livre V, article L 522-

4).

En dehors de ces dispositions, toute découverte fortuite de vestige archéologique devra étre signalée
immédiatement a la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Provence-Alpes-Céte-d @ Az ur ( s er \
régionalde !l 6 ar c h)®tehtraiigera¢ 6 a p ipr du Coald du Patrimoine (Livre V, titre 1l1).

* Zones de présomption de prescription archéologique i Base patriarche i état au 15 avril 2010

Code protection CObjet de la protaction Commentairs Diate arrets
1234 Saimta — Tamids (Zone 1) Sauil de =aizine abaisasé a 05112003

2000 m2 pour les travaux
vizea & 'articls 4 al.4 du

dacrat 2004-490 du 3 juin

2004

1235 Le Langon (zone 2) Seuil de =aizine abaisaé a 05112003
2000 m2 pour les travaus
vizéa & articls 4 al 4 du

dacrat 2004-490 du 3 juin

2004
1236 La Gorgustta nord (zona 3) 051172003
1237 La Gorgustts sud (zone 4) 05112003
1238 La Pous=aragus (zonsa 5) 051172003
1238 Partizeol [zons §) 05112003
1240 Les Hauts da Portizsc] (zone 7] 05112003

1241 Cantra Vills (zone B) 051 1/2003
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qf. 53/ Sanary-sua-Mer - Extrait de Ia carte archéolegigue nationale
prodh-prbvier ° Fatité ar chéologique - localisation précise
o Entité archéologique - localisation approximative
D D Zame de présomption de presaviption archeologigque
Service regional de 'Archéologie - DRAC PACA

Base de données Patrineche - Etat au 16042010
Fond cantographique scan2® de U'TGN © Echelle 1.25 004 ¢

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Reglement
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M= Mom du site Lisu-dit Vestiges Chronologis Précision Parcsellas
1 Oppidum du Mont- La Colls Oipoidurm Aga da far 1983 - AQ 63,
garou G4, GA
2 Portizzol Mord Atalisr da Bas-ampira Loc. connus | 1983 - AW 251,
Potiar at limitea 252, 3049
Portiszol Mord four BUDDOSEEE
3 Sainta-Trimide Saints- Mauzolse Giallo-romain Loc. connus | 1983 - AD 104,
Ternide Willa at limitea 10&, 108, 110,
BUDPOSSaE 111, 112, 188,
189, 200, 201,
202, 203, 204,
205, 207, 487,
345, 672, 673,
G7e
4 Laz Genets d'Cr La Gorguatis Habitat Gallo-romain 1883 - AL
7H4a, TH4b
5 La Piola La Picla Habitat Second Age 1883 : AD 241
de far
G | Vicus da la Gorgustte Aggloméaration | Gallo-romain Loc. connus 1883 : BC 81,
secondaira at limitea 82a, B4, BTe,
SUDPOESSE a8, 80, 80, 0o,
324, 325, BM
559
T La Gorgustts Sud La Gorguatts Wills Gallo-romain 1983 : BC 203,
G5, 68, 67, 68,
69, 78b
] Laz Picotiares Les Hahitat Gallo-Romain 1883 : AS 482,
Picotisras 483, 484
9 La Vamstts La Vernatte Willa Giallo-romain 1883 : AL 2218
10 Logis Despratz La Deprat Willa Giallo-romain 1883 : AM 682,
73, 678, 200,
204
11 | Tautslls / Sta Ternida | Sta Ternida Habitat Gallo-romain 1983 - AD 143,
sud Sépultura 148, 151, 372,
377, 408, 414,
440, 444
12 | Mécropols & I'églize Place M. Mécropols Saz-ampira Loc. connus 1883 : AP 562
St Nazgira Pacha at limites
EUDDOESSE
13 Tour de Sanany La wills Tour de gust Sas Moyen- 1983 : AP 653,
Age 654, 655, B56,
857, 668
14 Tour de gust des Partizenol Tour da gueat Haut Moyan- 1983 : AW 232
hauts de Portizeol Age
Epogus
mid srne
15 | Bastida da |la Clavella | La Clawvalla Demsura Epoques Loc. connus 1883 : AB 28
modames at at limitas
CONtSMporains |  SuDpossss
16 Le Langon Le Langomn Habitat Second &ge 1883 : AE 106,
de far 107, 112, 113,
114, 115, 118,
590, 581
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17 | Angla nord-owsszt du La Vills Diepiotair Gallo-romain 1883 :
port
18 | La Gorgustte nord / | La Gorguetis Villa Giallo-romain 1883 : AL 20,
CAN 35 § Gorguetie & 21
19 Lhuida La Habitat Gallo-romain Loc. connus 1983 : AL 687
Poussaragus at limites
BUDROS6SE
20 La Millisre Colomba Habitat Gallo-romain 1983 : AK 785,
Seputture THE
21 Pointe du Gros Garcu Clcoupation Maolithigue
Carvaau fimal
22 | Grotie de la poudrigrs La Colle Grotte Maolithigue Loc. connus 1883 : AB &2
sepulcrals fimal at limitas
SUDPOESSE
23 Grotte du garcu La Colls Grotte M&alithigus 1883 : AB 64
sépulcrals
24 Grotte milou La Colls Girotte Maalithigue 1883 : AB 56
Sapulcrala fimal
25 Grotte des mascs La Colls Clecupation Maalithigue 1883 : AB 08
final 4ge da
bronze final
26 | Grotte du maréchal La Colls Girotie M&aolithigue Loc. connus 1883 ; AB G2
sepulcrals moyen at limites
M&aolithigue BUDPOSESE
fimal
27 | La Tautalle /f CANV 58 Ste Trinide Seputture Gallo-romain 1883 : AD 180
28 | La Glawslle M CAV 60 La Clawslls Atalisr de Palsolithiqus Loc. connus 1883 : AB 24
taills Maolithigue at limitas
ESUDPOESSE
28 Pierradon / La La Touralla Habitat Giallo-romain 1983 AH 377,
touralla 2 381k
30 La Colla La Colls Clecupation Aga da far 1883 : AB B4
<y Pont de la Happs La Vills Heibitat Gallo-romain Localization | 1983 : AP 187,
Mécroools approdimative | 188, 189, 180,
181
32 | Pied de la colline des Portizeol Clecupation Giallo-romain 1983 - AR 188,
Saux 1859, 170, 171,
532
33 | La Picle / Cote 147 Boucansa Battaria Epogus Loc. st 1983 - AE 383-
modarns, gxtenzion JBG
Epogus COnnues
contemporains
34 Partizzol — Notre hWoulin & vant Epogue
Dame de Pitis 1 mizderma
g 1] Partizzol — Motra houlin & want Epogus
Dame de Pitia 2 contsmporains
36 | Coopéeative vinicols Moulin & sau Epogus
conismporains
37 | Chapslle Motre-Dame La Yille Chapalls Epogus
du Bon Repos midarma
38 | Cuvrags de la Pointa La Colls Architacture Epogus 1883 : AB 62
militairs contemporains
40 Fort da la Crids La Crida Fort Epogus 1883 : AY 28
midarna
41 | Chapslle Motra-Dame Portizeol Chapalla Epogus 1883 : AR 174
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da Pitis mizderns
42 Chapslle St La Vills Chapsalla Epogus 1883 : AR 158
Cathering mizderna
43 Chapells S5t Roch Mortisr Chapalla Epogus 1883 - AD 184
mid srne
44 | Chapslls Notra-dames | Le Langom Chapalla Epogus 1883 - AE 214
d'Ezpaimsa mizderna
45 | Chapsalla da I'anfant La Vills Chapalla Epogus 1883 - AP 435
Jeaus mizderna
45 Chapslle des La Ville Chapalla Epogus 1883 : AP 511
Panitentz Blancs mizderng
47 | La Towrslls f GAV 47 | La Touralls Clecupation Gallo-romain Loc. connus
at limitas
EUDPOEESE
48 | Bome de la Touwrslls { | La Tourslls Boms Epogus 1883 : AH 324
CAV 48 Cirganization micderne
du territoirs
48 | Batterie das hautz de Portizeol Fort Epogus 1883 : AW 229
Portiggol mizderna
50 La Gorgustta 2 Habitat Gallo-romain Loz, connus AT 122a
at limitea
EUDDOSEEE
51 | Le Langon / CAV 55 Le Langomn Cloccupation Palaolithique Loc. connus 1883 : AH &7
Maalithigus at limites
BUDDOSEEE
52 Boucana [ CAY 58 Boucans Cloccupation Méalithigue Loc. connus 1883 ; AL 611
&ge d= bronze at limites
BUDPOSSaE
53 | Le Langon / CAV &7 Boucana Clcoupation Palaolithiquse Loc. connus 1883 : AE 563
Maolithigus at limitas
SUDPOESSE
54 | Bastide da Chitesau | La Plaine du Dermsura Epogus Loc. connus | 1883 : AL 1204
vart Rii midsrmne at limitea
EUDDOSEEE
55 La Gorgustta 3 Hahitat Gallo-romain Loc. connus Al 1882, 18493
at limites
BUDDOSEEE
58 | Piamaedon / CAV 65 Cloccupation Palaolithique 1983 - Al B2,
Mé&olithigus &4
a7 Chéateau de la Miortisr Demsura Epogus 1883 : AK B25
Milligr= mizderng
58 | Fontde I'Huids, dite | La Plaine du Source Epogue 1883 : AL 1204
da klortier R amenagas miodarns
G0 Chapslle Sainte Saints- Chapsalls Epogus Loc. st 1883 : AD 111
Trinida Tarnida mizderns extanzions
CONNUeE
&1 Macropols de Mécropols Sas-ampira Localisation
Portigaol approximative
G2 Fours de ka Atalisr da Gallo-romain Loc. connue | BC 8Fe, 75, TE
Gorgusatts peotier at limitea
EUDDOSEEE
G4 La Gorgustta 3 Clocupation Palaolithiqus Loz, connus 1883 - AL
Méalithigus at limitea 1892, 1983

BUDDOSEEE
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G5 Grotte du Garou La Colle Dooupation Age da far 1983 - AB 64
a7 Cppidum du Bt La Colls Clcoupation Haut-smpire 1883 - AQ 83,
Garou G4, GA
Gg Oppidurn du At Habitat Bas-ampira Loc. connus 1983 - AB 83,
Garow - Aran groups Haut moyan at limitas G4 58
fgs BUDDOEEEE
(i17] Portizsc] nord Wills Haut empirs Loc. connua | 1883 - AW 251,
Saz-ampira at limitas 252 3049
BUDDOEEEE
T Portizgol sud-aat Habitat Haut-empira Loc. connue | 19&3 : AW 240
at limitas
EUDDOE6eE
71 Portizeo] nord Habitat Bas-ampira Loc. connue | 1583 : AW 251,
at limitas 252, 3049
EUDPOESSE
T2 La Pigla La Picla Habitat Haut-empira 1883 : AD 241
75 La Gorgustis sud La Gorguatis Ateliar de Haut-smpire 1883 - BC 203,
Partiar &5, 68, 67, 68,
76 MNécropole Sas-ampire 69, TEb
7 La Gorgustis sud La Gorguatis Imhumation Haut Moyen-
Sépultura Age
78 | Ancisnna chapslls da La Vills Chapalla Moyen-ags Locinconnus | 1983 : AP 562
St Mazaira classique danz uns
ampriss
Connus
&0 Le Langon Le Langon Habitat Haut-empira 1883 ; AE 104,
&1 Cloccupation Sas Moyan- 107, 112, 113,
Age 114, 115, 118,
590, 501
83 Portizzol Sud-aat Plags da Ateliar da Haut-smpire Loc. st AW 240
Paortizeol potisr Sas-ampire axtenzion
Bassin COnNnues
Dispotoir

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX OUVRAGES
HYDRAULIQUES A L tAIR LIBRE

1. Les constructions doivent étre implantées au-dela des marges de retrait indiquées sur les documents
graphiques.

2. A défaut d'indication :

a) en zones naturelles : aucune construction ne peut étre implantée a moins de 8 métres a compter de la
créte de la cunette et sur chaque rive d'un ouvrage.

b) en zones urbaines : aucune construction ne peut étre implantée a moins de 3 metres a compter de la
créte de la cunette, et sur chaque rive d'un ouvrage.

Cette prescription s'appliquera a tous les cours d'eaux non domaniaux et a tous les ouvrages collectifs
d'assainissement non enfouis, a tous les canaux d'irrigation sauf les canaux secondaires ou tertiaires de
desserte localisée et qui constituent un réseau trés ramifié, ne nécessitant pas d'entretien par des engins
mécaniques lourds.
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ARTICLE 7 - AUTORISATIONS DE DEFRICHEMENT DANS LES BOIS DES PARTICULIERS

Procédure :
- La demande d'autorisation de défrichement est adressée par tout moyen permettant d'établir date
certaine au préfet du département ou sont situés les terrains a défricher (Cf. article R 341-1 du Code
forestier)

- Conform®ment au tableau2adneg®dé dé atr(rboeliitél par l&Rn 1 & 12

décret n° 2014-118 du 11 février 2014 :
- Il 'y a nécessité d'une étude d'impact pour les défrichements d@une superficie totale méme fragmentée
supérieure ou égale a 25 hectares ;

- Les défrichements sont soumis a la procédurede«casparc as e | orsquoéil s portent

méme fragmentée de plus de 0,5 hectare et inférieure a 25 hectares.

Rappel : Article L 341-1 du code forestier « Est un défrichement toute opération volontaire ayant pour effet
de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiere. Est également un
défrichement toute opération volontaire entrainant indirectement et a terme les mémes conséquences, sauf
si elle est entreprise en application d'une servitude d'utilité publique. La destruction accidentelle ou
volontaire du boisement ne fait pas disparaitre la destination forestiere du terrain, qui reste soumis aux
dispositions du présent titre ».

ARTICLE 8 - DISPOSITIONS GENERALES RELATIVES A L'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF

En dehors des zones équipées, certains secteurs sont ouverts a la construction mais les autorisations de
permis de construire sont liées a la présentation d'un document attestant de la conformité du projet
d'installation d'assainissement non collectif au regard des prescriptions réglementaires, prévu au 1° du lll
de l'article L. 2224-8 du code général des collectivités territoriales, dans le cas ou le projet est accompagné
de la réalisation ou de la réhabilitation d'une telle installation.

Dans ces zones non équipées, il est vérifié dés le dépdt du dossier sanitaire, que le projet correspond aux
prescriptions de l'arrété interministériel du 7 septembre 2009 fixant les prescriptions techniques applicables
aux installati onsncdlet.ssai ni ssement no

De plus, la mise en T u v des dispositifs d'assainissement autonome fait I'objet d'une norme publiée par
I'AFNOR en ao(t 1998, référencée XPP16 603 au DTU 64-1 en ce qui concerne les maisons d'habitation
de 1 a 10 pieces.

Les systémes d'assainissement choisis sont retenus en fonction de :

- la surface du terrain,

- la nature géologique du sol et de son aptitude a recevoir et a évacuer les effluents issus de fosse septique,
- la présence éventuelle d'un milieu hydraulique superficiel permanent,

- la pente du terrain, ...

ARTICLE 9 - RAPPEL DES PROCEDURES ET DEFINITIONS

9.1 - Les démolitions sont soumises au permis de démolir suivant les dispositions de I@rticle L 451-1 du
Code de ld@rbanisme.

9.2 - Quiconque désire implanter une construction a usage ddabitation ou non, méme ne comportant pas
de fondations, doit, au préalable, obtenir la délivrance d@ne autorisation ou dune déclaration préalable
sous réserve des dispositions des articles L 421-5 a L 421-8 du Code de l@rbanisme.

9.3 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés au titre
de l'article L.113-1 du Code de | 6 u r b aetfigusant eomme tels aux documents graphiques.

9.4 - Les acceés sur les voies publiques sont soumis a autorisation.

S


http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=BBC8D59D28447FE924BBBFDF5E21E9D3.tpdjo16v_3?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006390353&dateTexte=&categorieLien=cid
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9.5 - Quelques définitions de termes utilisés dans le réglement :

- Acceés : I 1 sbagit de | a por tsi®@prarfamdn d Oifexdprdill) dedahwie | a el i
publique ou privée ouvertealaci r cul ati on. Dans | e cas dobébune servitu
est constitué par le débouché sur la voie.

- Alignement : Limite entre le domaine public et le domaine privé.

- Annexe : Batiment séparé de la construction principale dont 'usage ne peut étre qu'accessoire a celui de
la construction principale réguliérement autorisée dans la zone (liste d'exemples non exhaustive : ateliers,
abris bois, abris de jardin, locaux piscines, locaux techniques, préaux, abris ou garages pour véhicules et
vélos, ...). Les constructions a usage agricole ne sont pas des annexes.

- Arbre de haute tige : i ag
n

t doun
est destin® ° gr [

ar br e @amrors dé sa pldntatiort et quir e st
r Iaparcelle.d 6 a

[
d rborer et dbébombrager
- Construction : Le terme de construction englobe tous les travaux, ouvrages ou installations (a l@xception

des cl6tures qui bénéficient d@un régime propre) qui entrent dans le champ dé@pplication du permis de
construire, qudls soient soumis a permis de construire ou a déclaration de travaux.

- Construction a usage d'équipement collectif : Il s'agit des réseaux et des constructions qui permettent
d'assurer a la population et aux entreprises les services collectifs. Les équipements d'infrastructures
recouvrent les réseaux et aménagements au sol et en sous-sol. Les équipements de superstructures
recouvrent les batiments a usage collectif tels que : équipements scolaires, sanitaires et hospitaliers,
établissements sportifs couverts, colonies de vacances, salles d'expositions, conférences, réunions,
spectacles, auditions, bibliothéques, administrations, gares ... Un équipement collectif peut avoir une

gestion privée.

- Construction a usage hételier : Il s'agit des hétels de tourisme tels que définis par arrété ministériel du 16
décembre 1964.

- Construction hospitaliére : Il s'agit des hépitaux et des cliniques.

- Construction sanitaire : Il s'agit des batiments du type : créche et creche médicalisée, centre médicalisé
de retraite ou de convalescence, centre médico-social, dispensaire, institut médico-éducatif.

- Construction scolaire : Il s'agit des écoles maternelles, primaires, secondaires ou du supérieur (écoles
d'ingénieur, de commerce, ...), les instituts universitaires de technologie et les universités ainsi que les
locaux d'enseignement et de formation pour adultes.

- Rappel R123.9 : En outre, des régles particulieres peuvent étre applicables aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

- Clbture : Les clétures seront soumises a déclaration préalable conformément a l@rticle R 421-12 d).

On rappelle que les motifs dénterdiction a la réalisation d@une cléture sont limités par le Code Civil qui édicte
danssonarticle647: fAque tout propri®taire a |l e droit de cl or
clétures, bénéficiant dun régime spécifique, ne sont pas considérées comme des constructions.

- Dépendance : Il s@git dune partie de batiment dont l'usage est accessoire a celui de la construction
principale regullerement autorisée dans la zone (exemple : garage accolé).

- Destinations des locaux :

Les articles R 151-27 et R 151-28 du code de | 6ur bani s me, d®f i-ni ss
destinations. Léarr °t® miexgliqgud c®y destirlatiorss et sdud degtirmtoesyde r e 2
la maniére suivante :

€
(
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«1. La destination de construction « exploitation agricole et forestiere » prévue au 1° de l'article R. 151-27
du code de l'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : exploitation agricole, exploitation
forestiere.

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a I'exercice d'une
activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées au
logement du matériel, des animaux et des récoltes.

La sous-destination « exploitation forestiere » recouvre les constructions et les entrepbts notamment de
stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére.

2. La destination de construction « habitation » prévue au 2° de l'article R. 151-27 du code de
l'urbanisme comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hébergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire
ou occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination «
hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les
immeubles collectifs.

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I'nébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de retraite, les
résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

3. La destination de construction « commerce et activité de service » prévue au 3° de l'article R. 151-27
du code de l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : artisanat et commerce de détail,
restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele, hébergement
hételier et touristique, cinéma.

La sous-destination « artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions commerciales destinées
a la présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions artisanales destinées
principalement a la vente de biens ou services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la
vente directe pour une clientéle commerciale.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente
de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle » recouvre les constructions
destinées a l'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de
prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination « hébergement hotelier et touristique » recouvre les constructions destinées a
I'hébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de
spectacles cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de l'image
animée accueillant une clientéle commerciale.

4. La destination de construction « équipements d'intérét collectif et services publics » prévue au 4° de
l'article R. 151-27 du code de I'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : locaux et bureaux
accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles
d'art et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public.

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés »
recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces constructions peuvent
étre fermées au public ou ne prévoir gu'un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les
constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
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Page 15 sur 116

La sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » recouvre
les constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-destination
comprend notamment les constructions technigues nécessaires au fonctionnement des services publics,
les constructions techniques concues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services
urbains, les constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre les
équipements d'intéréts collectifs destinés a lI'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite
enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des
services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux activités
créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét -collectif.
La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a
I'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les gymnases
ainsi que les piscines ouvertes au public.

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipements collectifs
destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-
destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du
voyage.

5. La destination de construction « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » prévue au 5° de
l'article R. 151-27 du code de l'urbanisme comprend les quatre sous-destinations suivantes : industrie,
entrepdt, bureau, centre de congres et d'exposition.

Y

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle du secteur
secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette
sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances.

La sous-destination « entrepdt » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion
des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions destinées a
I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant. »

- Emprise au sol : Il s@git de la projection verticale du volume de la construction (y compris les pergolas
bioclimatiques), tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, sont exclus :

- les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises

-l es d®bords de toiture | orsqudil s neacorbeleméentspas s
-l es rampes dbdacc s destin®es aux personnes ~ mo
- les terrasses de plain-pied ou qui ne présente pas de surélévation significative par rapport au terrain
nature,d s | ors qudel | es [Bseici@msidédré cagrene significatiuaa stréévation de la
terrasse supérieure a 60 cm par rapport au terrain naturel.

- Emprises publigues: Elles recouvrent tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies
publigues (parkings de surface, places et placettes, ...).

-Espace vert de pleine terre, non imperméabilisé et planté Pleine-terre : Larticle 13" decertaineszones-a



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720045&dateTexte=&categorieLien=cid
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Les espaces de pleine terre sont des espaces libres non batis ni en surface ni en sous-sol permettant la
libre infiltration des eaux pluviales.
Un espace non construit peut étre qualifi®de « pleine terre » si (conditions cumulatives) :
A 1l recoit des plantations ;
ASon rev°tement est per m®abl e (| es-green », etdeursl e st
acces sont exclus des surfaces de pleine terre).

-Léextension consiste en un agerisante préssnam eas tdimethistons! a ¢ «
inférieures a celle-c i . Léextension peut °tre horizontale ou \
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Unprojetnepeut °tre qualifi® de simple ¢ extension é& de
de 50% de la surface initiale.

- Mur de souténement : Est considéré comme un mur de souténement, le mur soutenant les terres par
rapport au niveau du sol naturel existant. Le mur de souténement soutenant des remblais étant apparenté
a une cléture.

-Parking sous-sol : espace de stationnement situé en dessous du niveau de la voie publique ou privée

- Sol naturel avant travaux : Il s'agit du sol existant a la date de dépdt du permis de construire ou de la
déclaration de travaux.

- Terrain_ou_unité fonciére, ou ténement : Ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme

propriétaire.

- Voie de desserte : cbest | a voie qui adu projet. €etta wie peatlétoerpubbguei mm® d
ou privée ou privée ouverte a la circulation publique. Ladite « voie de desserte » dessert au minimum 2
uni t®s fonci res et est am®nag®e ~ cette fin. Si | a

alors dbébacc s

- Voies ouvertes a la circulation générale : ce sont toutes les voies publiques ou privées, quel que soit leur
statut ou leur fonction (voies piétonnes, cyclistes, routes, chemins, ...) qui ne comportent pas
d@ménagements physiques limitantleur acc s (barri r e, portail, é).

- Voirie privée : La voirie privée est une voie dont I@ssiette appartient a une ou plusieurs personnes privées.

- Voirie_publique des collectivités : La voirie publigue comprend la voirie nationale dont I'Etat est le
gestionnaire (autoroutes et routes nationales), la voirie départementale dont la compétence reléve du
conseil général (routes départementales), la voirie communale et les chemins ruraux.

- Calcul de la hauteur absolue, explications complémentaires:

lLahaut eur dbébune construction est | a diff®rence de
bas de la fagcade aval de cette construction, déterminé a partir du terrain naturel ou excavé, et tout point de
| 6®gout du toit

Par terrain naturel, il faut considérer :

- le terrain obtenu apres terrassement, en pied de fagade pergue, dans le cas ou la construction réclame
un déblai dans le terrain existant au moment du dépdét de la demande de permis de construire, sauf dans
le cas d@un parking en sous-sol.

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain
initial.
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Dans |l e cas: déun d®bl ai Dans |l e cas :ddéun r emb
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Terrain naturebvant travaux e e T€r1AIN NAtUrel avant travaux
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Terrain naturel

A Terrain naturel &
Apres travaux

Apres travaux

Pieq de’faga_lde percue Pied de facadau
apres déblai terrain naturel

ARTICLE 10 - RAPPELS : RECONSTRUCTION ET RESTAURATION

Article L111-15:

« La reconstruction a l'identiqgue d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme
ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement, dés lors qu'il a été
régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve
des dispositions de l'article L. 421-5, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs
lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques de ce batiment »

ARTICLE 117 APPLICATION DE L (ARTICLE R.111.2 DU CODE DE L @3 RBANISME

Dans les secteurs soumis a des risques, il est rappelé que la Commune applique I@rticle R.111.2 du Code
de l@rbanisme :

Article R111 -2 : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de
sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations. »

ARTICLE 127 LOTISSEMENTS AYANT MAINTENU LEURS REGLES PROPRES

Les dispositions relatives au maintien et a la caducité des regles durbanisme spécifiques aux lotissements
sont régies par les articles L 442-9 et suivants du Code de l@urbanisme et R 442-22 et suivants du Code de
l@rbanisme.

Article L 442-9 du c ode d e «lLeénegleb dunbanssmme contenues dans les documents du
lotissement , notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature
réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix
années a compter de la délivrance de l'autorisation d e lotir si, a cette date, le lotissement est couvert
par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces regles, elles cessent de
s'appliquer immédiatement si le loti ssement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu, des I'entrée en vigueur de la loi n° 2014 -366 du 24 mars 2014
pour l'accés au logement et un urbanisme rénove.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les rapports
entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des parties
communes. »


http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000028772256&categorieLien=cid
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ARTICLE 13 i STOCKAGE DES DECHETS

Pour toute nouvelle construction a usage habitation individuelle, collective, ou recevant du public et donc
susceptible de produire des déchets, la demande d@utorisation d@ccupation du sol (permis de construire,

permis d@ménageré ) devra pr®voir | es am®nage mé mtv deld colteites pe n s
des déchets urbains en conteneurs normalisés tenant compte de la collecte.

Les constructions dédmmeubles collectifs, de lotissements, de groupes dabitations, d@tablissement
recevant du public, de commerces, ddndustries, de services et d@rtisanat devront comporter des aires ou
locaux a ordures ménageres accessibles aux véhicules de collecte suffisamment dimensionnés pour
permettre la collecte sélective des déchets assimilés aux déchets ménagers.

ARTICLE 14 i INSTALLATIONS ET CONSTRUCTIONS NECESSAIRES AUX SERVICES
PUBLICS OU DA@NTERET COLLECTIF

Les installations et constructions nécessaires aux services publics ou présentant un intérét collectif
bénéficient lorsque cela est nécessaire de régles assouplies notamment en ce qui concerne leur

i mpl antation par rapport aux voies, aux | imites, aux
Dans la mesure ou elles bénéficient d@une intégration satisfaisante dans I&nvironnement.

De méme, les constructions et installations nécessaires au fonctionnementd es ser vi ces public
collectif dont la gestion a été délégué a un délégataire public ou privé bénéficient des mémes régles
assouplies.

Les antennes relais, gui sont des ®quidce tire deréglep u b | i
assouplies. Cependant, compte tenu de leur hauteur et de leur impact dans le contexte environnant, une
recher che doptimaledang le paysage devra étre conduite.

ARTICLE 157 PERIMETRES DE PROTECTION DES EAUX CAPTAGES

Le territoire est impacté par 5 périmétres des eaux de captage :

- Puits de Bourgarel (commune de Bandol)

- Puits de Pépiole (commune de Six Fours)

- Puits du Lancon Nord

- Puits du Lancon Sud

- Puits de la Baou

Dans les zones concernées par les périmétres, les prescriptions des hydrogéologues et/ou contenues dans
les arrétés préfectoraux sémposent.

ARTICLE 16 - IDENTIFICATION ET LOCALISATION DES ELEMENTS DU PAYSAGE

Le PLU identifie au titre de IG@rticle L 151-19 du code laurbanisme de nombreuses constructions ou sites.
Cet article dispose que le PLU peut «Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers,
flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection ».

Pour ces constructions ou sites, qui sont identifiés en rouge et vert dans les plans de zonage, et référencés
en piece 3.2 du présent PLU, les permis de démolir seront refusés et les permis de construire ou
déclarations de travaux pourront étre soient refusés soient accordés sous conditions, pour préserver leur
intégrité.
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ARTICLE 17 i DEROGATIONS AUX REGLES DU PLU POUR AUTORISER DES TRAVAUX
NECESSAIRES A AGCESSIBILITE DES PERSONNES HANDICAPEES

Conf or m®me n t-123-5-dlkdcad Lt 1b2cdlagéa3du code de | 6ur bcampétentee ¢ L'
pour délivrer le permis de construire peut, dans des conditions définies par décret en Conseil d'Etat,

accorder des dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme ou du document d'urbanisme

en tenant lieu pour autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un
logement existant. ».

ARTICLE 18 1 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ESPACES COMPRIS DANS LES
PERIMETRES DES VOIES BRUYANTES

Les bO©ti ments ®difi ®s dans |l es secteurs expos®s aux
documents graphiques du PLU) sont soumis adesnor mes doéi sol ation acoustig
dispositions résultantes :

- de la loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit

- du décret 95-20 du 9 janvier 1995 relatif aux caractéristigues acoustiques de certains batiments autres

que habitations et de leurs équipements

- du décret 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres

-de I 6arr°t® minist®riel du 30 mai 2006 relatif aux r
terrestres et © | 6isolement acoustique des bOti ments
-de | 6arr°t® pr®fectoral du 7 juin 2000 relatif au c

Tout projet de constructi on d eonforrmémpmnt dslasndéceets etlareé®s nor m
ministériels susmentionnés.

ARTICLE 19 T IMPLANTATIONS DES PORTAILS DES PROPRIETES-AYANTLEURS ACCES

-}t balighnement—des —voies ou des fa-ades existantes.

Les portails en bordure des voies devront étre a pan coupé a 45 degrés et respecter un recul de 5 métres

pour permettre | darr°t ou |l e stationnement ddéun v®hi
voies privées ou publiques.
En cas doi mpossibilit® techniqgque majeure (notamment

pourront étre admises.

ARTICLE 20 i RESIDENCES TOURISME

Les r®sidences de tourisme au sens du co-tHeéucaledut our i
tourisme qui dispose : « La résidence de tourisme est un établissement commercial d'hébergement classé,

faisant I'objet d'une exploitation permanente ou saisonniere. Elle est constituée d'un ou plusieurs batiments
d'habitation individuels ou collectifs regroupant, en un ensemble homogeéene, des locaux d'habitation

meublés et des locaux a usage collectif. Les locaux d'habitation meublés sont proposés a une clientéle
touristique qui n'y élit pas domicile, pour une occupation a la journée, a la semaine ou au mois. Elle est

dotée d'un minimum d'équipements et de services communs. Elle est gérée dans tous les cas par une seule

personne physique ou morale ».
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ARTICLE 21 i GESTION DES EAUX PLUVIALES DANS LES ZONESURBAINES (" | 6 except i
de la zone UA)

Une surface i mper mPRabili s®e est une surface sur | aqu
Les surfaces i mper m®abilis®es doivent °tre compens®e

proportionnel aux surfaces imperméabilisées, y comprislé e x i .st an't

Calcul pour la définition du volume de rétention :

Ratio de rétention de 100 I/m2 imperméabilisé (basé sur les prescriptions départementales DDTM83 en
termes de gestion des eaux pluviales).

Autres prescriptions :

Vidangepari nf i I tration de | 6ouvrage en moins de 48 h (su
des sols) ou tout autre systeme permettant une vidangede | 6 ouvr age en moins de 48
r®seau public, soil exiimntmdeS5lsvec un d®bit de fuite n

Les bassins de rétention en ballast ne sont pas autorisés sur la Commune. Les ouvrages de rétention de
type noues paysagéres ou cuves enterrées sont a privilégier sauf impossibilité techniqgues diment
démontrées.

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Réglement
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TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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CHAPITRE IDISPOSITIONS APPLICABUEZSZONE UA

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Réglement
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Caractere de la zone UA

Il s@git du centre ancien ainsi que les alignements bétis constituant les entrées de ville et les quartiers qui
lui sont directement rattachés. Cést une zone ddnabitat continu d@une grande unité architecturale
comprenant des services centraux et des activités.

Cette zone est divisée en trois secteurs :
- un secteur UAa, correspondant au centre ancien,
- un secteur UAb, correspondant aux premieres extensions denses autour du centre ancien,
- un secteur UAc, secteur a dominante pavillonnaire inséré dans le centre-ville.

Cette zone comprend un secteur UA inondable, identifié par une trame spécifique au document graphique

du reglement et un secteur soumis a des risques géologiques, identifié par une trame spécifique au
document graphique du reglement.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage dé@ctivités industrielles,

- les constructions a usage dé@ntrepdts commerciaux a l@xception de celles visées a l@rticle UA2,

- les constructions a usage agricole,

- les installations classées a l@&xception de celles visées a l@rticle UA2,

- les carriéres,

- les habitations assimilables a des habitations Iégéres de loisirs,

- les terrains de camping ou de caravaning,

- les dépbts de véhicules,d e mat ®r i aux, @&dléseon dg @coliésé& I&@xécution des chantiers
pendant leur durée.

- le stationnement des caravanes isolées défini a l@rticle R 111-48 et suivants du Code de l@rbanisme, a
I&xclusion de celles liées a l@xécution des chantiers pendant leur durée.

- les travaux, aménagements et démolitions des éléments paysagers identifiés en rouge et vert dans les
documents graphigues et listés en piéce 3.2 du PLU, autres que ceux autorisés dans l@rticle 2 de la zone.
- dans les secteurs rouge et bleu du PPRI : toute construction a forte vulnérabilité, notamment sur les
personnes, telles que moyennes et grandes surfaces commerciales, groupes scolaires, foyers, creches,
hopitaux, habitats touristiques collectifs, centres de vacances, campings, stationnement collectif de
caravanes ;

- dans le secteur rouge (aléas fort) du PPRI : tous travaux, remblais, constructions, installations de quelque
nature qudls soient, a I@&xception des infrastructures publiques et de leurs ouvrages, a condition qudls ne
fassent pas obstacle a I@coulement des eaux et n@ggravent pas leurs effets.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 - Dans les secteurs UAa, UAb et UAC

- Conformément a l@rticle L 151-15 du Code de l@rbanisme, un pourcentage de 40 % de la surface de
plancher des programmes comprenant plus de 5 logements ou a partir de 700 m2 de surface de plancher
doit étre affecté a des catégories de logements leeatifs sociaux respectant des objectifs de mixité sociale.
- les installations classées sous réserve quélles soient nécessaires a l@xercice des occupations et
utilisations du sol admises et quélles ne soient pas incompatibles avec le voisinage;

- les aires de jeux et de sports ouverts au public ainsi que les affouillements et exhaussements du sol sous
réserve de ne pas porter atteinte a ldntérét des lieux environnants ;
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-l es boti ments ~ usage doébentrep?tt ne doivent pas (
nécessairement accompagner une activité admise dans la zone ;

- les affouillements et exhaussements du sol doivent étre strictement liés a une opération de construction
autorisée ou de travaux publics;

- les commerces et/ou| 0 a r tsbnd autoresds sous réserve :
-g u @ D késulte pas un accroissement de nuisances ou de risques pour le voisinage ;

- de ne pas porter atteinte au caractere ou al 6 i npay®ager des lieux avoisinants ;
- de respecter des conditions de sécurité satisfaisante.

- les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ainsi que les ouvrages
techniques liés aux réseaux d 6 i n pullic, Sous réserve de ne pas porter atteinte au paysage, a
Léenvir oalasaeité ou ala sécurité publique.

- pour les éléments du paysage repérés au plan de zonage (en rouge et/ou vert) au titre de l@rticle L 151-
19du Codedel 6 ur b aseulsssomeautorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition
g u 6 soieng réalisés en préservant les formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des
constructions identifiées.

En tout état de cause les travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles
architecturaux d 6 o r deg ditaseconstructions.

2.2 - Dans le secteur UA soumis arisque d 6 i n o n dt@ute construction ou aménagement doit respecter
les dispositionsde | d arRt.ilcllle 2 du Code de | GUrbani sme.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE DESSERTE

Les notions doéacc s et de voie de desserte sont d®f i
reglement.

3.1 - Acceés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soitpar| 6 i nt e rdndRumiBsage am&nagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu en
application de | 6 a r682idi Gode Civil. Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux

regles minimales de desserte : défense contre | 6 i n ¢ gratedtionecivile, brancardage, etc.
La desserte des postes de di st r i udehom de ladv@ichpybligueo c ar bur

La mutualisation des acc s sur | a voie de desserte g
desserte pourra étre limité si ces derniers présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

Cette securité doit étre apprécieée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration

ai nsi gue de | a nature et de | 6i nt ensi tr@e parplusiecara f i c .
voies, le projet pourra étre autorisé quesil 6acc s est ®tabli sur | a voie o¥%
moindre.

3.2 - Veirie- Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant &

| §i mportance edleldconttractiodlrdet |l fanhsembl e des constructi on
voies en impasse de 60 metres ou plus doivent étre aménagées dans leur partie terminaled 6 une ai r e
retournementdi sposant des caract®ri stiques d®finis par | e
(SDIS) du Var (schéma en annexe 2 du présent réglement), afin de permettre aux véhicules de faire

aisément demi-tour et doiventprésenter des-caractéristiques-correspondant-aleur-destination-permettre la

circulation des véhicules de secours.
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I Yy I . * . I l . .
La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

Pour tout projet de plus de 6—to6-gements—(y—compris—|Selocidejdm@i B8P mMd u de
ou plus (y codavoie dsé-aledrdesseste aapartir de la voie publique devra présenter une
largeur de 6 métres minimum.

Une autorisation d@urbanisme (d®claddiam®Poager Papabi e
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
r®pondant ~° | @i mportance ou “~ | a destination des ame

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle a usage dinabitation ou abritant des activités
doit étre raccordée au réseau public de distribution d@au potable de caractéristiques suffisantes,
conformément aux dispositions du réglement du service des eaux.

4.2 - Assainissement

4.2.1 - Eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle a usage ddnabitation ou abritant des
activités doit, pour l@vacuation des eaux résiduaires étre raccordée au réseau collectif d@ssainissement
conformément au réglement du service d@ssainissement.

Les eaux résiduaires industrielles sont, si nécessaire, soumises a une épuration appropriée a leur nature et
degré de pollution avant rejet dans le réseau d@ssainissement urbain. Le dispositif de pré-épuration doit
étre conforme a la réglementation en vigueur.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par gouttiere ou chéneaux, sont conduites dans les caniveaux ou fossés d@vacuation prévus a cet effet.
En aucun cas elles ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d@ssainissement urbain.

4.3 T Réseaux divers : pour les opérations nouvelles, les réseaux de distribution (eau potable, gaz,
électricité, téléphone, télévision, etc.) doivent étre souterrains. En cas ddmpossibilité technique, ils devront
étre intégrés dans le paysage.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non applicable : article L 123-1-5 du c ode d e(dahsbsa vetsiannantérivuee au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Dans les secteurs UAa et UAb
- 6.1.1 - Toute construction nouvelle doit étre édifiée en prenant comme alignement, soit I@lignement
des voies et emprises publiques existantes a modifier ou a créer, soit le nu des facades existantes
en I@bsence de plan d@lignement ou en bordure des voies privées ouvertes a la circulation déja
construites, le but a atteindre étant d@btenir un effet de rue.

- 6.1.2 - Certains retraits peuvent cependant étre admis en fonction d@n intérét évident de
composition architecturale ou urbaine, si I@ménagement proposé ne compromet pas l@spect de
l@nsemble de la voie.

- 6.1.3 - Sont autorisés les balcons en saillie de 1 m maximum par rapport a l@alignement sous réserve
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du respect des gabarits de circulation.

- 6.1.4 - La distance des constructions par rapport aux voies privées de desserte intérieure dune
méme unité fonciére nést pas réglementée.

- 6.1.5 - Toutefois, une marge de recul de 5 métres par rapport a l@lignement est imposée (y compris
le sous-sol) le long des voies suivantes et matérialisée sur les plans de zonage par un tireté rouge:
Avenue du maréchal Galliéni,

Avenue de la Résistance,

Avenue de I&urope Unie,

Avenue du Maréchal Leclerc en totalité,

Avenue du Deuxiéme Spabhis en totalité,

Avenue Joseph Soleillet,

Avenue de Portissol (une partie)

Avenue Louis Pasteur,

Boulevard Joseph Lautier en totalité,

Boulevard de IGAvenir,

Avenue des Poilus (cété Nord),

Avenue Raoul Henry

Rue Guy Mocquet

Cette marge de recul sera obligatoirement plantteh or mi s .l 6 acc s

Cependant, certaines adaptations peuvent étre autorisées en raison d@n intérét évident de
composition architecturale, dans le cas d@ne construction a usage mixte ayant pour vocation
principale I@quipement et le stationnement publics et les bureaux.

- 6.1.6 - Pour les constructions a usage de stationnement public : non réglementé
6.2 - dans le secteur UAc

- 6.2.1 - Sauf en cas de marge de recul indiquée au document graphique du réglement, les
constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale & 5 métres (y compris
le sous-sol) par rapport a la limite des voies quilles soient publiques ou privées, ouvertes a la
circulation publique ou non, ou quilles soient existantes, a modifier ou a créer.

- 6.2.2 - La distance des constructions par rapport aux voies privées de desserte intérieure d@une
méme unité fonciere nést pas réglementée.

- 6.2.3 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises
6.2.3.17 Pour les constructions, les installations et les dép6ts nécessaires au fonctionnement
des services publics et aux réseaux dantérét public ;
6.2.3.2 1 Dans le cas de restauration de batiments a usage ddnabitation existant
antérieurement a la date d@pprobation du présent Plan Local d@Urbanisme ;
6.2.3.3 1 Pour la réalisation de parcs publics de stationnement souterrains.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Dans les secteurs UAa et UAb

- 7.1.1 - Les constructions doivent étre édifiées en ordre continu d@ne limite latérale a l@utre sur une
profondeur maximale de 15 m tres mesur ®e ~ partir
Toutefois, toute construction doit étre implantée de maniére & ce que la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction (balcon compris et non compris les débords de
toiture dans la limite de 50 cm) au point le plus proche de toute limite du fond de parcelle soit toujours
au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction avec un recul minimum de 2 métres.
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Certains retraits peuvent étre admis en fonction dn intérét évident de composition architecturale
ou urbaine.

Lorsque la limite parcellaire d@n terrain ne borde aucune voie et se trouve confondue avec la limite
existante entre une zone continue (UA) et une zone discontinue, toute construction doit étre
implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de tout point de la construction
(balcon compris) au point le plus proche de cette limite soit au moins égale a 4 metres.

A titre exceptionnel, la méme régle peut étre appliquée en zone continue (UA) si une parcelle
contigué est déja batie en ordre discontinu, afin de permettre un traitement architectural satisfaisant
des pignons se faisant vis a vis.

- 7.1.27 Au-dela de cette bande d e 15 m, toute construction doit étre implantée de maniére a ce
que la distance comptée horizontalement de tout point de la construction (balcon compris et non
compris les débords de toiture dans la limite de 50 cm) au point le plus proche de toute limite
parcellaire soit au moins €gale a la moitié de la hauteur de la construction avec un recul minimum
de 4 métres.

La construction en limite parcellaire peut étre autorisée lorsqudl s@git d@&difier une construction
annexe (garage ou abri-voiture, garage a vélos et abri de jardins) dont la hauteur né&xcéde pas 3,20
metres et dont I@mprise n@&xcéde pas 40 m2.

7.2 - Dans le secteur UAC

- Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de
tout point dun batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50
cm) au point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur
de cette construction. En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 métres.

7.3 17 Dans les secteurs UAa, UADb et UAC

- 7.3.1. Des implantations différentes peuvent étre admises
0 pour les piscines qui peuvent étre implantées jusqu@ 2 meétres des limites séparatives ;
0 pour les constructions et les installations et les dépbts nécessaires au fonctionnement des
services publics et aux réseaux déntérét public.

- 7.3.2-Laconstruction sur la limite parcellaire peut étre autorisée dans les cas suivants

7.3.2.1 - Pour édifier des batiments jointifs et mitoyens de hauteur et de caractére sensiblement
identiques ;

7.3.2.2 - Lorsqudune construction nouvelle doit étre adossée a un immeuble déja construit a la
limite de la parcelle, et a condition que la construction a édifier soit de hauteur sensiblement
égale a celle de ldmmeuble existant sans pouvoir excéder la hauteur définie a Iérticle UA10 ;
7.3.2.3 - Lorsqudl sé@git d@&difier une construction annexe (garage ou abri-voiture, garage a vélos
et abri de jardins) dont la hauteur n@&xcéde pas 3,20 métres et I@&@mprise 40 m2 ;

7.3.2.47 Pour la réalisation de parcs publics de stationnement souterrains ;

7.3.2.57 Pour les équipements et constructions nécessaires aux services publics.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
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ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Dans les secteurs UAa et UAb : Non réglementée.
Dans le secteur UAc : Lébemprise au s oy conpdasiscn®),me geut excéder 40 Bode la
superficie de | dunit® fonci re.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Conditions de mesure
10.1.1-La hauteur ddbune construction est la di ff ®r e

point le plus bas de la fagade aval de cette construction, déterminé a partir du terrain naturel ou excavé, et

tous points des égouts du toit.
tous points des égouts du toit

—
S—

—~— terrain naturel
— -

10.12-La | imite des constructions ¢ §®gésitoks@enclipéaar un
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6 ® gles toits pris en compte est celui du plan de toiture général.

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
cheminée, les superstructures de ventilation, les lanterneaux, les capteursd 6 ® n esolayye etles antennes
de télévision, araisond 6 uantenneparcaged 6 esc.al i er s

10.1.4 - Lorsque le sol est en pente, les facades des batiments sont divisées en sections dont
chacune ne peut excéder 20 métres de longueur ; la hauteur de chaque section est mesurée au milieu de
chacune daell e.

10.2 - Hauteur absolue

- Dans le secteur UAa : La hauteur des constructions autorisées ne pourra excéder la hauteur
moyenne du front bati deldlet, mais sans excéder 2,5 fois la largeur de la rue avec un maximum
de 12 meétres

on, une
« Le front bati est un ensemble urbain formé de batiments dont les facades sont alignées sur une rue ou un
espace public. Le front bati est rompu et peut étre suivi par un nouveau frontb©t i chaque fois qu
cr ®®e par une voie de circulation, une voie pi®tonne
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Lecalculdel a hauteur moyenne /\
compte de la hauteur du batiment objet du projet ». f ~

..........................

hauteur a prendre en compte dans le calcul de la
hauteur moyenne du front bati

- Dans le secteur UAD :
La hauteur des constructions mesurées dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 2,5 fois la
largeur de rue avec un maximum de 12 métres .
De plus, la hauteur totale au faitage ne peut dépasser 15 metres.

- Dans le secteur UAc : La hauteur des constructions mesurées dans les conditions ci-dessus ne
pourra excéder 9 metres.

10.3 7 Hauteur relative dans le s secteur s UAa et UAD :
103.1-La di ff®rence de niveau entre tout point

ne doit pas excéder 2,5 fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points (balcons non
compris)

dg@un

10.3.2-Si |l a construct i ondeaxsvties @dargéurikgale, la parfieawnbgtiment d e

bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle du batiment bordant la voie la plus large

sur une |l ongueur ndexc®dant pas 15 m tr esnementsfotl ®s

des marges de recul inscrites au plan).
Dans | e cas de voies priv®es, la Iimite effecti

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales : Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et
I'harmonie du paysage ou des perspectives.

11.2 - Couvertures

11.2.1 - Pentes : La pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des toitures
des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %, sauf dans les cas de restauration de batiments
existants ou 1 pente plus importante est autorisée. Toutefois, certaines toitures i terrasses et lanterneaux
peuvent étre autorisés en fonction daun intérét évident de composition ; dans ce cas, ils ne doivent comporter
aucun mat ®riau r®f|] ®chi ssant , et ne paastiment.c ®d e r

11.2.2 - Terrasses tropéziennes : La surface des terrasses ouvertes dans le pan de toiture ne doit
pas dépasser 30 % de ce pan de toiture.

11.2.3 - Tuiles : Les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles canal

vV e

30

anciennes ou vieillies, excepté dansle cas de r ®novation ou extension

tuiles plates.

11.2.4 - Débord de la toiture : les débords de la couverture doivent étre constitués soit par une
génoise de type traditionnel, soit par une corniche ou un débord de toit a chevron.

11.2.5 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites

de

%

do
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avec les mémes enduits que ceux des facades et implantées judicieusement de maniere a éviter des
hauteurs trop grandes.

11.2.6 - Goulttieres : les gouttieres et descentes seront obligatoirement en zinc.
11.3 - Aspect des facades et revétements

11.3.1 - Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec
I@rchitecture des niveaux supérieurs. Les rideaux de protection doivent étre placés a lintérieur des vitrines.
En cas ddmpossibilité technique, les coffres devront étre intégrés a la devanture.

11.3.2 - Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale dans les teintes
traditionnelles. Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi épais et autres
crépis dits « rustiques », sont interdits.

11.3.3 - Les volets persiennés, pleins et les menuiseries doivent étre en bois ou en aluminium.

11.3.4 - Les climatiseurs doivent étre intégrés au bati et ne doivent pas étre apparents ni surplomber
toute voie publigue ou privée. Si le matériel est visible depuis la rue ou les immeubles voisins, il doit faire
| 6objet doéun t r @aigrllesnaeantellesddans e tom de la éacade.

11.4 - Clbtures

11.4.1 - Les clbtures doivent sdharmoniser avec l@rchitecture des batiments. Les murs de pierres
anciens doivent autant que possible étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir
une finition frottassée.

11.4.2 - Les clbtures doivent étre composées :
- soit ddun mur d@wne hauteur de 1 metre maximum surmonté d@ne grille ;
- soit d@une grille ;

11.4.3 - En aucun cas la hauteur totale des clétures ne peut excéder 1,90 metre.
A l@xception, des clbtures réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement
des services publics et aux réseaux dintérét public qui ne sont pas réglementées, dans un souci notamment
de sécurité des tiers.

11.5 - Les capteurs—solaires— panneaux phot ovoltaiques et solaires thermigues  sont autorisés a
condition de faire Ic”pbjet d(june intégration architecturale garantissant leur discrétion.

Dans les perlmetres de protection architecturale (en annexe du présent reglement) leur surface ne doit pas

dépasser 30 % du pan de toiture,-excepté-pourles-batimentspublics:

11.6 - Toute modification d'un élément de paysage , identifi€ au document graphique, en application des
articles L 151-19 et R.123-11 (h) du Code de l'urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

11.7 - Dans le cas d@ne réhabilitation, dun aménagement ou d@ne nouvelle construction, il devra étre
prévu des loges capables de recevoir les bacs a ordures ménageéres et a collecte sélective.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

121-Le st ationnement et | a manoeuvre des v®hicules, vy
besoins des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées,

sur des emplacements prévus a cet effet. Pour I@pplication de cet article, la définition de la surface de

plancher est celle qui est donnée par l@rticle R 111-22 du Code de l@rbanisme. Les normes a prendre en

compte pour le stationnement d'un véhicule sont : NF P 91 100 et NF P 91 120
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12.2 - Il est exigé :

12.2.1 - Pour les constructions a usage ddnabitation, 1 place de stationnement pour 70 m2 de surface
de plancher. Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements. Au
nombre obtenu, il convient d@jouter une place de stationnement réservé aux visiteurs par tranche de 5
logements.
Pour les opérations de logements sociaux : 1 place de stationnement par logement.
Dans | e cas déun projet dobéextension dbébune habitation
de moins de 30 m2, il nobligatoire dp @éer des places de stationnement supplémentaires.

12.2.2 - Pour les établissements médicaux, para-médicaux, sociaux et médico-sociaux, une place
de stationnement pour 180 m2 de surface de plancher ;

12.2.3 - Pour les constructions a usage industriel ou artisanal, une place de stationnement pour 60
m2 de surface de plancher ;

12.2.4 - Pour les constructions a usage de bureaux ou commerces, une place de stationnement pour
70 m2 de surface de plancher ;

12.2.5 - Pour les hotels, une place de stationnement par chambre.

12.2.6 - Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte de leur nature, du taux et
du rythme de leur fréquentation, de leur situation géographique au regard des parkings publics existant a
proximité, de leur regroupement et du taux de foisonnement envisageable.

1227 -Pour l es bOti ments ° usage principal évdbnhabit
espace ou plusieurs espaces destin®s au stationnemen
30 du code de | 6ur bani52nRellleld-4 @aRi141-14-6 tuicede @deda canstractioh
et de | 6habitatioms.stationnement des v®I
Ces espaces devront respecter |l es caract®ristiques
2016, a savoir :

- pour les batiments a usage principal d'habitation, I'espace posséde une superficie de 0,75 m2 par logement
pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m2 ;

- pour les batiments a usage principal de bureaux, I'espace posséde une superficie représentant 1,5 % de
la surface de plancher ;

- pour les batiments a usage tertiaire, I'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo
calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur
déclaration du maitre d'ouvrage.

12.3 - Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain d@ssiette de |l@pération.
Toutefois, exceptionnellement, lorsque I@pplication de cette prescription est techniquement impossible, et
notamment dans la zone piétonne, le constructeur doit apporter la preuve que le stationnement des
véhicules peut étre assuré de facon satisfaisante dans un rayon de 300 m.

12.4 - Dans le cas de réalisation de places de stationnement avec un systeme de « parklift » (superposition
de plusieurs voitures dans un méme espace) et quel que soit le nombre de voitures empilées sur un
emplacement, cet emplacement ne compte que pour une place de stationnement.
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ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Dans les secteurs UAa et UADb

13.1 - Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre traitées et
plantées.

13.2 - Les espaces compris entre la limite d@mprise publique et le recul de 5 métres imposé sur certaines
voies doivent étre traités et plantés. lls ne peuvent étre occupés en aucun cas par des places de
stationnement.

Dans le secteur UAC

13.3 - 40 % de la surface des terrains doit étre en espaces non imperméabilisés et plantés. Sur cette
surface, il doit étre planté au minimum 2 arbresde haut e tige pour 100 m2 dbes

Dans tous les secteurs

13.4 - Toute modification d'un élément de paysage, identifié au document graphique (arbre isolé ou
alignement d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.123-11 (h) du Code de
l'urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

13.5 - Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis
par les dispositions des articles L 113-1 et suivants du Code de I@rbanisme.

13.6 - La bande de recul a respecter par rapport alalimteou ~ debsaxveoi es, d®coul ant
de | 6arti cl saitddAtplantéd, quie a vofe soit ublique, privée, existante ou a créer. Seuls sont

admis dans cette bande les acces aux constructions, aux parkings ou les locaux de collecte des ordures
ménageres et de tri sélectif, sous réserve que leur emprise soit reduite-ad-maximum minimisee.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable : article L 123-1-5 du c ode d e(dahsbsa vetsiannantérivuee au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014
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Caractere de la zone UB

Il s@git ddune zone mixte de constructions a usage ddnabitation (immeubles collectifs dominants), de
services, de commerces et d@ctivités. Les constructions y sont édifiées en ordre discontinu.
On la retrouve dans les quartiers St Roch/Picotiéres et au centre-ville.
Cette zone comprend : - un secteur UB inondable.
- un secteur UB soumis a des risques géologiques.
- deux secteurs UBa a vocation dgnabitat social, on le retrouve dans les quartiers de
ldHuide et de St Roch.
- trois secteurs UBb ou les obligations de logements sociaux sont renforcées dans
l e cas de programmes doOéhabitat ou de p

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage agricole,

- les carrieres,

- les habitations Iégéres de loisirs visées a I@rticle R.111-37 du Code de I@rbanisme,

- les habitations assimilables a des habitations légeres de loisirs,

- les terrains de camping ou de caravaning,

- les dépbts de véhicules,d e mat ®r i aux, @&dléseon dg @cnoliésé& I&@xécution des chantiers
pendant leur durée.

- le stationnement des caravanes isolées défini a I@rticle R 111-48 et suivants du Code de I@rbanisme, a
I@xclusion de celles liées a I@xécution des chantiers pendant leur durée.

- les travaux, aménagements et démolitions des éléments paysagers identifiés en rouge et vert dans les
documents graphiques et listés en piéce 3.2 du PLU, autres que ceux autorisés dans larticle 2 de la zone.
- dans les secteurs rouge et bleu du PPRI : toute construction a forte vulnérabilité, notamment sur les
personnes, telles que moyennes et grandes surfaces commerciales, groupes scolaires, foyers, creches,
hopitaux, habitats touristiques collectifs, centres de vacances, campings, stationnement collectif de
caravanes ;

- dans le secteur rouge (aléas fort) du PPRI : tous travaux, remblais, constructions, installations de quelque
nature qudls soient, a I@xception des infrastructures publiques et de leurs ouvrages, a condition qudls ne
fassent pas obstacle a l@coulement des eaux et n@aggravent pas leurs effets ;

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.17 Dans la zone UB et les secteurs UBa : conformément a I@rticle L 151-15 du Code de l@rbanisme,
un pourcentage de 40 % de la surface de plancher des programmes comprenant plus de 5 logements ou a
partir de 700 m2 de surface de plancher doit étre affecté a des catégories de logements lecatifs sociaux
respectant des objectifs de mixité sociale.

2.2 - Dans le secteur UBb : conformément a Ié@rticle L 151-15 du Code de l@rbanisme, un pourcentage de
50 % minimum de la surface de plancher des programmes comprenant plus de 5 logements ou a partir de
700 m2 de surface de plancher doit étre affecté a des catégories de logements-lecatifs sociaux respectant
des objectifs de mixité sociale.

2.3 - Les constructions & usage de moyennes et grandes surfaces commerciales sont autorisées sous
réserve que :

- leur aspect extérieur soit compatible avec I@nvironnement existant ;

- les conditions dé@ccessibilité puissent étre remplies dans de bonnes conditions de sécurité ;

rogr
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- la capacité en places de stationnement induite par la fréquentation de I@tablissement soit assurée
intégralement sur le terrain de I@tablissement et soit définie d@un commun accord avec la commune.

2.4 - Les affouillements et exhaussements du sol doivent étre strictement liés a une opération de
construction autorisée ou de travaux publics.

2.5 - Les aires de stationnement ouvertes au public et pouvant contenir au moins 10 véhicules, sous réserve
que leur aspect extérieur soit compatible avec |I@nvironnement existant.

2.6 - Les activités artisanales sous réserve qudl n@n résulte pas un accroissement de nuisances ou de
risques pour le voisinage, de ne pas porter atteinte au caractére ou a lintérét paysager des lieux avoisinants
et de respecter des conditions de sécurité satisfaisante.

2.7 - Les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ainsi que les
ouvrages techniques liés aux réseaux dintérét public, sous réserve de ne pas porter atteinte au paysage,
a l@nvironnement, a la salubrité ou a la sécurité publique.

2.8 - Dans le secteur UB soumis arisque d @nondation , toute construction ou aménagement doit respecter
les dispositions de I@rticle R.111.2 du Code de I@rbanisme.

2.9 - Pour les constructions individuelles les annexes (surface cumulée) sont autorisées dans la limite de
40 m2 d@mprise par logement.

2.10 - Pour les éléments du paysage repérés au plan de zonage (en rouge et/ou vert) au titre de |@rticle L
151-19 du Code de l@rbanisme, seuls sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a
condition qudis soient réalisés en préservant les formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes
des constructions identifiées.

En tout état de cause les travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles
architecturaux drigine des dites constructions.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE DESSERTE

Les notions dbébacc s et de voi e ddisposiiomsgenérales dspoéeent d ®f i
reglement.

3.1 - Accés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par | @dinterm®di aire ddun pasenage a
application de | @Garticle 682 du Code Civil. Les car a
r gles minimales de desserte : d®fense contre | &ince

La desserte des post earbusdoitéiresassuréelrudehos de ladvGiehpyhblique.

La mutualisation des acc s sur | a voie de desserte g
desserte pourra étre limité si ces derniers présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration

ai nsi gue de | a nature et de | Oiiéfohcene desser@e parplusieara f i ¢ .
voies, | e projet pourra °tre autoris® que si | dacc s
moindre.

3.2 - Veirie- Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
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| i mportance edleldconttractiodrdet | fanhsembl e des constructi on
voies en impasse de 60 metres ou plus doivent étre aménagées dans leur partie terminaled 6 une ai r e
retournementdi sposant des caract®ri stiques d®finis par | e
(SDIS) du Var (schéma en annexe 2 du présent reglement), afin de permettre aux véhicules de faire

aisément demi-tour et doivent-présenter des-caractéristiqgues-correspondant-aleur-destination-permettre la

circulation des véhicules de secours.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

Pour tout projetde plusde 6—t+o-gement sy —ecompris—tobexistandPmdu de
oupl us (y complavoir db-é-edeidesderterapartiy de la voie publique devra présenter une

largeur de 6 métres minimum.

Une autorisation d@urbanisme (d®cl aration pr ®al abl e,
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
r®pondant ~ | @i mportance ou “~ | a destination des ameg

3.3 - Dans le secteur UB inondable : les réseaux et équipements électriques, électroniques,
micromécaniques et les installations de chauffage, doivent étre placés au-dessus de la cote de référence,
ainsi que leurs dispositifs de coupure.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle a usage dénabitation ou abritant des activités
doit étre raccordée au réseau public de distribution d@eau potable de caractéristiques suffisantes,
conformément aux dispositions du réglement du service des eaux.

4.2 - Assainissement

4.2.1 - Eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle a usage ddnabitation ou abritant des
activités doit, pour |@vacuation des eaux résiduaires étre raccordée au réseau collectif d@ssainissement
conformément au réglement du service d@ssainissement.

Les eaux résiduaires industrielles sont, si nécessaire, soumises a une épuration appropriée a leur nature et
degré de pollution avant rejet dans le réseau d@ssainissement urbain. Le dispositif de pré-épuration doit
étre conforme a la réglementation en vigueur.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par gouttiere ou chéneaux, sont conduites dans les caniveaux ou fossés d@vacuation prévus a cet effet.
En aucun cas elles ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d@ssainissement urbain.

4.3 7 Réseaux divers : pour les opérations nouvelles, les réseaux de distribution (eau potable, gaz,
électricité, téléphone, télévision, etc.) doivent étre souterrains. En cas d@mpossibilité technique, ils devront
étre intégrés dans le paysage.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non applicable : article L 123-1-5 du code de | 6 u r b a(dansssanersion antérieure au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Sauf en cas de marge de recul indiquée au document graphique d u reéglement, les constructions
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(balcon et sous -sol compris et non compris les débords de toiture dans la limite de 50 cm ) doivent
étre implantées a une distance au moins égale a

- 5 metres par rapport & la limite des voies quélles soient publiques ou privées, ouvertes a la
circulation publique ou non, ou quélles soient existantes, a modifier ou a créer.

- 2 métres de la limite d@mprise de la voie de chemin de fer.

6.2 - La distance des constructions par rapport aux voies privées de desserte intérieure d@une méme unité
fonciere néest pas réglementée.

6.3 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

6.3.1 7 Pour les constructions, les installations et les dép6ts nécessaires au fonctionnement des
services publics et aux réseaux déntérét public ;

6.3.2 7 Dans le cas de restauration de batiments a usage habitation existant antérieurement a la
date d@pprobation du présent Plan Local ddrbanisme ;

6.3.3 1 Pour la réalisation de parcs publics de stationnement souterrains.

6.34Ti Pour |l es ®qui pements publics ou doéint ®r °t

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de
tout point d@un batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au
point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur de cette
construction. En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 metres.

7.2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

- pour les piscines qui peuvent étre implantées jusqué@ 2 metres des limites séparatives ;

- pour les constructions et les installations et les dép6ts nécessaires au fonctionnement des services
publics et aux réseaux déntérét public.

-pour | es ®quipements publics ou doéint®r°ts ¢

7.3 - La construction sur la limite parcellaire peut étre autorisée dans les cas suivants

7.3.1 - Lorsqud@ne construction nouvelle doit étre adossée a un immeuble déja construit a la limite
de la parcelle, et a condition que la construction a édifier soit de hauteur sensiblement égale a celle de
ldmmeuble existant sans pouvoir excéder la hauteur définie a I@rticle UB10 ;

7.3.21 Pour la réalisation de parcs publics et privés de stationnement souterrains ;

7.3.31 Pour les équipements et constructions nécessaires aux services publics.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cas de batiments non accolés, la distance entre les batiments, comptée horizontalement de tout
point du batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au point
le plus proche de l'autre batiment, doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la plus haute
construction.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les opérations comportant
exclusivement soit des logementsieecatfss oci aux, soit des ®qui pement s
les deux.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Danslazone UB :| 6 e mpauw dolgles constructions, (y compris piscine), ne peut dépasser 40 % de
la superficie de | 6 u foncier®

S Cco.
ol | e«
publ
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9.2- Dans les secteurs UBa et UBb : Non réglementé

0]

Les bassins ou piscines-8nadn sowdmi ge” | ladiebdnomddet®l, 4£2DE
m3,sont exclus du cal cul de | 6emprise au sol

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Conditions de mesure :
10.1.1-La hauteur ddbune construction est la di ff ®r e

point le plus bas de la facade aval de cette construction, déterminé a partir du terrain naturel ou excavé, et

tous points des égouts du toit.
tous points des égouts du toit

—
S—

—~— terrain naturel
L -

Par terrain naturel, il faut considérer :

- le terrain obtenu aprés terrassement, en pied de facade percue, dans le cas ou la construction réclame
un déblai dans le terrain existant au moment du dépdt de la demande de permis de construire, sauf dans
le cas d ényparking en sous-sol.

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain initial.

10.1.2 - La limite des constructions est fixée par un plan s @ppuyant sur| 6 ® gles toits et incliné a
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6 ® gles toits pris en compte est celui du plan de toiture général.

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
cheminée, les superstructuresd 6 a s ¢ e etslevantilation, les lanterneaux, les capteursd 6 ® n esolaiyé e
et les antennes de télévision, araison d 6 uantenneparcaged 6 es c.al i er s

10.2 - Hauteur absolue :

.Danslazone UB ~ | 6 e x c egedteurs WBa et BB, la hauteur des constructions mesurées dans les
conditions définies ci-dessus ne peut excéder :

- 10 m pour toute construction al 6 e x ¢ dgs hétels Bt des constructions comprenant 50 % de
logements sociaux;

- 12 m pour les hétels et les constructions comprenant 50 % de logements sociaux, pour ce type de
construction la hauteur totale au faitage ne pourra dépasser 15 métres.

. Dans le secteur UBa, la hauteur des constructions mesurées dans les conditions définies ci-dessus ne
peut excéder 13,50 m.
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. Dans le secteur UBb , la hauteur des constructions mesurées dans les conditions définies ci-dessus ne
peut excéder 12 m.

10.3 - Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent étre admises pour les équipements d 6 i nf r astr uc
lorsque leurs caractéristiques techniques | 6 i mp (lséteaux d 6 e pydnes EDF, tours de relais des
faisceaux hertziens, etc.).

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales : Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et
I'harmonie du paysage ou des perspectives.

11.2 - Couvertures

11.2.17 Couvertures : La pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des
toitures des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %. Sauf dans les cas de restauration de
batiments existants ou 1 pente plus importante est autorisée
Tuiles : Les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles anciennes ou
vieilles, except® dans | e cas de r®novation ou extens
plates.

11.2.37 Les toitures-terrasses et lanterneauxpeuvent °tre autori s®s en for
de composition ; dans ce cas, ils ne doivent comporter aucun matériau réfléchissant. Les toitures terrasses
non accessibles pourront étre végétalisées. Les toitures-t er r asses ne pourront exc®d
des toitures par batiment.

11.2.4 - Terrasses tropéziennes: La surface des terrasses ouvertes dans le pan de toiture ne doit
pas dépasser 30 % de ce pan de toiture.

11.2.5 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites
avec les mémes enduits que ceux des fagades et implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs trop grandes.

11.3 - Aspect des facades et revétements :

11.3.1 - Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec

| Garchitecture des niveaux sup®rieurs. Les rideaux n
vitrines. En cas dai mp o sleviort étre intég@s & ladevantureq u e |, |l es coff
11.32-Les enduits sont frottass®s fin, revetus ou n

de facade, notamment le bois, pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant
[ 6i ntnRigns la sité. o

Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits
«rustiques», sont interdits.

11.3.3 - Les menuiseries, les volets persiennés, pleins ou roulants devront étre réalisés en bois ou
en aluminium. Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents en facade.

11.3.4 - En dehors des maisons individuelles, les blocs de climatisation devront étre intégrés au bati,
ils ne devront pas étre apparents, ni surplomber toutes voies publiques ou privées.
Lorsque | e dispositif est positionn® sur une constru
b©ti ments voisins, il doit faire | Oantbllesedans @dondelat r ai t
facade.
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11.4 - Clbtures :

1141-Les cl ttures doivent s@Gharmoniser avec | Garcl
anciens doivent autant que possible étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir
une finition frottassée.

11.4.2 - Les clétures sur voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile ou piétonne
doivent étre composées :

-soit d@Gun mur da

-soit d@Gune grill

une hauteur de 1 m tre maxi mum s
e
11.4.3 - En aucun cas la hauteur totale des clétures sur toutes limites (séparative ou piétonne) ne
peut excéder 1,90 métres.
A | dexception, des cl*tures r®alis®es autour des ou

des services publ i c spuldidquiaesant pas®éylenaentées, dais un go®irndtamment
de sécurité des tiers.

11.5 - Toute modification d'un élément de paysage , identifié au document graphique, en application des
articles L 151-19 et R.123-11 (h) du Code de I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

121-Le st ationnement et |l a manoeuvre des v®hicul es, y
besoins des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées,

sur des emplacements prévus a cet effet. Pour I@pplication de cet article, la définition de la surface de

plancher est celle qui est donnée par l@rticle R 111-22 du Code de l@urbanisme. Les normes a prendre en

compte pour le stationnement d'un véhicule sont : NF P 91 100 et NF P 91 120

12.2 - Il est exigé :

12.2.1 - Pour les constructions a usage ddnabitation :

Dans la zone UB : 1 place de stationnement par tranche commencée de-peur 50 40 m2 de surface
de plancher.

Dans les secteurs UBa et UBb : 1 place de stationnement par logement.

Dans tous les cas, le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de
logements. Au nombre obtenu, il convient d@jouter une place de stationnement réservé aux visiteurs par
tranche de 5 logements.

Dansle cas doéun pr meserée (nbihede BOemsdibounn e habi tati on exi
pas obligatoire de créer des places de stationnement supplémentaires sans création de nouveau logement.

12.2.2 - Pour les établissements médicaux, paramédicaux, sociaux et médico-sociaux une place de
stationnement pour 180 m2 de surface de plancher ;

12.2.3 - Pour les constructions a usage industriel ou artisanal, une place de stationnement pour 60
m2 de surface de plancher ;
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12.2.4 - Pour les constructions a usage de commerces ou bureaux, une place de stationnement pour
46 30 m2 de surface de plancher ;

12.2.5 - Pour les hotels, une place de stationnement par chambre.

12.2.6 - Pour les batiments ausage pr i nci pal déhabitation ou de bu
espace ou plusieurs espaces destin®s au stationnemen
30 du code de | 6ur banib2nRellleld-4 aRi11-14-6 tuicadé deda canstricfioh
et de | dhabitation stationnement des v®I os.

Ces espaces devront respecter |l es caract®ristiques
2016, a savoir :

- pour les batiments a usage principal d'habitation, I'espace posséede une superficie de 0,75 m2 par logement

pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m2 ;

- pour les batiments a usage principal de bureaux, I'espace posséde une superficie représentant 1,5 % de

la surface de plancher ;

- pour les batiments a usage tertiaire, I'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo
calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur
déclaration du maitre d'ouvrage.

1227-Pour | es ®qui pements purohrégesenéu doéi nt ®r °t col

12.3 - Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain d@ssiette de lpération.
Toutefois, exceptionnellement, lorsque I@pplication de cette prescription est techniquement impossible, et
notamment dans la zone piétonne, le constructeur doit apporter la preuve que le stationnement des
véhicules peut étre assuré de facon satisfaisante dans un rayon de 300 m.

12.4 - Dans le cas de réalisation de places de stationnement avec un systeme de « parklift » (superposition
de plusieurs voitures dans un méme espace) et quel que soit le nombre de voitures empilées sur un
emplacement, cet emplacement ne compte que pour une place de stationnement.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Dans la zone UB : 40 % de la surface des terrains doit étre traité en espaces non imperméabilisés
et plantés (définis dans les dispositions générales). Sur cette surface, il doit étre planté au minimum-% 2
arbresde haute tige pour 100 m2 despaces verts.

13.2 - Dans les secteurs UBa et UBb : 30 % de la surface des terrains doit étre traité en espaces non
imperméabilisés et plantés. Sur cette surface, il doit étre planté au minimum 1 arbre de haute tige pour 100
m2d 6 e s p\ertse s

13.3 - Dans les lotissements, ensembles ou groupes d tabitation, 15 % du terrain doit étre consacré a la
cr ®ati on dbdbespaces verts communs.

13.4 - Il doit étre aménagé 5 m2 d 6 a ide jeux par logement sur les terrains occupés par plus de 10
logements (cette surface est prise surles 15% d 6 e s p @mmeuss plantés).

13.5 - Toutefois, dans la zone UB et les secteurs UBa et UBb, ne sont pas soumis a ces régles les
constructions de toute nature, les installations et les dépots nécessaires au fonctionnement des services
publics y compris le service public ferroviaire.

13.5 - Tout parc de stationnement d 6 u sugerficie égale ou supérieure a 100 m2 doit étre traité avec des
plantations. Les aires de stationnement au sol doivent étre plantées a raison d un arbre de haute tige pour
quatre places de stationnement.
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13.6 - Toute modification d'un élément de paysage, identifié au document graphique (arbre isolé ou
alignement d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.123-11 (h) du Code de
I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

13.7 - Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis

par les dispositions des articles L 113-1et sui vant surlthnismEode de | @

13.8 - La bande de recul a respecter par rapport a la limiteo u *  desvai xees , d®coul ant
de | dart i cl eraitébRitplantée,guetla vdietsoitgublique ou privée, existante ou a créer. Seuls
sont admis dans cette bande les accés aux constructions, aux parkings ou les locaux de collecte des
ordures ménageéres et de tri sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduite-aby-maximum-minimisée.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable :articleL123-1-5 du code de (darsgavérsion angmeere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014

de
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CHAPITRE HIDISPOSITIONS APPLICABUESZONE UC

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Réglement



Page 46 sur 116

Caractere de la zone

1 sdagit ddune zone de constructions " usage dat
individuell es), de services, de ¢ omme rongractioestédifided a c t i\
en ordre discontinu. On la retrouve dans les quartiers de Portissol, St Roch.
Cette zone comprend :

- un secteur UC inondable, identifié par une trame spécifique au document graphique du reglement

- un secteur UC soumis a des risques géologiques, identifié par une trame spécifique au document
graphique du reglement.

Par aill eurs, dans cett e rigiansides psriinatnesde prajeatiende captagges pr e s ¢

des eaux (pieces 6.4 « périmétres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmetres de
protection »).

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-l es constructions ° wusage d@Gactivit®s industrielles
- les constructions a usage agricole,

- les carriéres,

-l es habitations | ®g res d¥dluoiCoid mbandisene,$ @®es ~ | Gartic
- les habitations assimilables a des habitations Iégéres de loisirs,

- les terrains de camping ou de caravaning,

- les dépbts de véhicules,d e mat ®r i aux, @aldson dp @wnoliéséa lExécution des chantiers

pendant leur durée.

-lestationnement des car av aRES$48ietsauvartsedau dC®fdienvadiseie, AIGd a r t

| dexclusion de celles |i®es ° | @Gex®cution des chanti
- les travaux, aménagements et démolitions des éléments paysagers identifiés en rouge et vert dans les
documents graphiques et listésenpiece3. 2 du PLU, autres que ceux autori

- Les occupations et utilisations du sol interdites dans les prescriptions des périmétres de protection de

captage des eaux (piéces 6.4 « périmétres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmétres de

protection »).

- dans les secteurs rouge et bleu du PPRI : toute construction a forte vulnérabilité, notamment sur les
personnes, telles que moyennes et grandes surfaces commerciales, groupes scolaires, foyers, créches,

hoépitaux, habitats touristiques collectifs, centres de vacances, campings, stationnement collectif de
caravanes ;

- dans le secteur rouge (aléas fort) du PPRI : tous travaux, remblais, constructions, installations de quelque
nature qudils soient, “ |l @dexception des infrastruct.
fassent pas obstacle " | ad®coul ement des eaux et ndag

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sauf dispositions contraires indiquées dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (pieces 6.4 « périmetres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux
périmétres de protection ») sont autorisés :

2.1 - Conformément a larticle L 151-15 du Code de l@rbanisme, un pourcentage de 40 % de la surface de
plancher des programmes comprenant plus de 5 logements ou a partir de 700 m2 de surface de plancher
doit étre affecté a des catégories de logements leeatifs sociaux respectant des objectifs de mixité sociale.
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2.2 - les affouillements et exhaussements du sol doivent étre strictement liés a une opération de construction
autorisée ou de travaux publics ;

2.3 - les aires de stationnement ouvertes au public et pouvant contenir au moins 10 véhicules, sous réserve

gue | eur aspect ext®rieur soit compatible avec | denv
24 -lesact i vit®s artisanales sous r®serve qudail ntien r ®
ri sques pour | e voisinage, de ne pas porter atteinte

et de respecter des conditions de sécurité satisfaisante.

2.5 - Les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ainsi que les
ouvrages techniques | i®s aux r®seaux dgdint®r°t publii
“ Il @environnement ,sécuritdpabliggeal ubri t® ou " | a

2.6 - Pour les constructions individuelles : les annexes (surfaces cumulées) sont autorisées dans la limite

de 40 m2 ddemprise par | ogement.
2.7-DanslesecteurUC soumi s ° r i s q,toatecdnStiuctian owaeménagenment doit respecter
|l es dispositions de | Quabantsmecl e R. 111. 2 du Code de | @&

2.8 - Pour les éléments du paysage repérés au plan de zonage (en rouge et/ou vert) au titre de I@rticle L
151-19du Code de | @urbani sme, seul s s @omét dearéhtbditatiosa®s | e
condition qu@gils soient r®alis®s en pr®servant | es f
des constructions identifiées.

En tout état de cause les travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles
architecturaux d@aorigine des dites constructions.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE DESSERTE

Les notions dbéacc s et de voie de des sgénéralesdspoéeent d ®f i
reglement.

3.1 - Accés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par | @dinterm®di aire ddun passage a
application de | @Garticle 682 du Code Civil. Les car a
r gles minimales de desserte : d®fense contre | dince

Ces acceés ne peuvent en aucun cas étre inférieurs a une largeur de 4 métres de plateforme. La desserte
des postes de distribution ddhydrocarbures doit °tre

La mutualisation des acc s sur | a voie de desserte g
desserte pourra étre limité si ces derniers présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration

ai nsi gue de |l a nature et de | 6intensit® du trafic.
Voi es, |l e projet pourra °tre autoris® que si | 6acc s
moindre.

3.2 - Veirie- Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a

| @i mportance etelaconblractichdet | fahsembl e des constructi on
voies en impasse de 60 metres ou plus doivent étre aménagées dans leur partie terminaled 6 une ai r e
retournementdi sposant des caract®ristiques d®finis par |e
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(SDIS) du Var (schéma en annexe 2 du présent reglement), afin de permettre aux véhicules de faire

aisément demi-tour et doiventprésenter des-caracteristiqgues-correspondant-aleur-destination-permettre la

circulation des véhicules de secours.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

Pour tout projet de plus de 6—1—o6-gements—{(y—compris—| oelotdejpbmi85D)mdD u de
ou plus (y c o flayoie dsé-aletmdesiseste aapartir de la voie publique devra présenter une

largeur de 6 métres minimum.

Une autorisation d@urbanisme (d®claddiam®Poager Papabi e
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
r®pondant ° | @i mportance ou ~ | a destination des ameg

3.3 - Dans le secteur UC inondable : les réseaux et équipements électriques, électroniques,
micromécaniques et les installations de chauffage, doivent étre placés au-dessus de la cote de référence,
ainsi que leurs dispositifs de coupure.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

41-Eaupotable : Toute construction ou installation nouvell
doi t °tre raccord®e au r ®seau publ i c de di stribut]i
conformément aux dispositions du réglement du service des eaux.

4.2 - Assainissement

421-Eauxusées: Toute construction ou installation nou
activit®s doit, pour | @d®vacuation des eaux r®siduair
conform®ment au r gl ement du service d@dassainissemen
Les eaux résiduaires industrielles sont, si nécessaire, soumises a une épuration appropriée a leur nature et
degr® de pollution avant rejet dans | e r &pumtondoitl das s
étre conforme a la réglementation en vigueur.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par goutti re ou ch®neaux, sont conduites dans | es ¢
En aucun cas elles ne peuvent étre rejetées danslerés eau publ i c ddassaini ssement

4.3 - Réseaux divers : pour les opérations nouvelles, les réseaux de distribution (eau potable, gaz,
®l ectricit®, t® ®phone, t® ®vision, etc.) doivent °t
étre intégrés dans le paysage.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non applicable : article L 123-1-5 du code de | 6 u r b a(aansssaneersion antérieure au 28 décembre

2015) modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Sauf en cas de marge de recul indiquée au document graphique du réglement, les constructions
(balcon et sous-sol compris et non compris les débords de toiture dans la limite de 50 cm ) doivent
étre implantées a une distance au moins égale a
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-5 metres par rapport N la | imite des voies quaell es
circulation publique ou non, ou qu@elles soient exis
-2métresde | a |l imite d@Gemprise de |l a voie de chemin
- hors agglomération,al5metres de | Gaxe des routes d®partement al

6.2 - Toutefois, une marge de recul de 15 métres par rapport a I@lignement est imposée (y compris le sous-
sol) sur une partie du chemin de St Roch et du chemin de la Conférence et matérialisée sur les plans de
zonage par un tireté rouge.

6.3 - La distance des constructions par rapport aux voies privées de desserte int®r i eur e ddune m°
fonci re n@est pas r®gl ement ®e.

6.4 - Des implantations différentes peuvent étre admises :
- pour les constructions, les installations et les dépéts nécessaires au fonctionnement des services publics
et aux r®seaux ddaint®r°t public.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de
tout point d 6 batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au
point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur de cette
construction.

En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 metres.

7.2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

- pour les piscines qui peuvent étre implantées j u s 2un@ties des limites séparatives.

- pour les constructions, les installations et les dép6ts nécessaires au fonctionnement des services publics
et aux réseaux d 6 i n puldic. ° t

7.3 - La construction sur la limite parcellaire peut étre autorisée dans le cas suivant
- L or s q wdnstrocdon nouvelle doit étre adossée a un immeuble déja construit a la limite de la
parcelle, et a condition que la construction a édifier soit de hauteur sensiblement égale a celle de
I 6 i mm existart sans pouvoir excéder la hauteur définie a| 6iderUC10 ;
- Pour la réalisation de parcs publics et privés de stationnement souterrains.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cas de batiments non accolés, la distance entre les batiments, comptée horizontalement de tout
point du batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au point
le plus proche de l'autre batiment, doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la plus haute
construction.

Toutefois des implantations différentes peuvent étre admises pour les opérations comportant exclusivement

soit des logements-lecatifs sociaux, soit des équipements publicsou doéi nt ®r °ts col |l ect i f
ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

Dans la zone UC : |1 6 e mpau solsdes constructions, (y compris piscine), ne peut dépasser 30 % de la

superficie de | 6 u foncier®
Dans |l es cas doéop®ragéemenstexsbobsaurs| demprise au sol
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Toutefois,les bassins ou piscinedgd2l8omuscwmies de | @aliretlé@anli & m
moins de 10 m3,s o n t exclus du cal cul de | 6emprise au sol

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Conditions de mesure
10.1.1-La hauteur ddbune constr uct caluke wridalenied enttd léd f ®r e

point le plus bas de la fagade aval de cette construction, déterminé a partir du terrain naturel ou excavé, et
tous points des égouts du toit.

tous points des égouts du toit

—
—

" — terrain naturel
— -

Par terrain naturel il faut considérer :

- le terrain obtenu aprés terrassement, en pied de facade percue, dans le cas ou la construction réclame
un déblai dans le terrain existant au moment du dépét de la demande de permis de construire, sauf dans
le cas d 6 yarking en sous-sol.

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain initial.

10.1.2 - La limite des constructions est fixée par un plan s @puyant sur|l 6 ® gles toits et incliné a
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6 ® gles toits pris en compte est celui du plan de toiture général.

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
cheminée, les superstructuresd 6 a s ¢ e etslevantilation, les lanterneaux, les capteursd 6 ® n esolaiyé e
et les antennes de télévision, araisond 6 uantenne parcaged 6 es c.al i er s

10.2 - Hauteur absolue :
La hauteur des constructions mesurées dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 9 m.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales : Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et
I'harmonie du paysage ou des perspectives.

11.2 - Couvertures :

11.2.17 Couvertures : La pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des
toitures des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %. Sauf dans les cas de restauration de
batiments existants ou 1 pente plus importante est autorisée
Tuiles : Les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles anciennes ou
vieillles, except® dans | e cas de r®novation ou extens
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plates.

11.2.27 Les toitures-terrasses et lanterneaux peuvent étre autorisés en fonction d 6 untérét évident
de composition ; dans ce cas, ils ne doivent comporter aucun matériau réfléchissant. Les toitures-terrasses
non accessibles pourront étre végétalisées. Les toitures-t er r asses ne pourront exc®d
des toitures par batiment.

11.2.3 - Terrasses tropéziennes : La surface des terrasses ouvertes dans le pan de toiture ne doit
pas dépasser 30 % de ce pan de toiture.

11.2.4 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites
avec les mémes enduits que ceux des fagades et implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs trop grandes.

11.3 - Aspect des facades et revétements :

11.3.1 - Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec
| 6archdéeschiuveaux sup®rieurs. Les rideaux m®tallique
vitrines. Encasd 6 i mp o stechnigue) lds toffres devront étre intégrés a la devanture.

11.3.2 - Les enduits sont frottasseés fin, revétus ou non de peinture minérale. D 6 a u tevétersents
de facade, notamment le bois, pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant
| 6i nt ®gns la sité. o n
Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits
«rustiques», sont interdits.

11.3.3 - Les menuiseries, les volets persiennés, pleins ou roulants devront étre réalisés en bois ou
en aluminium. Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents en facade.

11.3.4 - En dehors des maisons individuelles, les blocs de climatisation devront étre intégrés au bati,
ils ne devront pas étre apparents, ni surplomber toutes voies publiques ou privées.

Lorsque | e dispositif est positionn® sur une constru
b©t i ments Vvoisins, i doi t faire | Gentbllesedans @dondelat r ai t
facade.

11.4 - Clétures :

11.4.1 - Les cl6tures sur voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile ou piétonne

doivent étre composées :
-soit ddun mur ddune hauteur de 1 m tre maxi mum s
-soitd@une grille ;

11.4.2 - En aucun cas la hauteur totale des clétures sur toutes limites (séparative ou piétonne) ne
peut excéder 1,90 métres.
A | dexception, des cl*tures r®alis®es autour des ou
desservices publics et aux r®seaux d@gint®r°t public qui |
de sécurité des tiers.

11.5 - Les capteurs—solaires— panneaux phot ovolta iques et solaires thermiques  :-sentaudtorisés—a

condition—de faire 1 Gobjet—dodunedisenétioBgr ati on archite
Eptoire e chassisdolbSrentogre-au-nan-tlefode:

Dans les périmétres de protection architecturale (en annexe du présent reglement) leur surface ne doit pas

dépasser 30 % du pan de toiture;-excepte-peurles-batimentspublies:

11.5 - Toute modification d'un élément de paysage , identifi€ au document graphique, en application des
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articles L 151-19 et R.123-11 (h) du Code de I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

121-Le st ationnement et |l a manoeuvre des v®hicul es, y
besoins des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées,
sur des emplacements pr® us ~ cet ef fet. Pour | Gapp

pl ancher est cell e qRilll-82dtu dCoondne® ed ep alrés daortheardfiresdrbesn
compte pour le stationnement d'un véhicule sont : NF P 91 100 et NF P 91 120

12.2 - ll est exigé :

122.1-Pour | es constructions ~ wusage datmaacheietteante o n ,
de pour50 40 m2 de surface de plancher. Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au
nombre del ogement s. Au nombre obtenu, il convient d&ajo
visiteurs par tranche de 5 logements.
Dans | e cas doun mesuréej(recins ddB@em) edsnmnenhabitation exi st

obligatoire de créer des places de stationnement supplémentaires sans création de nouveau logement ;

12.2.2 - Pour les établissements médicaux, para-médicaux, sociaux et médico-sociaux une place de
stationnement pour 180 m2 de surface de plancher ;

12.2.3 - Pour les constructions a usage industriel ou artisanal, une place de stationnement pour 60
m2 de surface de plancher ;

12.2.4 - Pour les constructions a usage de bureaux ou de commerces, une place de stationnement
pour 48 30 m2 de surface de plancher ;

12.2.5 - Pour les hotels, une place de stationnement par chambre.

1226 -Pour |l es bO©ti ments ° usage principal déohabit
espaceouplusieurse spaces destin®s au stationnement s®cu+i s®
30 du code de | 6ur banib2nRellleld-4 aRi11-14-6 tuicadé deda canstracfioh
et de | 6habitation stationnement des v®I os.

Ces espaces devrontrespect er | es caract®ristiqgues minimales fi
2016, a savoir :

- pour les batiments a usage principal d'habitation, I'espace posséde une superficie de 0,75 m2 par logement
pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m2 ;

- pour les batiments a usage principal de bureaux, I'espace posséde une superficie représentant 1,5 % de
la surface de plancher ;

- pour les batiments a usage tertiaire, I'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo
calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur
déclaration du maitre d'ouvrage.

12.3 - Dans le cas de réalisation de places de stationnement avec un systéme de « parklift » (superposition
de plusieurs voitures dans un méme espace) et quel que soit le nombre de voitures empilées sur un
emplacement, cet emplacement ne compte que pour une place de stationnement.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.171 40 50 % de la surface des terrains doit étre traité en espaces non imperméabilisés et plantés (définis
dans les dispositions générales). Sur cette surface, il doit étre planté au minimum 4 2 arbres de haute tige
pour 100m2d 6 e s p\erntse s
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132-Dans |l es |l otissements, ensembles ou groupes dahat
créationd 6 e s p\@erse@nNMuUNS.

13.3 - Il doit étre aménagé 5 m2 d 6 a ide jeux par logement sur les terrains occupés par plus de 10
logements (cette surface est prise surles 15% d 6 e s p @mreuss plantés).

13.4 - Toutefois, ne sont pas soumis a ces regles les constructions de toute nature, les installations et les
dépdts nécessaires au fonctionnement des services publics y compris le service public ferroviaire.

13.5 - Tout parc de stationnement d 6 u sugerficie égale ou supérieure a 100 m2 doit étre traité avec des
plantations. Les aires de stationnement au sol doivent étre plantées a raison d un arbre de haute tige toutes
les quatre places de stationnement.

13.6 - Toute modification d'un élément de paysage, identifié au document graphique (arbre isolé ou
alignement d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.123-11 (h) du Code de
I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

13.7 - Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis

par les dispositions des articles L 113-1et s ui vant surthnismE€ode de | &
138-La bande de recul 7" respecter peg décoalgntpdeer tl 6"a plpd i lcie
de | 6 a Btdoitétredraitéb@t plantée, que la voie soit publique ou privée, existante ou a créer. Seuls

sont admis dans cette bande les accés aux constructions, aux parkings ou les locaux de collecte des
ordures ménageéres et de tri sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduite-aby-maximum-minimisée.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable : article L 123 -1-5ducodede | 6 u r b a (dans saeersion antérieure au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014
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Caractere de la zone

1 sbagit dbébune zone ~ wvocation principale dobéhabitat
On la retrouve dans les quartiers de la Pointe de Portissol, laCr i d e, Beaucour s, Il GAric
les Picotiéres, la Gorguette, la Morvenede, la Déprat, la Milhiere, la Guicharde, la Baou, Pierredon et la
Bernarde.

Elle comprend :
- des secteurs UDa 1, 2, 3 et 4, destinés a la réalisation de programmes mixtes de logements dans
les quartiers de Pierredon, de Beaucours, Guicharde et de la Gorguette.
Le secteur Udal est soumis ~ des orientations doam®n
- un secteur UDb et un secteur UDbp, destinésades®t abl i ssements dbéensei gne
déaction social e.
- un secteur UDc, ou seuls les terrains de campings et caravanings sont autorisés,
- un secteur UDp de grande sensibilité paysageére,
- un secteur UD inondable, identifié par une trame spécifique au document graphique du réglement,
- un secteur UD soumis a des risques géologiques, identifié par une trame spécifique au document
graphique du reglement.

Le secteur UDad4d a ®t® cr ®® par l e biais dbébune proc
compatibilité du PLU.

Par ailleurs, dans cette zone sb6appliguent | es presc

des eaux (pieces 6.4 « périmetres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmetres de
protection »).

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-l es constructions ° wusage dbéactivit®s industrielles
- les constructions a usage agricole,

- les carrieres,

- les dépbts de véhicules,d e mat ®r i aux, @&dléson dg @coliésé& I&@xécdtion des chantiers

pendant leur durée.

-l e stationnement des car aR hlb-48<tsuivardisild@e sC od@fbadismne, ld'd | & a
| 6exclusi 6bn®es cel bes®cution des chantiers pendant |
- les occupations et utilisations du sol interdites dans les prescriptions des périmétres de protection de

captage des eaux (piéces 6.4 « périmétres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmetres de
protection »).

- les travaux, aménagements et démolitions des éléments paysagers identifiés en rouge et vert dans les
documents graphiques et |ist®s en pi ce 3.2 du PLU,

Dans | &en aeombUDet sesesecteurs, sauf en UDc :
-l es habitations | ®g res d¥dluoiCopides dei $@®&s banl dmet i c
- les habitations assimilables a des habitations légéres de loisirs,
-l es terrains de <campi ng onudesdages deasta@onnanment nnfgrieurés a B 6 e x C ¢
empl acements dans |l es structures reconnues doint®r °t

DanslessecteursUDc: | es constructions ° wusage doéhabitation
dont la présence permanente est nécessaire a la gestion, a la surveillance et au gardiennage des terrains
de campings et de caravanings.

Dans les secteurs UDb et UDbp:lechangement de destination des ®t abl
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sant ® et dobaction sociale est interdit.

Dans le secteur délimité au plan par une trame spécifique au risque géologique fort :
-toute construction nouvel l etétpublicl 6exception des ouvr

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sauf dispositions contraires indiquées dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (piéces 6.4 « périmetres de  protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux
périmétres de protection ») sont autorisés :

2.1 - Dans la zone UD, les secteurs UDp : Conformément & I@rticle L 151-15 du Code de l@rbanisme, un
pourcentage de 40 % de la surface de plancher des programmes comprenant plus de 5 logements ou a
partir de 700 m2 de surface de plancher doit étre affecté a des catégories de logements-lecatifs sociaux
respectant des objectifs de mixité sociale.

2.271 DanslesecteurUDal: conf or m®@mdniil-15d U Gcaord e cd ee TORoWe ldsunfaces me |,
de plancher du ou des programmes autorisés devra étre affecté a des logements leeatifs sociaux.

2.3 - Dans les secteurs UDa 2, UDa 3 : conf or m®dmelnlbl-15dl daotdéectHe BOPaur ban
minimum de la surface de plancher du ou des programmes autorisés devra étre affecté a des logements
leeatifs sociaux.

24-DanslesecteurUDc, | @dam®nagement et | fcampihgonde caavaningexsstantse r r a i
sont autorisés.

2.5 - Dans le secteur UDa 4 : Conformément & lérticle L 151-15 du Code de l@rbanisme, un pourcentage
de 50 % du nombre de logement comprenant plus de 5 logements ou a partir de 700 m2 de surface de
plancher doit étre affecté a des catégories de logements-ecatis sociaux respectant des objectifs de mixité
sociale.

Dans toute la zone UD et ses secteurs

2.5 - les affouillements et exhaussements du sol doivent étre strictement liés a une opération de construction
autorisée ou de travaux publics ;

2.6 - les aires de stationnement ouvertes au public et pouvant contenir au moins 10 véhicules, sous réserve
que | eur aspect ext®rieur soit compatible avec | denv

2.7 1 sauf dans les secteurs UDb et UDbp,| es acti vit®s artisanales sous r
accroissement de nuisances ou des risques pour le voisinage, de ne pas porter atteinte au caractére ou a
| @i nt ®r °t paysager des | ieux avoisinants et de respe

2.8 - les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ainsi que les

ouvrages techniqgues | i ®s aux r®seaux ddint®r°t public,
“ Il denvironnement, © la salubrit® ou " |l a s®curit® p
La constructi on, |l es ouvrages et | es i n sntisaénlséxurité.ons |

29-Les annexes (surfaces cumul ®es) sont autoris®es de

2.10- Pour les éléments du paysage repérés au plan de zonage (en rouge et/ou vert) au titre de I@rticle L

151-19 du Code de | Gur bani s me, seul s sont autori s®s | es tra
condition qu@ils soient r®alis®s en pr®servant | es f
des constructions identifiées.

En tout état de cause les travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles
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architecturaux daorigine des dites constructions.
Pour | 6®| ®me nt Raiioiné \dgémletiaehitectdiral 2 dufLU), correspondant au Chatelet,

| es pr ®coni s & patrimonsle et éu diaghddtic paysager (annexés au complément du rapport
de présentation de la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité approuvée en
septembre 2021) devront étre prises en compte.

2.11 - Dans le secteur UD soumis ~ ri sque dtQuienconstrdciidn iow aménagement doit
respecter |l es dispositions de I gdgarticle R.111.2 du C

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE DESSERTE

Les notions vdodiaec cdes deets sdeer t e sont d®f i nies 7 | 6artic
reglement.

3.1 - Acceés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par | dinterm®di aire dbébun pasenage a
application de | 6art i cl érstidu8s2esdases doiveheper@etine delsatisfdireasix ¢ ar a
r gles minimales de desserte : d®fense contre | 06ince

Ces acceés ne peuvent en aucun cas étre inférieurs a une largeur de 4 metres de plateforme.
Ladessertedes postes de distribution débhydrocarbures doi't

La mutualisation des acc s sur | a voie de desserte g
desserte pourra étre limité si ces derniers présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration

ai nsi gue de |l a natwmafei @t Dend 6lictecasi d®umMa wnit® f
Voi es, |l e projet pourra °tre autoris® que si | 6acc s
moindre.

3.2 - Voirie- Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a

| §i mportance edleldconttractiodlrdet |l fahsembl e des constructi on
voies en impasse de 60 metres ou plus doivent étre aménagées dans leur partie terminaled 6 une ai r e
retournementd i sposant des caract®ri stiques d®finis par | e
(SDIS) du Var (schéma en annexe 2 du présent reglement), afin de permettre aux véhicules de faire

aisément demi-tour et doiventprésenter des-caractéristiques-correspondant-aleur-destination-permettre la

circulation des véhicules de secours.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

Pour tout projetde plusde 6—t+o6-gement sy ecompri s oexidejpb@iBPmdu de
ou plus (y c o tapyoie dsé-aleoeedesseste aapartir de la voie publiqgue devra présenter une

largeur de 6 métres minimum.

Une autorisation ddaurbanisme (d®cl aration @re®askeabl e,
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
r®pondant ° | @i mportance ou ~ | a destination des ameg

3.3 - Dans le secteur UD inondable : les réseaux et équipements électriques, électroniques,
micromécaniques et les installations de chauffage, doivent étre placés au-dessus de la cote de référence,
ainsi que leurs dispositifs de coupure.
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ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eaupotable : Touteconstruction ou installation nouvelle ~ wu
doi t °tre raccord®e au r ®s eau publ i c de di stribut]
conformément aux dispositions du réglement du service des eaux.

4.2 - Assainissement

4.2.1 - Eaux usées: Toute construction ou installation nou
activit®s doit, pour | 6®vacuation des eaux r®siduair
conform®ment au r glement du service dbdassainissemen
Toutefois, dans le cas de parcelles isolées, celle-ci pourra °tre accord®e si | es

assainissement autonome sont r®unies et apr s avis d
Collectif.

Les eaux résiduaires industrielles sont, si nécessaire, soumises a une épuration appropriée a leur nature et
degr® de pollution avant rejet dans | e r®seau dbéass
étre conforme a la réglementation en vigueur.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par goutti re ou ch®neaux, sont conduites dans |l es ¢
En aucun cas elles ne peuvent °tre rejubdinrBes dans | e

€
4.3 - Réseaux divers : Pour les opérations nouvelles, ainsi que pour les restaurations ou extensions des
batiments existants, les réseaux de distribution (eau potable, gaz, électricité, téléphone, télévision, etc.)
doivent °tre souterrains. En cas d6éimpossibilit® tec
ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non applicable :articleL 123 -1-5 du code de (darssavérsion angnmeere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014
ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
6.1-Saufen cas de marge de recul (une partie de | 6avenu
reglement, les constructions (balcon et sous -sol compris et débords de toiture non compris dans la
limite de 50 cm ) doivent étre implantées a une distance au moins égale a :
-50meéetrespar rapport ° | 6axe de | dautoroute pour | es
pour les autres constructions ;
- hors agglomération,a1l5metres de | 6axe de |l a route d®partement a
-5 metres parrapportalal i mi t e des autres voies qubdelles soi
l a circulation publigue ou non, ou qudelles soient e
-2metresde | a | imite déemprise de | a voie de chemin

6.2 - La distance des constructons par rapport aux voies priv®es de d
fonci re nbébest pas r®gl ement ®e.

6.3 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
6.3.1 - Pour les constructions, les installations et les dépdts nécessaires au fonctionnement des
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services publics y compris |l e service public ferrovi
6.3.2 - Dans le cas de restauration de batiments a usage habitation existant antérieurement a la date
déoapprobation du pr ®snent Pl an Local daUrbanis

6.3.3 - Pour la réalisation de parcs de stationnement publics souterrains
6.3.4 - Pour les centres et stations de lavage de véhicules, dans un intérét de bonne gestion de
| dactivit® et de | imitation des nuisances sonores.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Dans la zone UD et les secteurs UDb, UDbp, UDc, UDp :

Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de tout
poi nt da u(balcdin@dmprimet non compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au point
le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur de cette construction.
En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 metres .

7.2 - Dans les secteurs UDa 1, 2, 3 et 4

-Dans | e cadre dbébun programme dbéensembl e, portant s
distance des constructions par rapport aux limites parcellaires périphériques est réglementée.

- Par rapport aux limites parcellaires périphériques du secteur, les constructions doivent étre implantées de
telle mani re que |l a distance compt®e horizontal emen
compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au point le plus proche de la limite parcellaire soit

au moins égale a la moitié de la hauteur de ce batiment. En aucun cas, cette distance ne peut étre inférieure

a 4 metres.

7.3 - Toutefois, des implantations  différentes peuvent étre admises :

-pour | es piscines qui peuvent °tre implant®es jusqu
- pour les constructions et les installations et les dép6ts nécessaires au fonctionnement des services publics

et aux r ®sépuhlix dobéi nt

7.4 - La construction sur la limite parcellaire peut étre autorisée dans les cas suivants :

741-Lorsqubdune construction nouvelle doit °tre ad
de la parcelle, et a condition que la construction a édifier soit de hauteur sensiblement égale a celle de
| 6i mmeubl e existant sans pouvoir exc®der | a hauteur

7.4.2 - Pour relier deux batiments existants sur la méme limite de propriété sans pouvoir excéder
3,20 metres, uniquement pour les établissements recevant du public ;

7.4.3 - Pour les centres et stations de lavage de véhicules, dans un intérét de bonne gestion de
|l 6activit® et de | imitation des nhuisances sonores.

7.4.471 Pour la réalisation de parcs publics de stationnement souterrains.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans la zone UD et les secteurs UDc , UDb : Dans le cas de batiments non accolés, la distance entre les
batiments, comptée horizontalement de tout point du batiment (balcon compris et non compris les débords
de toitures dans la limite de 50 cm) au point le plus proche de l'autre batiment, doit étre au moins égale a
la moitié de la hauteur de la plus haute construction.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les équipements publics, les
constructions, les installations et les dépbts nécessaires au fonctionnement des services publics y compris
|l e service public ferrovilaatleshdtedst aux r ®seaux doéi nt ®r
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Dans les secteurs UDp et UDbp : Dans le cas de batiments non accolés, la distance entre les batiments,

comptée horizontalement de tout point du batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures

dans la limite de 50 cm) au point le plus proche de I'autre batiment, doit étre égale a la hauteur du batiment

le plus haut.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les équipements publics, les
constructions, les installations et les dép6ts nécessaires au fonctionnement des services publics y compris

|l e service public ferroviaire et aux r®seaux doéint ®r

Dans les secteurs UDa 1, 2, 3 et 4 : non réglementé

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Dans la zone UD et le secteur UDa4 : | 6empri se au s ()ylcom@res plscmec) nespEut uct i
depasser25%de | a superflcie de | 6 u hétets i

9.2- Dans les secteurs UDp : | 6 e mp r ies anstauations, gylcomgris piscine), ne peut dépasser 15

%de |l a superficie de | 0ulmtels @efueneciesr et adbiaoespte@remd sr |

9.3-DanslessecteursUDbp: | 6 empri se au s ¢ylcomgris giscioed nepéut dépadsdr tHn s |,
%de | a superficie de | d6unit® fonci re.

94-Dans |l es secteurs UDDb: | 6empri se awR0%delasupafeiedeconst r
| 6uni t® fonci re.

9.5- Dans toute la zone UD et tous ces secteurs sauf UDbp : pour les hotels ainsi que pour les équipements
publics et les constructions, les installations et les dépbts nécessaires au fonctionnement des services
publics y compris f ernrto®ri®ati rpeu belti ca u xl Ore®sperai usxe dadui s ol

Les bassins ou piscines-8dwcaded e ulmd s8r b a haidlisedemointde #0&t 4 2 1
m3,sont exclus du cal cul de | 6emprise au sol

9.6- Pour les secteurs UDa 1,2,3etUDc : | 6 empr i s enoangglementé ee st

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Conditions de mesure :
101.1-La hauteur dbune construction est la di ff ®re

point le plus bas de la facade aval de cette construction, déterminé & partir du terrain naturel ou excavé, et
tous points des égouts du toit.
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tous points des égouts du toit

~— terrain naturel
SEman -

Par terrain naturel il faut considérer :

- le terrain obtenu apreés terrassement, en pied de facade percue, dans le cas ou la construction réclame

un déblai dans le terrain existant au moment du dépét de la demande de permis de construire, sauf dans

| e ¢ a parkohgiem sous-sol.

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain initial.
Cette r gle de cal cul ne sbappliqgue pas aux httels.
verticalement en tous points du terrain naturel.

10.12-La | imite des constructions est fix®e par un
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6 ®g o toits prik erscompte est celui du plan de toiture général.

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
chemi n®e, |l es superstructures dbéascenseurs et alee ven
et | es antennes de t® ®vision, ~ raison dbéune antenn

10.2 - Hauteur absolue :

Dans la zone UD et les secteurs UDc , UDa4, UDb et UDpb, la hauteur des constructions mesurées dans

les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 7 meétres.

Toutefois, dans le secteur UDa4, les batiments existants dont la hauteur est supérieure a 7 metres
conserveront l eur haut eur®hdaddrliigi®se at®npw®srEo retn ‘atprp
autres articles du présent réglement.

Dans le secteur UDa 1 : la hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne
peut excéder 7 meétres, toutefois3 5 % dbéempri se du programme pourra °t

Dans les secteurs UDa 2 : la hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus
ne peut excéder 7 meétres, toutefois50 % doéempri se du programme p.ourra °

Dans le secteur UDa 3 : la hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne
peut excéder 9 metres .

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales : Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité

d'aspect et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et
I'harmonie du paysage ou des perspectives.

Pour le secteur UDa4, les préconisatons de | 6®t ude patrimoniale et du d
complément du rapport de présentation de la procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité approuvée en septembre 2021) devront étre prises en compte.
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11.2 - Couverture s :

11.2.17 Couvertures : La pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des
toitures des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %. Sauf dans les cas de restauration de
batiments existants ou 1 pente plus importante est autorisée
Tuiles : Les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles anciennes ou
vielllies,e x cept ® dans | e cas de r®novation ou extensi (
plates.

11.2.27 Les toitures-terrasses et lanterneauxpeuvent °tre autori s®s en for
de composition ; dans ce cas, ils ne doivent comporter aucun matériau réfléchissant. Les toitures-terrasses
non accessibles pourront étre végétalisées. . Lestoitures-t er r asses ne pourront exc®d
des toitures par batiment, excepté pour les hétels pour lesquels la toiture pourra étre traitée dans son
intégralité en terrasse.

11.2.3 - Terrasses tropéziennes: La surface des terrasses ouvertes dans le pan de toiture ne doit
pas dépasser 30 % de ce pan de toiture.

11.2.4 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites
avec les mémes enduits que ceux des facades et implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs trop grandes.

11.3 - Aspect des fagades et revétements :

11.3.1 - Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec

| 6architecture des niveaux sup®rpe®f®rehee plde@sax’  nm

vitrines. En cas do6i mpossibilit® technique, | es coff
11.32-Les enduits sont frottass®s fin, revetus ou n

de facade, notamment le bois, pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant

| 6i nt ®grati on dans |l e site.

Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits
«rustiques», sont interdits.

11.3.3 - Les menuiseries, les volets persiennés, pleins ou roulants devront étre réalisés en bois ou
en aluminium. Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents en facade.

11.3.4 --En dehors des maisons individuelles, les blocs de climatisation devront étre intégrés au bati,
ils ne devront pas étre apparents, ni surplomber toutes voies publiques ou privées.

Lorsque | e dispositif est positionn® sur une constru
b©ti ments voisins, il doit faire | Oentbllesedans @dondelat r ai t
facade.

11.4 - Clbtures :

1141-Les cl *tures doivent sf@Gharmoniser avec | b6arcl
anciens doivent autant que possible étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir
une finition frottassée.

11.4.2 - Les cl6tures sur voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile ou piétonne
doivent étre composées :
-soit ddédun mur dobébune hauteur de 1 m tre maximum sur mon
-soit déune grille ;

11.4.3 - En aucun cas la hauteur totale des cl6tures sur toutes limites (séparative ou piétonne) ne
peut excéder 1,90 métres.
A | exception, d e gtourcdestotiviiages et instaBatidns nec@ssares au fonctionnement
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des services publics et aux r®seaux doéint®r°t public
de sécurité des tiers.

11.5 - Les captedrs-selaires— panneaux phot ovolta iques et solaires thermiques
senpau{ense&&&e—n—d—%ke—n—d—e—ha—kpe—%bﬂ—e—t—weA%—n—P@g rati on

Dans les penmetres de protection architectural (en annexe du présent reglement), leur surface ne doit pas

dépasser 30 % du pan de toiture-excepte-pourles-batimentspublies.

11.5 - Toute modification d'un élément de paysage , identifié au document graphique, en application des
articles L 151-19 et R.123-11 (h) du Code de I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

121-Le stationnement et | a maniuvre des v®hicules, vy
besoins des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées,

sur des empl acement s pr ®lication de' cet articke, laedEfihitton de laPsorface del 6 a p p
pl ancher est cell e q®Rilll-@xdtu dCondnedadisepealids norihes & préndré en

compte pour le stationnement d'un véhicule sont : NF P 91 100 et NF P 91 120

12.2 - Il est exigé :

12217 Pour |l es constructions ° usage do6hashuDd, @Dpi on,
et Uba 4 ° | 6exception des secteur s §EoDliAm2de sutace d8 1
plancher. Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements. Au nombre
obtenu, ilconvientd aj out er une place de stationnement r ®servd
Dans | e cas doun mesuréej(mdins ddB@m? cehsne®nhabitatiilomoexsits tf
obligatoire de créer des places de stationnement supplémentaires, sans création de nouveau logement.

12.2.2 7 Dans les secteurs UDa 1, 2, 3, il devra étre aménagé une place de stationnement par

| ogement. Au nombre obtenu, il convient dobéajouter ur
tranche de 10 logements.
Dans | e cas doun mesuréej(mdins ddB@m? cehsne®nhabitatilomoexsits tf

obligatoire de créer des places de stationnement supplémentaires, sans création de nouveau logement.

12.2.3 7 Dans le secteur UDa 4, il devra étre aménagé une place de stationnement par logement
social.

12.2.4 - Pour les établissements médicaux, paramédicaux, sociaux et médico-sociaux, une place de
stationnement pour 180 m2 de surface de plancher ;

12.2.5 - Pour les constructions a usage artisanal, une place de stationnement pour 60 m2 de surface
de plancher ;

12.2.6 - Pour les constructions a usage de bureaux ou de commerces, une place de stationnement
pour 48 30 m2 de surface de plancher ;

12.2.7 - Pour les hotels, une place de stationnement par chambre.

1228 ~Pour |l es bOti ments ° usage principal déhabit
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espace ou plusieurs espaces destin®s au stati dslnemen
30 du code de | 6ur ban i5€2nRellleltd-4 aRiD1-1d-6 tuicade @eda canstriicfioh

et de | dhabitation stationnement des v®I os.

Ces espaces devront respecter |l es caract®ristieffues

2016, a savoir :

- pour les batiments a usage principal d'habitation, I'espace possede une superficie de 0,75 m2 par logement
pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m2 ;

- pour les batiments a usage principal de bureaux, I'espace posséde une superficie représentant 1,5 % de
la surface de plancher ;

- pour les batiments a usage tertiaire, I'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo
calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur
déclaration du maitre d'ouvrage.

12.3 - Dans le cas de réalisation de places de stationnement avec un systeme de « parklift » (superposition
de plusieurs voitures dans un méme espace) et quel que soit le nombre de voitures empilées sur un
emplacement, cet emplacement ne compte que pour une place de stationnement.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Dans la zone UD et dans les sect eurs UDa 1, 2, 3, 4 et UDb : 46-50 % de la surface des terrains
doit étre traité en espaces non imperméabilisés et plantés (définis dans les dispositions générales). Sur

cette surface, il doit étre planté au minimum 2 arboresde haut e tige pour 100 m2 d/
13.2 - Dans les secteurs UDp et UDpb : la surface de pleine terre traitée en espaces verts et plantée
débarbres de haut e t i60% dedacsurfacedudanrair. i r au moi ns

Pour les hétels, 50 % des toitures-terrasses végétalisées, participant a I'intégration de la construction dans

le site, pourront étre comptabilisées dans cette surface.

13.3 7 Dans tous les secteurs de la zone UD, compris dans la trame paysageére identifiée au plan de

zonage, tout arbre de haute tige abattu devra étre remplacé par deux sujets de haute tige.

13.4 - Dans les secteurs UDc : tout arbre de haute tige abattu devra étre remplacé par un sujet présentant

des caractéristiques sensiblement identiques (hauteur, qualité).

13.5 - Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis

par les dispositions des articles L 113-1et sui vant surlthnismEode de | @

136-Dans |l es | otissements, ensembles ou groupes ddhab
cr®ation dbébespaces verts communs.

13.7-lldoitétream®nag® 5 m2 dbébaires de jeux par | ogement S
|l ogements (cette surface est prise sur |l es 15 % dbes
13.8 - Toutefois, ne sont pas soumis a ces régles les constructions de toute nature, les installations et les

dépdts nécessaires au fonctionnement des services publics y compris le service public ferroviaire.

139-Tout parc de stationnement dbébune superficie ®gale
plantations. Les aires de stationnement au sol doi vent tntarbe dghbhutettige®ates ~ r a
les quatre places de stationnement.

13.10 - Toute modification d'un élément de paysage, identifi€ au document graphique (arbre isolé ou
alignement d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.123-11 (h) du Code de
I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

13.11-La bande de recul ° respecter par rapport la |
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de | 6dart i cl eraitéebplantéd auetla vSietsoiteoublique ou privée, existante ou a créer. Seuls
sont admis dans cette bande les accés aux constructions, aux parkings ou les locaux de collecte des
ordures ménageres et de tri sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduite-ad-maximum-minimisee.

SECTION lIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable :articleL123-1-5 du code de (darsgarvérsion angmeere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014
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CHAPITRE ADISPOSITIONS APPLICABUEZSZONE UE

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Réglement
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Caractere de la zone UE

On | a retrouve sur | es sites de | a Baou, de | a cave
I'l s@agit d@Gune zone ddactivit®s ®co@almi g@®esdamgauil & a
requalification du quartier, et ddGune mise en val el

concernée par le périmétre de protection du captage de la Baou.

Par ailleurs, dans cette zone sdappliguent | es presc
des eaux (pieces 6.4 « périmetres de protection » et 6.4.1 «  prescriptions liées aux périmetres de
protection »).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-l es constructions ° wusage d@entrepts®esommebiartaugl e
-les constructions nouvelles 7 usage d&habitation,
personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des établissement s de | a zone, et de celles vis®es 7 |
- les constructions a usage agricole,

-les installations class®es °~ | dexception de cell es

- les carriéres et les exploitations de matériaux divers ;

- les habitations assimilables a des habitations I1égéres de loisirs,

- les terrains de camping ou de caravaning,

- les aires de jeux et de sports,

- le stationnement des caravanes isolées définial @ a rRt1ll1e4B et suivantsd u  C o d erbadisne, la &

| Gexcl usisord id®e scél lld&fex®cution des chantiers pendant
R+ — 2 & R B ' jdtaste | G &r |

- Les occupations et utilisations du sol interdites dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (piéces 6.4 « périmétres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmetres de
protection »).

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sauf dispositions contraires indiquées dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (piéces 6.4 « périmetres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux
périmeétres de protection ») sont autorisés  sous conditions

-l dextension des constructions ddappgebdfihabi tat pe ®5

la Iimite de 30 % de | a surface de plancher existant
totale comprenant | extension ne puisse exc®der 250
- les installations classées sous r ®s erve qudelles soient n®cessaires
utilisations du sol admisesci-d essus, et qudelles ne soient pas incorm
-l es DbOti ments ° usage daéentrep?tt ne doi vermovenpas e

nécessairement accompagner une activité admise dans la zone ;

- les affouillements et exhaussements du sol doivent étre strictement liés a une opération de construction
autorisée ou de travaux publics ;



Page 69 sur 116

- les ouvrages et installations classées nécessaires au fonctionnement des services publics ainsi que les

ouvrages techniques | i ®s aux r®seaux ddint®r°t publ:
| Genvironnement, " la salubrit® ou ° la s®curit® p
- les travaux ayant pour objetl 6 adapt dei cmangement de destination, | &

des constructions existantes.

-l es am®nagements, installations et ouvrages techni gl
ainsi que les affouillements de sol qui leur sont liés.

-Les constructions destin®es aux ®quipements publics
de la zone.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE DESSERTE

Lesnotonsd bacc s et de voie de desserte sont d®f i ni es
reglement.

3.1 - Acceés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit

directement, soidparpassager a@@nag®esur fonds voisi
application de | Garticle 682 du Code Civil. Les car a
r gles minimales de desserte : d®francaglage,etantre | @i nce

La desserte des postes de distribution dadhydrocarbur
Ces acceés ne peuvent en aucun cas étre inférieurs a une largeur de 4 metres de plateforme.

La mutualisation des acces surlavoiededesserte pourra °tre i mpos®e et |
desserte pourra étre limité si ces derniers présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration

al nsi gue de | a nature et de | 6intensit® du trafic.
voies, | e projet pourra °truwlawiebudagéns @urdawieulasian sefadaa c c s
moindre.

3.2 - Voirie- Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a

| @i mportance edtelaconblracticthdet | fahsembl e des sont@difiées.lasct i on
voies en impasse de 60 metres ou plus doivent étre aménagées dans leur partie terminaled 6 une ai r e
retournementd i sposant des caract®ri stiques d®finis par | e
(SDIS) du Var (schéma en annexe 2 du présent réglement), afin de permettre aux véhicules de faire

aisément demi-tour et doiventprésenter des-caractéristiqgues-correspondant-aleur-destination-permettre la

circulation des véhicules de secours.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

Pour tout projet de plus de 6legements{yeompr+s—t+ 6existant )y ou—de3FmRots |
ou plus (y c o tapyoie dso-aleoeedesseste aapartir de la voie publiqgue devra présenter une

largeur de 6 métres minimum.

Une autorisati(d®cda@aurhbhamins me ®al abl e, permis de const
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
r®pondant ° | @i mportance ou ~ | a demsstenvisagdsi on des ameg



Page 70 sur 116

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

41-Eaupotable : Toute construction ou installati oractivitesuvel |
doi t °tre raccord®e au r ®s eau p u bchractéristigues sdffisamtes; i b ut |
conformément aux dispositions du réglement du service des eaux.

4.2 - Assainissement

421-Eauxusées: Toute construction ou installation nou
activit®s doit,espoaaux Gre®@sicdimaiiroens d°tre raccord®e au
conform®ment au r glement du service ddassainissemen
Les eaux résiduaires industrielles sont, si nécessaire, soumises a une épuration appropriée a leur nature et
degré de pollutonavant rejet dans | e r®seau dfas s aépunation sot me n t
étre conforme a la réglementation en vigueur.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par gouttiecreouchéneaux, sont conduites dans | es caniveaux ou
En aucun cas elles ne peuvent °tre rejet®es dans | e
4.3 - Réseaux divers : pour les opérations nouvelles, les réseaux de distribution (eau potable, gaz,
®l ectricit®, t® ®Rphone, t® ®vision, etc.) doivent °t
étre intégrés dans le paysage.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non applicable : article L 123 -1-5ducodede | 6 u r b a (@ans saeersion antérieure au 28 décembre

2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Sauf en cas de marge de recul indiquée au document graphique du réglement, les constructions
doivent étre implantées a une distance au moins égale a :

-15meétres par rapport ° |etaxse odebrl edtgaultloesoudéeacc s

-25 métres parrapportal Gaxe des RD 11 et 559 ;

-Bmétres par rapport " la |imite des autres voies qu
la circulation publigue ou non, ou qudelles soient e
6.2 - Certains retraits peuvent cependant & r e admi s en fonction ddun i nt
architecturale ou urbaine, si | Gh m@sd@ eln®aerns gmoiped s ®e

6.3 - La distance des constructions par rapport aux voies privées de dessertei nt ®r i eur e dd&une
fonci re nGest pas r®gl ement ®e.

6.4 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les constructions, les installations et les dép6ts nécessaires au fonctionnement des services publics
etauxréseauxddii nt ®r °t publ i c.

-Pour | es ®quipements publics ou doéint®r°ts collecti

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 7 Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de
tout point de la construction (balcon compris) au point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins
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égale a la moitié de la hauteur de la construction avec un recul minimum de 5 metres.

7.2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour :

- les constructions et les installations et les dépbts nécessaires au fonctionnement des services publics et
aux réseauxd 0 i n pulddic. ° t

- les piscines des habitations existantes qui peuvent étre implantées j u s q 21 @étres des limites
séparatives.

-Pour | es ®quipements publics ou doéint®r°ts colll

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cas de batiments non accolés, la distance entre les batiments, comptée horizontalement de tout
point du batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au point
le plus proche de l'autre batiment, doit étre égale a la hauteur du batiment le plus haut.

Toutefois des implantations différentes peuvent étre admises pour les opérations comportant exclusivement

soit des logements-lecatifs sociaux, soit des équipements publicsoud 6 i nt ®r °t s col | ect i

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Conditions de mesure

ecti

f s,

10.1.1-La hauteur ddbune constructi on \didalenled enttaéld f ®r e

point le plus bas de la fagade aval de cette construction, déterminé & partir du terrain naturel ou excavé, et

tous points des égouts du toit.
tous points des égouts du toit

—
S—

~— terrain naturel
-~

Par terrain naturel il faut considérer :

- le terrain obtenu apres terrassement, en pied de fagade percue, dans le cas ou la construction réclame
un déblai dans le terrain existant au moment du dépoét de la demande de permis de construire, sauf dans
le cas d 6 parking en sous-sol ;

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain initial.

10.1.2-La | i mite des constructions ¢ $ ® gésioks@Enclipéar
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6 ® gles toits pris en compte est celui du plan de toiture général.

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
cheminée, les superstructures de ventilation, les lanterneaux, les capteursd 6 ® n esolayyeé etles antennes
de télévision, araisond 6 uantenne parcaged 6 esc.al i er s

10.2 - Hauteur absolue

u

n
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La hauteur des constructions mesurées dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 10 meétres
al 6 ®glwtoittoual dacrot r e

10.3 - Hauteur relative

10.3.1 - La différence de niveau entre tout point d 6 Uéatiment et tout pointde| 6 al i gapmosBe n t
ne doit pas excéder 3 fois la distance comptée horizontalement entre ces deux points (balcons non compris)

10.3.2 - Lorsque la distance entre deux voies de largeur différente est inférieure a 15 metres, la
hauteur de la construction édifiée entre les deux voies peut étre celle déterminée a partir de la voie la plus
large.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales : Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et
I'harmonie du paysage ou des perspectives.

11.2 - Couvertures

11.2.17 Couvertures : La pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des
toitures des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %. Sauf dans les cas de restauration de
batiments existants ou 1 pente plus importante est autorisée
Tuiles : Les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles anciennes ou
vieillles, except® dans | e cas de r®novation ou extens
plates.

11.2.27 Les toitures-terrasses et lanterneauxpeuvent °tre autori s®s en for
de composition ; dans ce cas, ils ne doivent comporter aucun matériau réfléchissant. Les toitures- terrasses
non accessibles pourront étre végétalisées. Les toitures-terrasses ne pourrontexcéder30 % de | dense
des toitures par batiment.

11.2.3 - Terrasses tropéziennes: La surface des terrasses ouvertes dans le pan de toiture ne doit
pas dépasser 30 % de ce pan de toiture.

11.2.4 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites
avec les mémes enduits que ceux des facades et implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs trop grandes.

11.3 - Aspect des facades et revétements

11.3.1 - Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec
| 6 ar c h des mveauxusupérieurs. Les rideaux de protection doivent étre placés al 6 i n td&witrires r
Encasd 6 i mp o stechnigue)les toffres devront étre intégrés a la devanture.

11.3.2 - Les enduits sont frottasseés fin, revétus ou non de peinture minérale. D 6 a u tevéerments
de facade, notamment le bois, pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant
Il 6i nt ®gns la site. o n
Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi épais et autres crépis dits
«rustiques», sont interdits.

11.3.3 - Les menuiseries, les volets persiennés, pleins ou roulants devront étre réalisés en bois ou
en aluminium. Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents en facade.

11.3.4 - En dehors des maisons individuelles, les blocs de climatisation devront étre intégrés au bati,
ils ne devront pas étre apparents, ni surplomber toutes voies publiques ou privées.
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Lorsque | e dispositif est positionn® sur une constru
b©t i ments Vvoisins, i doi t faire | Oantbllesedans  donde lat r a i t
facade.

11.4 - Clétures

1141-Les cl *tures doivent s@harmoniser avec | @arct
anciens doivent autant que possible étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir
une finition frottassée.

11.4.2 - En bordure de voie, les cl6tures doivent étre composées :
-soit d@iun mur dniewemaximum sutmeniérd 6dugrilelen fer forgé a barreau droit

-soit d@une grille ;

11.4.3 - En aucun cas la hauteur totale des clétures ne peut excéder 1,90 métre.
A | dexception, des cl*tures r®alis®es autour des ou
des services publics et aux réseaux d 6 i n pulic quitne sont pas réglementées, dans un souci notamment
de sécurité des tiers.

11.4.4 - Dans le cas de portails coulissants, ils seront associés a des murs de la largeur du portail.

11.4.5 - En limite séparative : grille ou grillage doublé d 6 ubaie vive (de teinte vert foncé).

11.5 - Toute modification d'un élément de paysage , identifié au document graphique, en application des
articles L 151-19 et R.123-11 (h) du Code de I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

121-Le st ationnement et |l a manoeuvre des v®hicul es, y
besoins des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées,

sur des empl acement s pr @ication de cet arbcte, lacdéfihiton de laPsorface del G a p
pl ancher est cell e qRilll-82sdtu dCoondne® ed ep a rt Ur dbaarnti iscniee Les
compte pour le stationnement d'un véhicule sont : NF P 91 100 et NF P 91 120

12.2 - Il est exigé :

12.2.1 - Pour les constructions a usage industriel ou artisanal, une place de stationnement pour 60
m2 de-surface de plancher ;

12.2.2 - Pour les constructions a usage de bureaux, une place de stationnement pour 60 m2 de
surface de plancher ;

12.2.3 - Pour les constructions a usage de commerces, une place de stationnement pour 40 m2 de
surface de plancher ;

12.2.4 - Pour les hotels, une place de stationnement par chambre.

12.2.5 - Pour les batiments a usage principal de bureaux, industriel ou tertiaire, il devra étre prévu
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un espace ou plusieurs espaces destinésaust at i onnement s®curis® des Vv®I os
151-3 0 du code de | 6ur bani sbmeR H1-14-4 a R 114-14+6i du lcaeless della 11 1
construction et de | 6habitation stationnement des v
Ces espaces devront respecter les caractéri st i ques mini males fix®es par | ¢
2016, a savoir :

- pour les batiments a usage principal de bureaux, I'espace posséde une superficie représentant 1,5 % de

la surface de plancher ;

- pour les batiments a usage tertiaire, I'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo

calculé par rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans les batiments, sur
déclaration du maitre d'ouvrage.

12.3 - Ces places de stationnement doivent étre aménagées surleterraind 6 a s sdeled o p®r at i on
Toutefois, exceptionnellement, lorsque | 6 a p p | de cetetpieschiption est techniquement impossible, et
notamment dans la zone piétonne, le constructeur doit apporter la preuve que le stationnement des
véhicules peut étre assuré de facon satisfaisante dans un rayon de 300 m.

12.4 - Dans le cas de réalisation de places de stationnement avec un systéme de « parklift » (superposition
de plusieurs voitures dans un méme espace) et quelque soit le nombre de voitures empilées sur un
emplacement, cet emplacement ne compte que pour une place de stationnement.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.17 30 % de la surface des terrains doit étre traité en espaces non imperméabilisés et plantés (définis
dans les dispositions générales). Sur cette surface, il doit étre planté au minimum % 2 arbres de haute tige
pour 100m2d 6 e s p\wentse s

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement doivent étre traitées et
plantées.

13.2'7 Les espaces compris entre la limite d@&mprise publique et le recul de 5 metres imposé sur certaines
voies doivent étre traités et plantés. lls ne peuvent étre occupés en aucun cas par des places de
stationnement.

13.3 - Toute modification d'un élément de paysage, identifi¢ au document graphique (arbre isolé ou
alignement d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.123-11 (h) du Code de
I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

13.4 - Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis
par les dispositions des articles L 113-1 et suivants du Code de l@urbanisme.

135-La bande de recul ~ respecter par rapport “ la |Ii
de | 6 aB6,tdoitEtredraitéb-et plantée, que la voie soit publique ou privée, existante ou a créer. Seuls

sont admis dans cette bande les accés aux constructions, aux parkings ou les locaux de collecte des

ordures ménageres et de tri sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduite-ad-maximum-minimisée.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable :articleL 123 -1-5 du code d ee(dartssarvérsion angnmeure au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014
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CHAPITRE VIDISPOSITIONS APPLICABUESZONE UP

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Réglement
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Caractere de la zone

Il sdagit d@une zone qui couvre
- le port et les domaines publics maritimes résultant des travaux d 6 e n d i g ded ndeerstlittaral e
compris entre le portetl 6 aggl o.m®r ati on
- Le port de I 6Aricot

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-l es constructions ° wusage d@activit®s industrielles
-l es constructions ° wusage ddhabitation,

-l es constructions ° wusage d@ghttellerie,
-lesconstructions ° usage ddentrep?tt,

- les constructions a usage agricole,

- les carriéres,

-l es habitations | ®g res d87dluoiCsoidrnebanisenes &es ~ | Gartic
- les habitations assimilables a des habitations Iégéres de loisirs,

- les terrains de camping ou de caravaning,

- les dépébts de véhicules,d e mat ®r i aux , @dlésen dp @ecroliésé& IExécution des chantiers

pendant leur durée.

-l e stationnement des car aR Hb-48stsiuivardsld®@osle dd @fbanisme, a° | & a
| dexclusion de celles |i®es ° | @Gex®cution des chanti

ARTICLE UP 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 - Les constructions publiques sentautorisées-sousréserve-d-6-°>Héase

— |l expltoitation—du— port et du domaine public
—aux—activit®s de npnauti sme oy | a satisfaction des

2.2 - Les activités artisanales et commerciales s o n t autori s®es sous r®serve dbo6
- Il dexploitation du port et du domaine public
-aux activit®s de nautisme ou °~ |l a satisfaction des

2.3 - Les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement du port ou a| 6 ® g udu tivade,rai@si
que |l es ouvrages techniques | i®s aux r®seaux d@gint®
paysage, ~ | @environnement, ~ la salubrit® ou ~ I a s

2.4 - Les affouillements et exhaussements du sol doivent étre strictement liés a une opération de
construction autorisée ou de travaux publics ;

2.5 - Les aires de stationnement ouvertes au public, sous réserve que leur aspect extérieur soit compatible
avec | gGenvironnement existant ;

ZE leoceonstmetone onlbllenne T o o n Lo o v Bl e ool ot afersssoagl
W = ol I I
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 3 - ACCES ET VOIRIE DESSERTE

3.1 - Acceés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par | @interm®di aire ddun passage a
applicat i 0682dl€odé Qv Les carattéistigues des acceés doivent permettre de satisfaire aux
r gles minimales de desserte : d®fense contre | &ince

La desserte des postes de di st r i bmudehom de ladv@ichpybligueo c ar b ur

La mutualisation des acc s sur |l a voie de desserte ¢
desserte pourra étre limité si ces derniers présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration

ai nsi gue de | a nature et de | 6intensit® du trrafic.
voies, | e projet pourra °tre autoris® que si | 6acc s
moindre.

3.2 - Voirie- Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
| i mportance edtleldcondiractiodrdet | fanhsembl e des constructi on
voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de

faire aisément demi-tour et deoiventprésenter des—caractéristigues—correspondant—a—leur—destination

permettre la C|rculat|on des véhicules de secours.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 -Eaupotable : Touteconstruction ou installation nouvelle 7
doi t °tre raccord®e au r ®s eau publ i c de di stribut]
conformément aux dispositions du réglement du service des eaux.

4.2 - Assainissement

421-Eauxusées: Toute construction ou installation nou
activit®s doit, pour | @®vacuation des eaux r®siduai.
conformément au réeglementdus er vi ce d@assaini ssement .

Les eaux résiduaires industrielles sont, si nécessaire, soumises a une épuration appropriée a leur nature et
degr® de pollution avant rejet dans | e r @&pumtondoitl das s
étre conforme a la réglementation en vigueur.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par goutti re ou ch®neaux, sont conduites dans | es ¢
Enaucuncaselesne peuvent °tre rejet®es dans | e r®seau pub
4.3 - Réseaux divers : les réseaux de distribution (eau potable, gaz, électricité, téléphone, télévision, etc.)
doivent °tre souterrains. En c béseirtégrésndans le gaysage.l i t ® t ec

ARTICLE UP 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
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Non applicable :articleL123-1-5 du code de (darsgavérsion angmeere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf en cas de marge de recul indiquée au document graphique du reglement, les constructions doivent

étre implantées a une distance au moins égale a 5 metres parrapportalalimte des voies dqugel
publiqgues ou priv®es, ouvertes ~ |l a circulation publ
a créer.

Toutefois, pour des raisons de composition urbaine et architecturale, des implantations différentes peuvent

étre admises pour les constructions, les installations et les dépdts nécessaires au fonctionnement des
services publics, aux r®seaux d@gint®r°t public et de

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de

tout point ddun boO©ti ment (balcon compris et non comp
point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur de cette
construction. En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 metres.

7.2 - Toutefois des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions et les installations
et |l es d®plts n®cessaires au fonctionnement des serv

7.3 - La construction sur la limite parcellaire peut étre autorisée dans les cas suivants :
7.3.17 | or s g cobstruct®mn nouvelle doit étre adossée a un immeuble déja construit a la limite

de la parcelle, et a condition que la construction a édifier soit de hauteur sensiblement égale a celle de

| 6i mmenwbbkéant sans pouvoir exc®der | a hauteur d®fini
7.3.1-1 or sqxmuaal® d uné domstruction annexe (garage) dont la hauteur n 6 e x @as®,20

meétres et la Surface de plancher 40 m-.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UP 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Conditions de mesure :
10.1.1-La hauteur débune construction est la di ff ®re

point le plus bas de la facade aval de cette construction, déterminé & partir du terrain naturel ou excavé, et
tous points des égouts du toit.
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tous points des égouts du toit

—
—

~— terrain naturel
SEman -

10.1.2 - Au-dessus du plan incliné défini de toiture, seuls peuvent émerger les souches de cheminée,
les superstructuresd b ascemrsewrs ventil ati on, |l es | anterneaux,

10.2 - Hauteur absolue :

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 4 m.

10.3 - Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent étre admises Pour les équipements de superstructures

lorsque leurs caractéristiques techniqgues | 6 i mp:ocshetntte aux ddeau, pyl*nes EDF
faisceaux hertziens, grues,®qui pement s publicsetca)u ddéint®r°t coll ect
ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales : Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect

et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et I'harmonie du
paysage ou des perspectives.

ARTICLE UP 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement et la manoeuvre des véhicules,y compri s | es fAdeux roueso, qui
des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées, sur des
empl acements pr®vus ~ cet effet. Pour laGappeahchecestt i on

celle qui est RAMRBEU pGQadd e tliccdrebani s me. Les nor me
le stationnement d'un véhicule sont : NF P 91 100 et NF P 91 120

ARTICLE UP 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction doivent étre traités et plantés.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable :articleL 123 -1-5 du code de (darkssavérsion angnmeere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014 .
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TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONE® URBANISER
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CHAPITRE VIl : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
AUSs

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Réglement
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Caractere de la zone

La zone "AUs" est une zone naturelle ou les équipements de viabilité sont insuffisants ou incomplets.
Cette zone est ddk&®&J wuniCrsaitdsnttdmlasasueesed services liés, ou il convient
d'éviter des occupations ou utilisations du sol qui la rendraient impropre ultérieurement a l'urbanisation ou
rendraient celle-ci plus difficile.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble , soit au fur et &8 mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et le reglement.

Elle se situe dans le quartier de la Vernette.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUs 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage d 6 a c t industri¢ll&s

- les constructionsausaged 6 ar t,i sanat

- les constructions a usage de commerce,

- les constructionsausaged 6 ent,r ep 1t

- les habitations assimilables a des habitations Iégéres de loisirs,

- les constructions a usage d eabitation,

- les parcs de loisirs,

- les dépbts de véhicules,d e mat ®r i aux, @aldson dp @cnoliéséa l@Exécution des chantiers
pendant leur durée.

- le stationnement des caravanes isolées définial 6 a rRt1ll1e4B et suivantsd u  C o d erbadisne, la &
| 6 e x c tlecadléestiérs al 6 e x ® deg thantens pendant leur durée.

- les terrains de camping ou de caravaning,

- les carrieres,

- les constructions a usage agricole.

0
0

ARTICLE AUs 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - les constructions & usage de bureaux liés et nécessaires au fonctionnement des activités liees a la
vocation de la zone ;

2.2 - les affouillements et exhaussements du sol doivent étre strictement liés a une opération de construction
autorisée ou de travaux publics ;

2.3 - les aires de stationnement ouvertes au public et pouvant contenir au moins 10 véhicules, sous réserve
gue leur aspect extérieur soit compatible avec| 6 e n v i r cexistaetme n t

2.4 - les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ainsi que les
ouvrages techniques liés aux réseaux d 6 i n pulslic, Sous réserve de ne pas porter atteinte au paysage,
al 6 envi r palasalubmtérou a la sécurité publique.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUs 3 - ACCES ET VOIRIE DESSERTE

Les notions doacc s et de voie de desserte sont d®f i
reglement.

3.1 - Accés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soitpar|l 6 i nt e rdndRumissage am&nagé sur fonds voisin ou éventuellement obtenu en
application de | 6 a r682idi Gode Civil. Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux
r gles minimales de desserte : d®fense contre | dince

Ces acces ne peuvent en aucun cas étre inférieurs a une largeur de 4 metres de plateforme.

Ladessetedes postes de distribution ddhydrocarbures doi
La mutualisation des acc s sur | a voie de desserte g
desserte pourra étre limité si ces derniers présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration

ai nsi gue de | a natturraef iect. dDea nls6ilnet ecnassi td® udnue uni t ® f
voies, | e projet pourra °tre autoris® que si | dacc s
moindre.

3.2 - Veirie- Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a

| @i mportance edtelaconblractichdet | fahsemble des constructi on
voies en impasse de 60 metres ou plus doivent étre aménagées dans leur partie terminaled 6 une ai r e
retournementdi sposant des caract®ristiques d®finis par | e
(SDIS) du Var (schéma en annexe 2 du présent reglement), afin de permettre aux véhicules de faire

aisément demi-tour et deiventprésenter des-caractéristigues-correspondant-aleurdestination-permettre la

circulation des véhicules de secours.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

ARTICLE AUs 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle a usage d Habitation ou abritant des activités
doit étre raccordée au réseau public de distribution d 6 e patable de caractéristiques suffisantes,
conformément aux dispositions du réglement du service des eaux.

4.2 - Assainissement

4.2.1 - Eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle a usage d léabitation ou abritant des
activités doit, pour | 6 ® v a cdesaeaux oésiduaires étre raccordée au réseau collectifd 6as s ai ni sser
conformément au réglement du serviced 6 as sai n.i ssement

Enl 6absekemce®seau public d@@assainissement, |l es const
syst me ddassainissement individuel peuvent °tre aut
sanitaires en vigueur et étre adaptées aux types de sols. Elles doivent étre concues de maniére a pouvoir

°tre branch®es sur | e r®seau padedaréaliseddassai ni ssement

Les eaux résiduaires industrielles sont, si nécessaire, soumises a une épuration appropriée a leur nature et
degré de pollution avant rejet dans | e r®seau dada s-8paratianidsits e me n
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étre conforme a la réglementation en vigueur.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée

par gouttiecreouch® neaux, sont conduites dans | es caniveaux o0l
En aucun cas elles ne peuvent °tre rejet®es dans | e
Toutefois, lorsque le total de la surface construite et de celle imperméabilisée dépasse 20 % de la surface
totale de |l a parcell e, et | orsque | @d®vacuation des e

fossé prévu a cet effet, des ouvrages absorbants doivent étre prévus pour récolter les eaux pluviales.

4.3 - Réseaux divers : pour les opérations nouvelles, ainsi que pour les restaurations ou extensions des
batiments existants, les réseaux de distribution (eau potable, gaz, électricité, téléphone, télévision, etc.)
doivent °tre sout er r ateahrsque, iE devrenbésre irdé@resmdans Ie gaysage.| i t
ARTICLE AUs 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non applicable :articleL123-1-5 du code de (darsgarvérsion angmeere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014

ARTICLE AUs 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Sauf en cas de marge de recul indiquée au document graphique du réglement, les constructions
doivent étre implantées a une distance au moins égale a :

-0 metres par rapport 7 | Gaxe de | tautoroute pour | e
meétres pour les autres constructions,

-5metres parrapport © la | imite des autres voies quaell e
l a circulation publigue ou non, ou qudelles soient e

6.2 - La distance des constructions par rapport aux voies privées de desserte intérieure d@une m° me U
fonci re n@est pas r®gl ement ®e.

6.3 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises pour les constructions, les installations
et |l es d®plts n®cessaires au fonctionnemenit. des serv

ARTICLE AUs 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de

tout point ddun b®©ti ment (balcon compris et non comp
point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur de cette
construction. En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 métres .

7.2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- pour les piscines qui peuvent étre implantées jusqubé 2 metres des limites séparatives.

- pour les constructions et les installations et les dépéts nécessaires au fonctionnement des services publics
et aux r®seaux dagint®r°t public.

7.3 - Pour les constructions ou installations nécessaires aux servicespubl i cs ou d@i nt ®r °t
réglementé.
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ARTICLE AUs 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AUs 9 - EMPRISE AU SOL

9.1-1 6 e mpu sbl gles constructions, (y compris piscine), ne peut dépasser 20 % de la superficiedel 6 uni t ®
fonciere,

9.2- Toutefois,un d®passement de | d6empri se aud0% suppléraenthire aetit or i
uniquement pour des surfaces non closes concernant des éléments architecturaux qui participent a la bonne
i nt®gration de |l a construction et ~° | 6expression dou

ARTICLE AUs 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Conditions de mesure

10.1.1-La haut e construdtidruestda différence de niveau calculée verticalement entre le
point le plus bas de la fagade aval de cette construction, déterminé & partir du terrain naturel ou excavé, et

tous points des égouts du toit.
tous points des égouts du toit

—
—

— terrain naturel
— -

Par terrain naturel il faut considérer :

- le terrain obtenu apres terrassement, en pied de fagcade percue, dans le cas ou la construction réclame
un déblai dans le terrain existant au moment du dépét de la demande de permis de construire, sauf dans
l e cas d@un psar king en sous

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain initial.

10.12-La | imite des constructions ¢ 8 ®gésitoks@enclipdaar un
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6 ® gles toits pris en compte est celui du plan de toiture général.

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
cheminée, les superstructuresd 6 asceesedesventilation, | es | anterneat
et |l es antennes de t ® ®visiomgesc.alaisron ddune antenn

10.2 - Hauteur absolue
La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 12 m.

10.3-1 | ngiest pas fix® de hauteur absolue pour | es con
publicsou ddi nt ®r °t col

|l ecti f .
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ARTICLE AUs 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales : les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et
I'harmonie du paysage ou des perspectives.

11.2 - Couvertures

11.2.1 7 Couvertures : la pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des
toitures des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %. Sauf dans les cas de restauration de
batiments existants ou 1 pente plus importante est autorisée
Tuiles : les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles anciennes ou
vielllies,ex cept ® dans | e cas de r®novation ou extensi
plates.

11.2.27 Les toitures-terrasses et lanterneauxpeuvent °tre autori s @&egden f or
de composition ; dans ce cas, ils ne doivent comporter aucun matériau réfléchissant. Les toitures-terrasses
non accessibles pourront étre végétalisées.

11.2.3 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites
avec les mémes enduits que ceux des fagades et implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs trop grandes.

11.3 - Aspect des fagades et revétements

11.3.1 - Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec

| Garchitecture des niveaux sup®rieurs. Les rideaux n
vitrines. En cas dai mpossi bi |l integ@s & laedevantureq u e , |l es coff
11.3.2 - Les enduitss o n t frottass®s fin, revetus ou non de |

de facade, notamment le bois, pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant
I 6i nt ®gns la sité. 0o n

Les revétements de synthese tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits
«rustiques », sont interdits.

11.3.3 - Les menuiseries, les volets persiennés, pleins ou roulants devront étre réalisés en bois ou
en aluminium. Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents en facade.

11.3.4 - En dehors des maisons individuelles, les blocs de climatisation devront étre intégrés au bati,
ils ne devront pas étre apparents, ni surplomber toutes voies publiques ou privées.

Lorsque | e dispositif est positionn® sur une constru
batiments voisins, il doitf ai re | 6obj et doéun tr ai teatellesndans i@ tohdeda | | ag
facade.

11.4 - Clbtures :

1141-Les <cl *tures doivent sdharmoniser avec | dar cl
anciens doivent autant que possible étre maintenus et restaurés. Les murs et murets enduits doivent avoir
une finition frottassée.

d & un d,9Cnstes doivent étneacrmposées e d e

1142-Les <c| 1t res,
une hauteur de 1 m tre maxi mum surm

u
-soit d@Gun mur da
-s 0 i e gdlig u

A |l dexception, des ¢l ttures r®alis®es autour des ou
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des services publics et aux r®seaux dgint ®mdétammentu bl i ¢
de sécurité des tiers.

ARTICLE AUs 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement et | a manoeuvre des v®hicules, y col
des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées, sur des

empl acements pr ®v us iCation detcet articlé, B téfinitiehale la suffadeale pgtahcher est

celle qui estdonnée par| & a rRt1lle2P @ u C o d erbaxisene. ILgs normes a prendre en compte pour

le stationnement d'un véhicule sont : NF P 91 100 et NF P 91 120

ARTICLE AUs 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - 30 % de la surface des terrains doit étre traité en espaces non imperméabilisés et plantés (définis
dans les dispositions générales). Sur cette surface, il doit étre planté au minimum 4 2 arbres de haute tige
pour 100 m2 d@Gespaces verts.

132-Tout parc de st asuperficie dgaleroe supériedirg & 0@ m2 doit étre traité avec des
plantations. Les aires de stati onnemarbrdde lzaute tigetdutesd oi v e
les quatre places de stationnement.

13.3 - Toute modification d'un élément de paysage, identifi¢ au document graphique (arbre isolé ou
alignement d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.123-11 (h) du Code de
I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

13.4 - Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis

par les dispositions des articles L. 130-1 et sui vant wbansme.Code de | @&
135-La bande de recul ° respecter par rapport “ la |Ii
de | 6AUsE, doitftreetraitée-et plantée, que la voie soit publique ou privée, existante ou a créer. Seuls

sont admis dans cette bande les accés aux constructions, aux parkings ou les locaux de collecte des
ordures ménageres et de tri sélectif, sous réserve que leur emprise soit réduite-au-maximum-minimisée.

SECTION lIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCC UPATION DU SOL

ARTICLE AUs 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable :articleL 123 -1-5 du code de (darssavérsion angneere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014
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TITRE IV DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
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Caractere de la zone :

La Zone "A" est une zone de richesses naturelles a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique
ou économigue des terres agricoles.

Selonl 6 arR.ilc2l3e. 7 d u urlamisthe, sedles lek donstructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation agricole sont autorisées en zone A.

On laretrouve dans les quartiers de Pierredon, Boucene, la Tourelle, la Bernarde, le Langon, Sainte Ternide
et la Piole.

Cette zone est soumise tout particulierement au risque de feu de forét, les constructions autorisées dans la
zone devront donc respecter les dispositions constructives en zone a risque (annexe 2 du présent
reglement).

Par ailleurs, dans cette zone s 6 a p p | ilesgprescniptions des périmétres de protection de captage
des eaux (piéces 6.4 « périmétres de protectio n » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmétres de
protection »).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions de quelques natures que ce soit qui ne seraient pas nécessaires a une exploitation

agricole ou au fonctionnement d 6 @amnvice publicoud 6 i n c¢ol@ctif t

En particulier, L 6 e x t r d& derré wégétale, le dépbdt de déchets non liés a un usage agricole, la
cabanisationet! 6 i mp | a@encentrdles ghatovoltaiques au sol.

- les travaux, aménagements et démolitions des éléments paysagers identifiés en rouge et vert dans les
documents graphiques et listésenpiece3. 2 du PLU, autres que ceux autori
- Les occupations et utilisations du sol interdites dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (piéces 6.4 « périmétres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmetres de
protection »).

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sauf dispositions contraires indiquées dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (pieces 6.4 « périmetres de  protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux
périmétres de protection ») sont autorisés :

2.1 - A condition q u 6 soiest directement nécessaires & | 6 e x p | oagricalet en cespectant le
caractere de la zone, et q u 0 soierd regroupés autourdusiege do6expl o:i tati on

. Les batiments d 6 e x p | ,oinstallations mun ouvrages techniques nécessaires al 6 ex pl oi t a
agricole.

Les constructi ocnwseinl®cjecswsran aleiser”™ dedsacsal ari ®s de
I

ce qubéimpose | a | ®gislation du travai (vestiaires,
.Lesi nstallations c¢cl ass®es pour | a protection de |
Léam®nagement doéun | ocal permettant | a vente di

en extension ddébun bOti ment technique (existant ou
gue |l a surface de p ltéedeemedrecta doif peoparti@neelle et coh@rantetpar rapport
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la tail

l e de | 6exploitation. Ce principe de 1l ocal
appliqu® en

cas doéoimpossibilit® t ecdmentdgmaetrée.sanitaire

Les constructions a usage habitation, | 6 a g r a n d ios la eémabilitation des habitations
existantes ainsi que les constructions qui leur sont complémentaires dans la limite d 6 u comstruction par
exploitation et d@une surface de plancher maximale totale de 300 m2 (extensions comprises), sous réserve
del dexi ssiamcanoi ns un b Coumima pdarmistde cohstruire regrlierement édifié a
proximité du lieu projeté pour édifier cette construction. Ce principe de proximité pourra étre adapté en cas
d 6 i mp o stechnigue)juridig@e ou économique diment démontrée.

Les annexes (garage, pool housegs achansst rduec tjiaamds n'é eu sc.
existantes et régulierement édifiées, sont autorisées aux conditions suivantes :

o Dans la limite de 40 m] doempr i s(emprisaltotald de éogtes les annexes et
piscines édifiées sur une unité fonciére) et sans excéder 3.5 metres de haut en tout point de
la construction,
0 Ellesdevront étre édifiéesentotalitétd ans une zone doéi mplantation ¢

de 20 métres cal cul ® - partir des bords ext®rieurs
| 6extenbeosach®ma concept de | alesgousne doi mpl ant
o En cas doéi mpossibilit® technique, sanitaire

doi mpl an traétre aplapté.p o u r

Zone d’implantation des annexes et/ou A Emprise de la construction

extensions: H .-
X metres a partir des bords extérieurs de la Annexe Non exl stant e usa g ¢
construction a destination d’habitation autorisée Zone doi mpé. ant at
\\\& | 6int®rieur de | 3
& annexes et extensions sont
autorisées.
20 métres Annexe Autorisée
20 metres
Emprise de la construction existante a destination
d’habitation N
20 métres
Annexe Autorisée Annexe Non
20 metres Annexe \§ autorisée
Autorisée\
W

22i Acondition que ces activit®s soient exerc®es dans
agricole

.Ldaccuei l d elans la lanitepde 6 engplacements et de 20 campeurs par exploitation
agricole, pour une durée maximale d 6 o u v ele 3 nois par an. Ce type de camping ne pourra accueillir
que des tentes, caravanes et camping-c ar s , " | @ e x c-homssietone podra slonmarolibuialla
construction dGaucun b®©ti ment nouveau.

23-A condition qu@ails soient dir ectibneagnieolet n®cessaires
. Les affouillements et exhaussements du sol qui ne compromettent pas la stabilité du sol et le libre
écoulement des eaux. Seuls les matériaux naturels issus du sol et/ou du sous-sol peuvent étre utilisés.

Chaque restanqueoumurdes out nement devra soéint®grer dans | e pe
24-A condition qu@il s soi enddedéquipementseoliectfiou n 8ug Evicea i r e s
publics ou d@gint®r°t collectif

. Les installations, constructions ou ouvrages techniques, y compris ceux relevant des installations
cl ass®es, SoOous r®serve de d®montrer |l a n®cessit® tec
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ne portent pas atteinte au caractére de la zone.
Les installations, ouvrages etl|l aciotnasttirairctd o nlsd d u
sa mise en sécurité, ainsi que les exhaussements et affouillements liés.
. Les affouillements et exhaussements du sol qui ne compromettent pas la stabilité du sol et le libre
écoulement des eaux.

257TA conditioprngud®Esgea®s dans | es documents graphi gl
et qudils ne compromettent pas | 6bactivit® agricole
| OtieleL 151-11du code de |:06ur bani sme

Sont autorisés le changement de destination des batiments désignés dans les documents graphiques par
un cercle bleu et repris en annexe de ce réglement.

2.6 - Sont autorisés, pour les constructions a destination d'habitation existant es a la date
déapprobation du P Ldigectgment liénes et aéaasdaire 5 a sne exploitation agricole
et qui ont une existence légale (artL151 -12 du Code de :I 6Ur bani sme)

Une seule fois, | 6am®nagement et | 6extensiaux des
conditions suivantes :
0 Qu 0 eait Uneexistence légale,
0 Qubelle pr®sente une suidm2ce de plancher init|
o D6°tre PROUNd e Rledexi stant , “ 1l a dat e doeacpderr obat
300 m2 de surface de plancher totale (construction initiale et extension comprise).

Les annexes (gar age, pool h ous e, etpideines—s desdoonstijuciiongl & usége t ¢ . )
dohabitation existantes et rgul i rement: ®di fi ®e s, [
- Dans la limite de 40 m] ddempr i s(emprisaitotalel d® wiges les annexes et piscines
édifiées sur une unité fonciére) et sans excéder 3.5 métres de haut en tout point de la construction,
- Elles devront étre édifiéesentotalittedans une zophaetddbnmpbanscrivant d:

métres cal cul ® ~ partir des bords ext®rieurs ;dee | a
sch®ma concept de | a zodesoussdoi mpl antation figure c
- En cas doéi mpossibilit® techniqgue, sanitaire ou ju

pourra étre adapté.

Zone d’implantation des annexes et/ou A Emprise de la construction
Xmétreséparti:)::ltee::)fr::lss:extérieursde la Annexe Non eXiStante é usage d 6 h a b I t a
construction a destination d’habitation autorisée Zone d 6 | mpa ant at
\\\\\\% |l 6i nt ®r i eur de | §
& annexes et extensions sont
autorisées.

Annexe Autorisée

20 métres 20 metres

Emprise de la construction existante a destination

d’habitation

20 métres

Annexe Non

20 metres Annexe § autorisée
Autorisée&\
.Les piscines en annexe des constructions existantes 1 ®gul
sont autorisées, si elles sont ®di f i ®es dans | a zeaexpliguée pr@dédemrheatret salei o n
bassin de | a pisci n’d 0mrdng Xparcsicemppsasy. 40 m

2.7 - Pour les éléments du paysage repérés au plan de zonage (en rouge et/ou vert) au titre I@rticle L 151-
19duCodede | Gur bani sme, seul s sont autori s®s | es trava
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qudils soient r®al i s®s en pr ®servant l es formes et
constructions identifiées.

En tout état de cause les travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles
architecturaux daorigine des dites constructions.

28-La reconstructi

o] I @i ntiq ue d@un bOti ment dO®tr
aux disposicdeiLdld-8 de tade au

de
tde |

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE DESSERTE

Les notions doacc s et de voie de desserte sont d®f i
reglement.

3.1 - Accés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces a une voie publique ou privée, soit

directement, soit par | @interm®di aire ddun pasenage a
application de | @ a Ldscamattéistifu8s2lesdoges @ooveheper@ettne delsatisfaire aux
r gles minimales de desserte : d®fense contre | dince

3.2 - Veirie- Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a

| i mportance edtleldcondiracticdrdet | fanhsembl e des constructi on
voies en impasse de 60 metres ou plus doivent étre aménagées dans leur partie terminaled 6 une ai r e
retournementdi sposant des caract®ristiques d®finis par |e
(SDIS) du Var (schéma en annexe 2 du présent reglement), afin de permettre aux véhicules de faire

aisément demi-tour et deiventprésenter des-caractéristigues-correspondant-a-leurdestination-permettre la

circulation des véhicules de secours.

Ces aeces dessertes ne peuvent en aucun cas étre inférieurs a une largeur de 4 meétres de plateforme.

to+rsgue—t i mpasse —est—sitdrRe en—FH+mite —SsEparative,
It I . : o d .

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Eaupotable : Touteconstruction ou installation nouvelle 7
doi t °tre raccord®e au r ®seau publ i c de di stribut]i
conformément aux dispositions du réglement du service des eaux.

4.2 - Assainissement

421 -Eaux usées :Enl 6 abskencre®seau public d@assainissement
ddhabitation dot®es d@un syst me ddassainissement [
doivent respecter les normes sanitaires en vigueur et étre adaptées aux types de sols. Elles doivent étre
con-ues de mani re © pouvoir °tre branch®es -cgsem | e 1
réalisé.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par goutti re ou ch®neaux, sont conduites dans | es ¢

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non applicable :articleL 12 3-1-5 du c ode dnee (darés sarvérsion antgrieure au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Sauf en cas de marge de recul indiquée au document graphique du réeglement, les constructions
doivent étre implantées a une distance au moins égale a:

-40meétres par rapport | daxe de | dautoroute A50 ;
-l4meéetrespar rapport | daxe des Voies Communales nA
-Bmetrespar rapport ° la |Iimite des autres voies gqu
|l a circulation publigue ou non, ou qudelles soient e
-2metresde | a | imite d@emprise de | a voie de chemin

6.2-Ladi stance des constructions par rapport aux Vvoies
fonci re n@est pas r®gl ement ®e.

6.3 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

-dans |l e cas de restaur at i itation ekistanbadtérieureenent ssla date us a g «
ddapprobation du pr ®sent Plan Local d@&gUrbani sme,

- pour les constructions, les installations et les dépdts nécessaires au fonctionnement des services
publics et aux r®seaux d@int®r°t public.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de
tout point d 6 batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au
point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur de cette
construction. En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 metres .

7.2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

7.2.1 7 dans le cas de restauration de batiments a usage habitation existant antérieurement a la
dated 6appr duatpir®s ent Pl an Local dadUr bani s me,

7.2.2 7 pour les constructions et les installations et les dépdts nécessaires au fonctionnement des

services publics et aux réseaux d 6 i n pullic. ° t

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Nonréglemente:Se r ®f ®r er aux emprises autoris®es dans | 6ar

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Conditions de mesure :

10.11-La hauteur dbéune constr uct cawuke wedidalemert entte Ié f ®r e
point le plus bas de la facade aval de cette construction, déterminé & partir du terrain naturel ou excavé, et
tous points des égouts du toit.
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tous points des égouts du toit

—
—

~— terrain naturel
SEman -

Par terrain naturel il faut considérer :

- le terrain obtenu apres terrassement, en pied de fagade percue, dans le cas ou la construction réclame
un déblai dans le terrain existant au moment du dépét de la demande de permis de construire, sauf dans
l e cas d@un par ki ng en sous

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain initial.

10.12-La | imite des constructions ¢ §®gésitoks@enclipéaar un
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6 ® gles toits pris en compte est celui du plan de toiture général.

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
cheminée, les superstructuresd 6 asceesedesventilation, | es | anterneat
et les antennes de télévision.

10.2 - Hauteur absolue :
La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 7 m.

10.3 - Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent étre admises :

10.3.1-dans | e cas de restauration de bOt

i ments © us
date dadapprobation du pr®sent Plan Local da

Ur bani s me

10.3.2 - pour les équipements d i6frastructures lorsque leurs caractéristiques techniques| 6 i mp o s e n t
(ch©t eaux ddaeau, pyltnes EDF, tours de relais des fa

10.3.3 - pour les batiments et constructions si elles sont justifiées par des considérations techniques
|l i ®es " la sp®cificit® de | factivit® de | dexploitati

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales :  Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatible avec la tenue générale de l'agglomération, les constructions et
I'harmonie du paysage ou des perspectives.

Compte tenu de leurs particularités techniques, les serres ne sont pas concernées par ces dispositions.

11.2 - Couvertures

11.2.1 - Pentes : La pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des toitures
des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %, sauf dans les cas de restauration de batiments
existants ou 1 pente plus importante est autorisée. Toutefois, certaines toitures 1 terrasses et lanterneaux
peuvent °tre autoris®s en fonction d&un doivent@®@mgotter ®v i d
aucun matériau réfléchissant.

11.2.2 - Tuiles : Les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles canal
anciennesouvi ei |l I i es, except® dans |l e cas de r®novation
tuiles plates.
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11.2.3 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites
avec les mémes enduits que ceux des fagades et implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs trop grandes.

11.3 - Aspect des facades e t revétements :

11.31-Les enduits sont frottass®s fin, revetus ou n
de facade, notamment le bois, pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant
I 6i nt ®agnsladité. loes revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi épais
et autres creépis dits « rustiques », sont interdits.
11.3.2 - Les menuiseries, les volets persiennés, pleins ou roulants devront étre réalisés en bois ou
en aluminium. Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents en facade.
11.4 - Clobtures :
11.4. 1 Les cIotures doivent etre ausa—dlsepetes-qee—pesable—et—e#e constltuees
- 30|t de murets de plerre seche de 0 5 m maximum de hauteur eventuellement surmontes de grlllages
-soit déun grillage.
11.4.2 - En aucun cas la hauteur totale des cldtures ne peut excéder 1,50 métre.
A |l dexception, des c¢cl*tures r®alis®es autour des ou
des services publics et aux r ®s e a utées,dalsundo®imdtammenu bl i ¢

de sécurité des tiers.

11.5 - Les captedrs-selaires— panneaux phot ovolta iques et solaires thermiques

Dans les perlmetres de protection architecturale (en annexe du présent reglement), leur surface ne doit pas

dépasser 30 % du pan de toiture,-excepté-peurles-batimentspublies:

11.5 - Toute modification d'un élément de paysage, identifié au document graphique, en application des
articles L 151-19 et R.123-11 (h) du Code de I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Lest ati onnement et | a manoeuvre des v®hicules, vy
des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées, sur des
emplacements prévus a cet effet.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toute modification d'un élément de paysage, identifié au document graphique (arbre isolé ou alignement
d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.123-11 (h) du Code de I'Urbanisme, doit faire
I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis par
les dispositions des articles L 113-1et s ui vant surtbnismEode de | @

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable :articleL 123 -1-5 du code de (darssavérson angnmeere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014

compr
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Caractere de la zone

1 sddagit ddune zone nat ur erbtéger emraison nGtgmmier dda quplitéidu | cor
paysage et des sites.
On |l a retrouve sur | @ens denbditel ad uClGrvoesl | Ger vieea uT aertd ial ul x

Vernette, la Piole, la Tourelle, la Bernarde, Pierredon, le Colombet, Beaucours, Pointes de Portissol, du
Baou Rouge, de la Cride.

Cette zone est soumise tout particulierement au risque de feu de forét, les constructions autorisées dans la
zone devront donc respecter les dispositions constructives en zone a risque (annexe 2 du présent
reglement).

Elle comprend :
- un secteur N inondable, identifié par une trame spécifique au document graphique du réglement,

- un secteur Nco, correspondant au Grand Vallat et a la Reppe,

- un secteur Nli correspondant a des espaces naturels présentant une grande valeur et nécessitant une
protection renforcée,

- un secteur NL destiné a un équipement collectifs sportifs et de loisirs, espace vert de loisirs et
doh®ber ge me n, dang lequartierddé Beauooars,

-unsecteur NSecorrespondant ° | a station d@&®puration intercommu

-Des secteurs comprenant des bO©ti ments pr®sentant ur
secteurs :
- Nf pour la réhabilitation du fort de la Cride pour| accuei |l du public,
- Ns destinés a | 6 am®n a gdedbn®egruti ped Mens e i g dé ae cdé sdolhires et de
formation dans le cadre des anciens forts du Gros Cerveau,

-Des secteurs de taille et de capacit® dobéaccuei l i m
- Nj correspondant au jardin exotique de Sanary,
- Njo correspondant au site oléicole et pédagogique du jardin des oliviers,
-Nvcorrespondant ° une aire daccueil des gens du

Par ailleurs, dans cette zone sdappl i pgrateetioride daptage pr e s c
des eaux (pieéces 6.4 « périmetres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmeétres de
protection »).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage d 6 a c t industri¢ll&s
- les constructionsausaged 6 ar t,i sanat
- les constructions a usage de commerce,

- les constructions a usage de services,

-les constructionsausaged 6 ent méepexksdptcoehl es pide®d2ues ~ | dar
- les habitations assimilables a des habitations lIégeres de loisirs sauf dans le secteur NL,
- les constructions a usage habitatonal 6 excdpt cehl es pr® ues ~ | darticle

- les dépbts de véhicules,d e mat ®r i aux, @&dléson dg @cnoliésé& I&xécution des chantiers

pendant leur durée.

-l e stationnement des car aR hlb-48<tsuivarisild@e sC od@ibadismne, ld'd | & a
| dexcl usi on dled ex® dasetshadiers @andant Teur durée et des emplacements publics

prévus a cet effet,

- les terrains de camping ou de caravaning sauf dans le secteur NL,

- les carrieres,
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- les travaux, aménagements et démolitions des éléments paysagers identifiés en rouge et vert dans les
documents graphiques et listés en piéce 3.2 du PLU, autres que ceux autorisés dans| 6 a r2tde l& Zoree.
- dans le secteur soumis a risques géologiques : toute construction nouvelle, a | 6 e x ¢ dgs buvrages
d 6 i npuldc.° t

- Les occupations et utilisations du sol interdites dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (pieces 6.4 « périmétres de protection » et 6.4.1 « prescriptions liées aux périmetres de
protection »).

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sauf dispositions contraires indiquées dans les prescriptions des périmétres de protection de
captage des eaux (pieces 6.4 « périmetres de protection » et 6.4.1 « pre  scriptions liées aux
périmétres de protection ») sont autoriseés :

2.1 - Les constructions et installations techniques liées a la bonne gestion des secteurs naturels, boisés ou
agricoles ;

2.2 - Sont autorisés,une seule fois | 6am®nagement et | 6ext
d'"habitation existantes ~ | a dal2 doapgpdebdei &
condition s suivantes

- Qu 0 edit Lne existence légale,

-Qudel | e ynestirfaeemMminienale initiale de 70 m2,

- D étre limité 4 20 % de | 6 e x j sans ponvoir excéder 300 m2 de surface de plancher totale

(construction initiale et extension comprise).

- De ne pas créer de logement supplémentaire ;

-Lbadaptation ou |l a r®fection des constructions

changement de destinati orbl-12dwn fooadme®nekent!| 6 u rl Baamrits na

)

Les annexes ( gar age, pool hous e, etpideines—s ded amnstjucionsl & nsaget c .
déhabitation existant es|(visées ci-de®sgs), Isont autonsées aux Godditibns ® e s
suivantes :

- Dans la limite de 40 m] doéempr i emprise totala He®@utes les annexes et piscines

édifiées sur une unité fonciére) et sans excéder 3.5 metres de haut en tout point de la construction,

- Elles devront étre édifiéesentotalittdans wune zone doéi mplantatiob soi
metres cal cul ® ~ partir des bords ext®rieurs ;dee a
sch®ma concept de | a zodesous6i mpl antation figure

- En cas doéimpossibilit® techniqgue, sanitaire ou |
pourra étre adapté.

Zone d'implantation des annexes et/ou A Emprise de la construction
Xmétresépar‘ti?):::f;:rndss:extérieursdeIa Annexe Non e X | S t an t e b us a g €
construction a destination d’habitation autorisée Z one d 6 | mpa an t a t
\\\\\\\\ | 6int®rieur de | §
N .
annexes et extensions sont
autorisées.

Annexe Autorisée

Emprise de la construction existante a destination
d’habitation

20 meétres

Annexe Autorisée Annexe Non

20 metres Annexe autorisée
Autoriséd

C
U
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. Les piscines en annexe des constructions existantes 1 ®gul
sont autorisées, si elles sont ®di f i ®es dans | a zexpliguée pr@dédemrheatret sale i
bassin de | a pisci n@6mrdng Xparcsicemppsasy. 40 m

o
=]

2.3 - Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu'ils soient nécessaires a la réalisation
des occupations et utilisations du sol admises dans la zone ;

2.4 - Les installations et ouvrages techniquesd 8 i n f r a snécessards aurfoacdionnement des services
publics ;

2.5 - La restauration des ruines conformément al 6 a rLi111@23 de Codedel 6 ur bani s me
2.6 - Les garages sont autorisés dans la limite de 40 m2 d 6 e mpau sokpar logement ;

2.7- La construction les ouvrages et les installations, les plateformes de stockage et les installations
classéespourl 6 envi r dgsak e xpl deil Oatuit et sauniseen sécurité ;

2.8 - Pour les éléments du paysage repérés au plan de zonage (en rouge et/ou vert) au titre de I@rticle L
151-19 du Code de | 6 ur b a seulssSorg autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a
condition g u 6sobiéntréalisés en préservant les formes et les volumes, ouvertures et hauteurs existantes
des constructions identifiées.

En tout état de cause les travaux entrepris sur ces batiments devront respecter et conserver les styles
architecturaux d 6 o r deg ditaseconstructions.

2.971 Dans les secteurs N du bord de mer, sont autorisés

- les occupations, installations et constructions démontables, liées directement aux activités de bains de
mer.

- les installations saisonniéres directement liées aux obligations de la commune en matiére de sécurité, de
police et de salubrité.

2.10 - Dans le secteur Nco, seuls sont autorisés les travaux, les aménagements et les ouvrages nécessaires
au bon entretien des cours d 6 eaa qui seraient nécessaires a la réduction des risques inondation (identifiés
dans le Plan de prévention des risques inondation), qui tendent a la préservation ou la restauration des
corridors écologiques.

2.11 - Dans le secteur Nli, les aménagements Iégers visés aux alinéas a, b, c,detede |l 6 a rRt121e5Ide
Co d e udbeniseda condition d 6 ° nécessaires a la gestion, la mise en valeur notamment économique
oual 6 o u v aurptbliceteue leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale et paysageéere et ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux ;

2.12 - Dans le secteur NL sont autorisées
-l es constructions n®cessaires ~ | 0expl oi,spartifi on ¢
et de loisirs.
-les constructions | i®es ° de | 6h®ber gaconditioh det our i
limiter leur impact paysager et sur le site.

2.13 - Dans le secteur NSe, les constructions et installations nécessaires a | 6 e x p | deila sation o n
d@puration intercommunale ;

Conformément aux di sposi ti obh¥l-dae ul @ardtei odlee |sénuautorsées, £me
changement de destination des forts présents dans ces secteurs :

2.14 - Pour le secteur Nf :
- le changement de destination du fort de la Cride liés a son ouverture au public dans le cadre de
structures culturelles, ainsi que les aménagements et réhabilitations de | 6 a nfort, e n
- les installations classées pour la protectiondel 6 e n v i r connaatonigéastsousréserved 6 ° t r e
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nécessaires aux activités présentes dans la zone.

2.15 - Pour les secteurs Ns :
- Les changements de destination des forts du Gros Cerveau liés a leurs ouvertures au public dans
le cadre de structuresd 6 e n s e i ginceltarel.n t

Dans les secteurs de taille et de capacité limitée identifiés conformément au x dispositions de
| 6ar ti5b13dulL code de |sénuautbrigées:s me

2.16 - Dans le secteur Nj, | es constructions de toute nature n®ce:
gardiennage du jardin zoologique.

La surface de plancher totale affect®e aux construct
m2.

2.17 - Dans le secteur Njo, |l es constructions et installations
gardiennage et au fonctionnement du jardin des oliviers (moulin & huile, four a cade, salle pédagogique et
culturelle, sanitairestmdesarfacedeplarchern oi r exc®der 30

2.1871 DanslesecteurNv,l es constructions et installations n®ces:
des gens du voyage (bureau ddaccueil, bl ocs sanitair

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE DESSERTE

Les notions dobéacc s et de voie de desserte sont d®f i
reglement.

3.1 - Accés : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par | @interm®di aire ddun pasenlage a
application de | @Garticle 682 du Code Ci vi l atisfdireasx c ar a
régles minimales de desserte : défense contre | 6 i n ¢ pratedtionecivile, brancardage, etc.

3.2 - Veirie- Desserte : Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a

| @i mportance edtelaconblractiethdet | flahsembl e des constructi on
voies en impasse de 60 metres ou plus doivent étre aménagées dans leur partie terminaled 6 une ai r e
retournementdi sposant des caract®ristiques d®finis par |e
(SDIS) du Var (schéma en annexe 2 du présent reglement), afin de permettre aux véhicules de faire

aisément demi-tour et deiventprésenter des-caractéristiqgues-correspondant-aleurdestination-permettre la

circulation des vehlcules de secours.

Ces acees dessertes ne peuvent en aucun cas étre inférieurs a une largeur de 4 métres de plateforme.
Une autorisation dd@urbani smec¢u®ct araei on ¢piLRmBeadd er,

sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
r®pondant ~° | &i mportance ou °~ | a destination des ameg

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

41-Eaupotable : Toute construction ou installation nouvel/l
doi t °tre raccord®e au r ®seau publ i c de di stribut.i
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conformément aux dispositions du réglement du service des eaux, sauf dans les secteurs Ns et Njo, ou elle
pourra étre alimentée par une ressource autonome.
4.2 - Assainissement

4.2.1 - Eaux usées : En| 6 a b sde néseau publicd 6 a s s ai n,iles soastnetions a usage
habitation ou les équipements publics dotées d 6 usysteme d 6 a s s a i n iindi\ddaeemgeavent étre
autorisées, ces installations doivent respecter les normes sanitaires en vigueur et étre adaptées aux types
de sols. Elles doivent étre congcues de maniére a pouvoir étre branchées sur le réseau public
d 6 ass ai nlorsgsieecaid-c sera réalisé.

4.2.2. - Eaux pluviales : Les eaux pluviales provenant des toitures de toute construction collectée
par gouttiere ou chéneaux, sont conduites dans les caniveaux ou fossés d 6 ® v a ¢ prévasia oeheffet.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non applicable :articleL123-1-5 du code de (darsgarvérsion angmeere au 28 décembre
2015) modifié par la loi Nn°2014-366 du 24 mars 2014

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Sauf en cas de marge de recul indiguée au document graphique du reglement, les constructions
doivent étre implantées a une distance  au moins égale a :

- 40 meétres parrapportal 0 aele6aut ABOput e

- hors agglomération, a 15 métres de | 6 adeseoutes départementales (559 et 559b) ;

- 14 metres par rapportal 0 alesé/oies Communales n°2 et n°9 projetées ;

- 5 métres par rapport a la limite des autres voies qué&lles soient publiques ou privées, ouvertes a
la circulation publique ou non, ou g u 6 edoieneexistantes, & modifier ou a créer ;

-2 métres de lalimite d 6 e mpde la so&e de chemin de fer.
6.2-La distance des constructions par rapport aux
fonciére n 6 epastréglementée.

6.3 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- dans le cas de restauration de batiments a usage habitation existant antérieurement a la date
doappr dbmédantPlanLocald dur bani s me

- pour les constructions, les installations et les dépdts nécessaires au fonctionnement des services
publics et aux réseaux d 6 i n pulilic. ° t

- dans le secteur Nj pour | 6extensi on, | 6am®nagement des
constructions qui ne respectent pas les régles indiquées ci-dessus.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Toute construction doit étre implantée de maniére a ce que la distance comptée horizontalement de
tout point d 6 batiment (balcon compris et non compris les débords de toitures dans la limite de 50 cm) au
point le plus proche de toute limite parcellaire soit au moins égale a la moitié de la hauteur de cette
construction. En aucun cas cette distance ne peut étre inférieure a 4 metres .

7.2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

7.2.17 dans le cas de construction de serres agricoles,

7.2.2'1 dans le cas de restauration de batiments a usage d liabitation existant antérieurement a la

VOi
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dated 6 a p p r adbmésdantdPlan Local d érbhéainisme,

7.2.37 pour les constructions et les installations et les dépots nécessaires au fonctionnement des
services publics et aux r®seaux dadint®r°t public.

7.24-dans le secteur Njpour | 6extension, larigeme® deadgtimat@om des e t I

constructions qui ne respectent pas les régles indiquées ci-dessus.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Nonréglemente.Se r ®f ®r er aux empri seM2 autori s®es dans | 6ar

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
10.1 - Conditions de mesure :

10.11-La hauteur dbébune construction est |l a diff ®re
point le plus bas de la facade aval de cette construction, déterminé a partir du terrain naturel ou excavé, et

tous points des égouts du toit.
tous points des égouts du toit

—
—

~— terrain naturel
— -

Par terrain naturel il faut considérer :

- le terrain obtenu apres terrassement, en pied de facade percue, dans le cas ou la construction réclame
un déblai dans le terrain existant au moment du dépdt de la demande de permis de construire, sauf dans
le cas d 6 yarking en sous-sol.

- le terrain naturel avant terrassement dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain initial.

10.1.2 - La limite des constructions est fixée par un plan s @puyant sur|l 6 ® gles toits et incliné a
35 % maximum au-dessus du plan horizontal. Dans le cas de terrasses ouvertes dans le pan de toiture,
| 6 ® gles toits pris en compte est celui du plan de toiture général.

10.1.3 - Au-dessus du plan incliné défini ci-dessus, seuls peuvent émerger les souches de
cheminée, les superstructuresd 6 a s ¢ e etslevantilation, les lanterneaux, les capteursd 6 ® n esolaiyé e
et les antennes de télévision, araison d 6 uantenneparcaged 6 es c.al i er s

10.2 - Hauteur absolue :

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 7 m.
Toutefois en secteur Nj, une hauteur de 9 metres pourra étre autorisée pour les serres.
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10.3 - Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent étre admises :

10.3.1 7 dans le cas de restauration de batiments a usage d fabitation existant antérieurement a la
dated 6 a p p r adbmésdntdPlan Local d érhéanisme,

10.3.2. 7 pour les Constructionsausaged 6 ® q u i pubicewndtd i n gé®eralliées a la vocation
de la zone,

10.3.3 171 pour les équipementsd 6 i n f r a darsque leursicaraetéristiques techniques| 6 i mp o s e n t
(chateaux d 6 e, pylbnes EDF, tours de relais des faisceaux hertziens, etc.).

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Dispositions générales : Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux compatible avec la I'harmonie du paysage naturel ou des perspectives.
Compte tenu de leurs particularités techniques, les serres ne sont pas concernées par ces dispositions.

11.2 - Couvertures :

11.2.17 Couvertures : La pente de la toiture doit pouvoir étre sensiblement identique a celle des
toitures des constructions avoisinantes sans pouvoir excéder 35 %. Sauf dans les cas de restauration de
batiments existants ou 1 pente plus importante est autorisée
Tuiles : Les éverites sont interdites. Seules peuvent étre autorisées les tuiles anciennes ou
Vieilies,e x cept ® dans | e cas de r®novation ou extpaesi on d

11.2.2 - Les toitures-terrasses et lanterneaux peuvent étre autorisés en fonction d 6 untérét évident
de composition ; dans ce cas, ils ne doivent comporter aucun matériau réfléchissant. Les toitures- terrasses
non accessibles pourront étre végétalisées.

11.2.3 - Souches : les souches doivent étre simples sans ornementation. Elles doivent étre enduites
avec les mémes enduits que ceux des fagades et implantées judicieusement de maniére a éviter des
hauteurs trop grandes.

11.3 - Aspect des fa cades et revétements :

11.3.1 - Le traitement des rez-de-chaussée commerciaux doit étre réalisé en cohérence avec
| 6 ar c h des mveawusupérieurs. Les rideaux métalliques seront de préférence placésal 6 i n td&r i eur
vitrines. Encasd 6 i mp o stechnigue) lds toffres devront étre intégrés a la devanture.

11.3.2 - Les enduits sont frottassés fin, revétus ou non de peinture minérale. D 6 a u tevétersents
de facade, notamment le bois, pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant
| 6i nt ®gns la site. o n
Les revétements de synthése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits
« rustiques », sont interdits.

11.3.3 - Les menuiseries, les volets persiennés, pleins ou roulants devront étre réalisés en bois ou
en aluminium. Les coffres des volets roulants ne doivent pas étre apparents en facade.

11.4 - Clétures :
11.4.1 - Les clb6tures doivent étre aussi discretes que possible et étre constituées :

- soit de murets de pierre séche de 0,5 m maximum de hauteur éventuellement surmontés de grillages
doubl ®s doéune haie vive
-soit doun grillage.
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11.4.2 - En aucun cas la hauteur totale des clotures ne peut excéder 1,50 metre.
Al 6 e x c,eestclbtores réalisées autour des ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement
des services publics et aux réseaux d 6 i n puldic quitne sont pas réglementées, dans un souci notamment
de sécurité des tiers.

11.5- Les eap%ea#s—sel&%es— panneaux phot ovolta |ques et solalres thermlques

Dans les penmetres de protection architecturale (en annexe du présent reglement), leur surface ne doit pas

dépasser 30 % du pan de toiture,-excepte-pourles-batiments-publies.

11.5 - Toute modification d'un élément de paysage , identifi€ au document graphique, en application des
articles L 151-19 et R.123-11 (h) du Code de I'Urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement et l a manoeuvre des v®hicules, y col
des constructions et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques ou privées, sur des
emplacements prévus a cet effet.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toute modification d'un élément de paysage, identifié au document graphique (arbre isolé ou alignement
d'arbres, jardins, ...), en application des articles L 151-19 et R.123-11 (h) du Code de I'Urbanisme, doit faire
I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.

Les terrains indiqués aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis par

les dispositions des articles L 113-1et sui vant surthnismEode de | @

Dans | a zone N, N I 6 e&,xNE INsesNj, dNjo, Nt et NL :sPeur tolgeuextsnsioN des
constructions existantes ° wusage dobébhabitation se tr
documents graphiques, qui entrainerait |l a disparitio

par un sujet de la méme essence ou de qualité équivalente.
Cette pr®servati ne sbappligue pas = tdriséeenpraablat i on .

on
|l a reconqu?®°te déanciennes restangues et gqui seraie
par exemple.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non applicable :articleL 123 -1-5 du code de (darssavérsion angneere au 28 décembre
2015) modifié par la loi n°2014 -366 du 24 mars 2014
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ANNEXE 1AUREGLEMENJE LA ZONE
AGRICOLE

Crit res de d®finition delahofioadegdnstructioastdireotemer gr i c o |
nécessaires a son activité :

En application des articles L311-1 et L312-1 du Code Rural.

LGexploitation agricole, consid®r ®e en tant qudentit
deux SurfacesMini mal es dO0Assuj ettissement (S. M. A) baba SMALt es
de—ta—prise db6effet deecet—a+r+r>t+t®—1 6exploitation ag

Les exploitations agricoles horMiircionheaelse dedvAsonu|j dtitsipso
citée ci-dessus.

Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales et/ou animales ne disposent pas
ddune .SéfiMe par | afrété ci-dessus évoqués, les revenus annuels dégagés de l'activité agricole
devront étre au moins égaux a 1,5 SMIC.

Les activtes dbagr i tewturdeméei versi fication t el l-ldu Cade Rurad ®f i n
pourront °tre autoris®es selon |l a r®g$éimescdanseent e
prolongementde | 6 acdcet epr odui re, ou qu@el | @a%On.ai ent pour supporl

Autres définitions utiles :

Affouillement et exhaussement de sol :
Doivent étre précédés d'une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements, a moins
gu'ils ne soient nécessaires a l'exécution d'un permis de construire, les affouillements et exhaussements
du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excede
2 métres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a 100 metres carré.
Les affouillements de sol sont soumis a autorisation au titre de la Iégislation sur les installations classées
pour la protection de | 6 envi r o(@n edneexrctedpst affouilements rendus nécessaires pour
| 6i mp | des toastructions bénéficiantd 6 pemmis de construire et affouillements réaliséssurl 6 e mpr i s e
des voies de circulation) lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que la réalisation de
| 6 ouvsurd @ @ mpuques ils ont été extraits et lorsque la superficie d 6 auflldment est supérieure a
1000 m2 ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure a 2000 tonnes (voir définition «
carriere »).
En outre, ces réalisations peuvent également étre concernées par une procédure relative alaloisurl 6 e a u
n°92-3 du 3 janvier 1992 (notamment au titre des rubriques 3.2.2.0, 3.2.6.0 et 3.3.1.0 de la nomenclature
des opérations soumises a autorisation ou a déclaration en application de | 6 a rR. 214-1 @u code de
I'environnement).

Cabanisation :
« Occupation et/ou construction illicite & destination d lgabitat permanent ou temporaire, de stockage ou de
loisirs, sur une parcelle privée ou appartenant au domaine public ou privé d 6 u aoliectivité »

Cléture :
Constitue une cléture, toute édification d 6 uonvrage destiné a fermer un passage ou un espace.
L'édification d'une cl6ture doit étre précédée d'une déclaration préalable dans les cas prévus a l'article
R*421-1 2 du C wdbanisntee | @

Espace boisé classé :
Les PLU peuvent classer comme Espace Boisé Classé (EBC), les bois, les foréts, parc a protéger ou a
créer g u 6sbiénssoumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des habitations.
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Ce classement peut s & a p p lédalgmieatra des arbres isolés, des haies ou des réseaux de haies, des
plantations d 6 a | i g.rLesnktepades Boisés Classés peuvent étre situés dans n 6 i mpqoelle zene

urbaine ou naturelle.

Ce classement s 6 e x ppariuma égende particuliere sur le document graphique (cercles compris dans un
quadrillage orthogonal ) . Situ® dans une zone urbaine, | §EBC est
prise en compte dans le calcul des droits a construire.

Si |l GEBC ne peut faire | dobjet d@&aucun d®frichement
contre, faire | Gdbpepat oudédieexopu poeist at i on

Installation class®e pour (doamisea dédamtion oua autodsation):d e n v i

Au sens de I1d adru i @Cdaedrohdesbeht1dont considérés comme installations classées, «

les usines, ateliers, dépobts, chantiers et, d'une maniere générale, les installations exploitées ou détenues

par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des
inconveénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques,

soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature et de I'environnement, soit pour la conservation

des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique.

Les dispositions sont également applicables aux exploitations de carrieres au sens des articles ler et 4 du

Code Minier.

Batiment existant de caractere:
Est considéré comme batiment existant de caractere tout bati présentant un intérét architectural non issu
de construction réalisée avec des matériaux de type bardage métallique.

R 111-27 d u Co d erbadisme | «@Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales. »
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Batimentdésignés au ti tr ieleldidl-11dar code de |:6ur bani sme

Les batiment s désigné s dans les documentsgraphi ques du Pl an Locsohtautbdsds bani
' changer de destination dans | es conditions d&fini
pas compromettre | 6acti vit® agricole ou la qualit® paysag re

Rappel : Conform®ment -111dar todEke dEled@mdemdtade destmation est
soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime,
et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des
sites.

Batiment n°1

T

Teme

Marseille

Autoroute

Toulon

X

Ce bOtiment a actuel I\’em'eh\t” ”pou’r’ ’dest\i\’ha’t ion lohabit.
destination bureau et la destination autres équipements recevant du public (au sens des articles R 151-27,
R151-28etR151-29 du code @& | 6durbanism

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Réglement
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ANNEXE 2AUXREGLEMENTHEE TOUTES LES
ZONES

Dispositions constructives en zone a risque

En raison de la situation de la construction en zone a risque, il est de la responsabilité du propriétaire de
sdassurer de sa mise en s®curit®, en prenant toutes
contre | e risque daurencimiterdies eonstqende® en respeatant lep dispositions
constructives énoncées ci-dessous.

La nature et | es conditions ddex®cution des techniqu
définies et mises en oeuvre sous laresponsabilit® du ma”  tre d@&ouvrage et du ma’
la construction, les travaux ou installations visés.

Enveloppes :

LGenvel oppe des bO©timents doit °tre constitu®e par
coupe-feu 1 heure. Les revétements de facades doivent présenter un critere de rédaction au feu MO, y
compris pour la partie de fagades incluses dans le volume des vérandas.

Ouvertures :
Toutes les baies et ouvertures, y compris celles incluses dans le volume des vérandas, doivent soit :

-°tre en mat®riaux de cat®gori e MO -flamme déldeg®@ &zlneue,®s dJ ®
- pouvoir étre occultées par des dispositifs de volets, rideaux ou toutes autres dispositions approuvées par

|l e SDI'S permettant " ntsl cnstituang airtsil | baid eusl G@Ilu®ma t ur e de |

globalement une résistance de degré coupe-feu 1/2 heure.

Dans tous |l es cas, |l es jointures devront assurer un
Couvertures :

Les revétements de couverture doivent étre classés en catégorie MO i ou équivalents européens 1 y

compris les parties de couverture incluses dans le volume des vérandas.

Toutefois, les revétements de couverture classés en catégorie M1, M2, M3 i ou équivalents européens i
peuvent °tre utilis®s sdils sont ®t ablis sur un s u|
mat ®r i au reconnu ®quivalent par | e Comit® dadEtude et
construction par rapport au danger d@incendie.

Il ne devra pas y avoir de partie combustible a la jonction entre la toiture et les murs.

Les a®rations des combles seront munies d@un grill ac
de projections incandescentes.

Les dispositifs d @ ®c | ai rage natur el en toiture, dimes z®nitt
interdits.

Les dispositifs de désenfumage en toiture pourront étre réalisés en matériaux de catégorie M3 i ou
équivalents européensi si | a sur f ace qférieurd a5 % dedasyfaca tbtaleeds la toiture.

Dans le cas contraire, ils seront obligatoirement réalisés en matériaux de catégorie M2 - ou équivalents
européens.

Les toitures seront r®guli rement cur @évenirlksrisquesdeg ui | |
mise a feu.
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Conduites et canalisations diverses :

Les conduites et canalisations ext®rieures appareni
résistance de degré coupe-feu 1/2 heure.

Gouttieres et descentesd 6 e:a u

Les gouttiéres et descentes d 6 e doiuent étre réalisées en matériaux M1 minimum.
Elles seront réguliéerement curées des aiguilles et feuillages s 6trpuvant pour prévenir les risques de mise
a feu des toitures et des combles.

Auvents :
Toitures réalisées en matériau M1 minimum et ne traversant pas lesmurs d 6 e n v ede ta ggnsruction.

Barbecues :
Les barbecues fixes constituant une d®pendance daha
étincelles et de bac de récupération des cendres, et étre situés hors de| 6 a p Heaoute végétation.

Réserves de combustible :
Les citernes ou r®serves d@éhydrocarbures |l iquides o0
régissant ces installations.
Les conduitesd 6 a | i medapuisced cibemesj u s g ucbnatuctions, seront également enfouies a une

profondeur réglementaire. Aucun passage a |l 0 librie ne sera maintenu.

Toutefois, si | 6 enf ouides atenrees et des canalisations s 6 a v teahr@quement difficilement
réalisabl e (sol s r eidévent&ré geinturées pail ue raur de protection en magonnerie pleine
de 0,10 metre d 6 ® p a i aa gneinsr(ou tout autre élément incombustible présentant une résistance
mécanique équivalente), dont la partie supérieure dépasse 0,50 métre au moins celles des orifices des
soupapes de sécurité. Le périmetre situé autour des ouvrages devra étre exempt de tous matériaux ou
végétaux combustibles sur une distance de 5 meétres mesurée a partir du mur de protection.

Les bouteilles de gaz seront protégées par un muret en magonnerie pleine de 0,10 métre d 6 ® paias s e ur
moins dépassant en hauteur de 0,50 métre au moins | 6 e n s dunispogstif.
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Schémas des aires de retournement :

ANNEXES

AIRES DE RETOURNEMENT POUR VOIE ENGIN

VOIE EN IMPASSE AVEC AIRE DE

AIRE DE RETOURNEMENT EN L POUR
RETOURNEMENT SANS MANOEUVRE ENGINS DE 2,55 X 8,50 M
EN BOUT

500
% 13 m

-]

E ! &
o ®

AIRE DE RETOURNEMENT EN T POUR

AIRE DE RETOURNEMENT EN Y POUR
ENGINS DE 2,55 X 8,50 M

ENGINS DE 2,55 X 8,50 M

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Réglement
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ANNEXES

AIRES DE RETOURNEMENT POUR VOIE ECHELLE

AIRE DE RETOURNEMENT EN L POUR AIRE DE RETOURNEMENT EN T POUR
ENGINSDE 2,55 X 11 M ENGINSDE 2,55X 11 M

15m

AIRE DE RETOURNEMENT EN Y POUR
ENGINSDE 2,55 X 11 M
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Périmétre s de protection architecturale (article 11 des zones UA, UC UD, A et N) T
délibération du 27 septembre 2023 :

Communc de Sanary-sur-Mer - Localisation des zones UA
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Sources : openstreet Map droits réservés - Mairie de Sanary-sur-Mer / Urbanisme
Réalisation :Mairie de Sanary-sur-Mer / SIG - Mai 2023

Ministére de fa Culture et de la Communication Direction ¢

Ma sélection

Immeubles classés ou
inscrits - Var - 83

W Classé

M Partiellement classé
rtiellement classé-inscrit

I Partiellement inscrit
En Instance de classement

W Par défaut
En date du  2022.01-28
Propriétaire - UDAP 83 - Var
Zones d'enjeu patrimonial
Var - 83 (INTRANET)

[ Avords MH

En date du + 20221003

Propriétaire  UDAP 83 - Var
Sites inscrits -
Provence-Alpes-Cote-d'Az
ur
[ Clossé
[ 1nsert
En date du: 20230308
Propriétaite  DRAC
Provance-Alpes-Colo-d Az

[ Classé

[ 1nserit

En date du: 20230308

Propriétaite - DRAC

Provence-Alpes-Cdto-d'Azur
Sites patrimoniaux
remarquables (AC4) - Var

En date du - 20230509

Propriétaire  DRAC

Provence-Alpes-Cote.d Azur
Fonds de carte

Parcelles cadastrales
Propriétaire - IGN

Cartes IGN
Propriétaire 1GN

Ortho-imagerie

Propriétaire - 1GN

- »

Source : Ministére de la Custure et de la Communication, © 2010 - IGN Géoportall

PLU de Sanary sur Mer - Modification n°2 - 3.1. Reglement



Page 116 sur 116

Ministére de la Culture et de la Communication Direction générale des patrimoin

Ma sélection

Immeubles classés ou
Inscrits - Var - 83

W Cassé

M Partiellement classé

il

7R

M Particliement inscrit
En Instance de classement
W Par défaut
En date du 2022.01-28
Propriétalre - UDAP 83 - Var
Zones d'enjeu patrimonial
Var - 83 (INTRANET)

[] Abords MH

En date du- 20221003

Propriétaire - UDAP 83 - Var
Sites inscrits -
Provence-Alpes-Cote-d'Az
ur

B Classé

[0 nscrit

Endate du' 2023-03-08

Propriétaire - DRAC

Provence-Alpes-Cote-d'Azut
Sites classeés -
Provence-Alpes-Cote-d'Az
ur

B Classé

[0 tnscrit

En date du - 2023-03.08

Propriétaire : DRAC

Provence-Alpes-Cote-d'Azur
Sites patrimoniaux
remarquables (AC4) - Var
-83

[ sites patrimoniaux remarquables (SPR)

En date du  2023.05:09

Propriétaire | DRAC

Provence-Alpes-Cote-d Azur

Fonds de carte

Parcelles cadastrales
Propriétalre - IGN

Cartes IGN
Propriétaire - IGN

Ortho-imagerie
Propriétaire | IGN

Source - Ministére de la Culture et de la Communication, © 2010 - IGN Géoportail
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