
 

   
 DEPARTEMENT DU VAR  

 

 

VILLE DE SANARY SUR MER 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

MODIFICATION N°2 
DU 

PLAN LOCAL  
DôURBANISME 

 
 
 
 
 

 
1 ï NOTE DE PRÉSENTATION 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ǇŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ aǳƴƛŎƛǇŀƭ ŘuΧΧΧΧΧΧΧΧΧΧΦΧΧΦΦΧΧΧΦΦΦΧΧнп ŦŞǾǊƛŜǊ нлмс 

aƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƴϲм Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞŜ ǇŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ aǳƴƛŎƛǇŀƭ ŘǳΧΧΧΧΧΧΧΦ25 septembre 2019 

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal du 8 décembre 2021 

Modification n°2 Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ engagée par délibération du Conseil MunicƛǇŀƭ ŘǳΧΧΧΧΧΧΧΧΧт ŘŞŎŜƳōǊŜ нлнн 

 

 

 

  

 



Page 2 sur 29 

PLU de Sanary sur Mer  -  Modification n°2   -   1. Note de présentation 

 

Table des matières 
 

 

1 OBJET DE LA MODIFICATION N°2 DU PLU .......................................................................................... 3 

2 LES DIFFÉRENTES PIÈCES DU PLU MODIFIÉES .............................................................................. 5 

2.1 MODIFICATION DU RÈGLEMENT (PIÈCE 3.1 DU RÈGLEMENT) ................................................................. 5 

2.1.1 Les disposition générales ............................................................................................................... 5 

2.1.2 Les dispositions en faveur de la réalisation de programmes de logements ........................... 5 

2.1.3 Les dispositions en faveur des accès et desserte ...................................................................... 6 

2.1.4 Les dispositions en faveur du stationnement .............................................................................. 6 

2.1.5 Les dispositions en faveurs de lôam®lioration du cadre de vie.................................................. 6 

2.1.6 Les dispositions en faveur de la production dô®nergie renouvelable ....................................... 6 

2.1.7 Autres modifications spécifiques ................................................................................................... 7 

2.2 LES MODIFICATIONS DU ZONAGE (PIÈCE 4 DU PLU) .............................................................................. 8 

2.2.1 Prise en compte du jugement de la cour administrative dôappel de Marseille du 13 

décembre 2018 : annulation de classement en zone N située chemin de la Marine ............................ 8 

2.2.2 Modification du tracé entre la zone UE et la zone UD, chemin de Saint Roch ...................... 9 

2.2.3 Création des secteurs UDb et UDbp, Avenue du Prado ......................................................... 10 

2.2.4 Les marges de recul ...................................................................................................................... 12 

2.2.5 Suppression du P®rim¯tre dôAttente de Projet dôAm®nagement Global de la Baou ........... 13 

2.3 LES MODIFICATIONS DES EMPLACEMENTS RÉSERVÉS (PIÈCE N°5 DU PLU) ....................................... 14 

2.3.1 Cr®ation de lôemplacement r®serv® nÁ31 ................................................................................... 14 

2.3.2 Cr®ation de lôemplacement r®serv® nÁ35 ................................................................................... 15 

2.3.3 Création de lôemplacement r®serv® nÁ48 ................................................................................... 16 

2.3.4 Suppression de lôemplacement r®serv® nÁ51 ............................................................................ 17 

2.3.5 Suppression de lôemplacement r®serv® nÁ62 ............................................................................ 18 

2.3.6 Les emplacements r®serv®s pour la mise en îuvre du sch®ma directeur dôassainissement 

pluvial 19 

2.4 LES MODIFICATIONS DE LA LISTE DU PATRIMOINE VÉGÉTAL ET ARCHITECTURAL (PIÈCE N°3.2 DU PLU)

 27 

2.5 LES MODIFICATIONS DE LA LISTE DES LOTISSEMENTS (PIÈCE N°8.2 DU PLU) .................................... 27 

2.6 LES MODIFICATIONS DE LA LISTE DES VOIES BRUYANTES (PIÈCE N° 8.1.1 DU PLU) .......................... 27 

3 ABSENCE DôINCIDENCE DES MODIFICATIONS ............................................................................... 29 

3.1 SUR LôENVIRONNEMENT ........................................................................................................................ 29 

3.2 SUR LA CAPACITÉ DES RÉSEAUX ET LES RISQUES IDENTIFIÉS ............................................................. 29 

 

 

  



Page 3 sur 29 

PLU de Sanary sur Mer  -  Modification n°2   -   1. Note de présentation 

 

1 Objet de la modification n°2 du PLU 

Le PLU de la commune de Sanary-sur-Mer a été approuvé le 24 février 2016. Lƭ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ 

ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŀǇǇǊƻǳǾŞŜ ƭŜ нр ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нлмф Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ŜƳǇƻǊǘŀƴǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ compatibilité du 

PLU approuvée le 8 décembre 2021. 

 

[ΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƴϲ2 du P[¦ ŎƻƴǎƛǎǘŜ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭes objectifs suivants : 

- Maintenir et/ou renforcer le cadre de vie, notamment par : 

o [ΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŎƭŀǊƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǊŞŘŀŎǘƛƻƴ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ōǳǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 

ŘŜ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ƭŜǎ ŀǘǘŜƴǘŜǎ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

communal et de sécurité publique, 

o La redéfinition de certaines limites entre zones urbaines pour mieux adapter le zonage 

et le règlement aux constructions et activités présentes sur 2 secteurs (avenue du Prado 

et chemin de St Roch), 

o [Ŝ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ǎǳǊ ǳƴ ǎƛǘŜ ŎƻƳǇǊƛǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ {ǘ wƻŎƘ 

Ŝǘ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ƭŀ /ƻƴŦŞǊŜƴŎŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳƛŜǳȄ ŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ ǎΩȅ 

développer. 

- De mieux maîtriser la gestion des eaux pluviales dans un contexte de préservation des 

ressources en : 

o {ǳǇǇǊƛƳŀƴǘ ƭŜǎ ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Ŝǘ ƳƻŘƛŦƛŀƴǘ ƻǳ ŎǊŞŀƴǘ ŘŜǎ 

emplacements réservés qui seront destinés, en grande majorité, à la réalisation 

ŘΩƻǳǾǊŀƎŜǎ ǇƭǳǾƛŀǳȄ ŘŞŎƻǳƭŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǎŎƘŞƳŀ ŘƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 

pluviales, 

o Renforçant les règles relatives à la gestion des eaux pluviales. 

- Dans les secteurs de mixité sociale, permettre la réalisation de programme de logements autre 

ǉǳŜ ƭƻŎŀǘƛŦǎ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ǇŞǊŜƴƴŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ŀŎǘƛŦǎΦ 

- 5Ŝ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜ ƧǳƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ /ƻǳǊ !ŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŜ ŘΩ!ǇǇŜƭ ŘŜ aŀǊǎŜƛƭƭŜ Řǳ мо 

décembre 2018, qui a annulé le classement en zone naturelle de deux parcelles situées chemin 

de la Marine. 

- 5Ŝ ǎǳǇǇǊƛƳŜǊ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŀǘǘŜƴǘŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ǝƭƻōŀƭ όt!t!Dύ ǉǳƛ ŀǾŀƛǘ ŞǘŞ 

positionnée dans le quartier de la BAOU. 

- De mettre à jour les références cadastrales des parcelles concernées par une identification dans 

la liste du patrimoine végétal et architectural. 

- De mettre à jour les servitudes et annexes et la liste des lotissements. 

 

 

Cette procédure de modification Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ n° 2, a été engagée par délibération du 

Conseil Municipal du 7 décembre 2022 et ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мро-36 du code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǉǳƛ ŘƛǎǇƻǎŜ ǉǳŜ Υ 

ζ{ƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜǎ Ŏŀǎ ƻǴ ǳƴŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ǎΩƛƳǇƻǎŜ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мро-31, le 

Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ est modifié lorsque ..., la commune décide de modifier le règlement ou les 

ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴΦΦΦη 

 

Cette procédure de modification peut être utilisée dans la mesure où les objectifs, conformément à 

ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩarticle L 153-31 : 



Page 4 sur 29 

PLU de Sanary sur Mer  -  Modification n°2   -   1. Note de présentation 

 

- ƴŜ ŎƘŀƴƎŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜǎΣ  

ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière, 

- ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des 

ǇŀȅǎŀƎŜǎ ƻǳ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł ƛƴŘǳƛǊŜ de graves risques de nuisance, 

- ƴΩƻǳǾǊŜ Ǉŀǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǳƴŜ ȊƻƴŜ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ǉǳƛ Řŀƴǎ ƭŜǎ с ŀƴǎ ǎǳƛǾŀƴǘ ǎŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴΣ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ 

ƻǳǾŜǊǘŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƻǳ ƴΩŀ Ǉŀǎ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜǎΧ. 

 

Les articles L153-36, L 153-37 et L 153-40 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳe disposent :  

« όΧύ [Ŝ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǎǘ ƳƻŘƛŦƛŞ ƭƻǊǎǉǳŜ la commune décide de modifier le règlement, les orientations 

ŘϥŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ». 

« [ŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŜƴƎŀƎŞŜ Ł ƭϥƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ όΧύ Řǳ ƳŀƛǊŜ ǉǳƛ Şǘŀōƭƛǘ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ modification ». 

«  Avant l'ouverture de l'enquête publique όΧύ le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques 

associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9».  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte=&categorieLien=cid
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2 Les différentes pièces du PLU modifiées 

2.1 Modification du règlement (pièce 3.1 du règlement) 

 

2.1.1 Les disposition générales  

¶ Article 9 : Rappel des procédures et définitions 

/ŜǊǘŀƛƴŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ŘŜ ŎŜǘ ŀǊǘƛŎƭŜ ǎƻƴǘ ƳƻŘƛŦƛŞŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŞǘƛǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎ Ŝǘ 

ƭΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴs ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : 

o Les définitions des termes « accès », « arbre de haute tige », « parking sous- sol » et « extension » sont 

ajoutées , 

o [ŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƭŞǘŞŜΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŞŎƛǎŜǊ que les pergolas bioclimatiques sont 

ƛƴŎƭǳǎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ Ƴŀƛǎ Ǉŀǎ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ŘŜ Ǉƭŀƛƴ-pied qui ne présentent pas de 

surélévation significative, 

o Les définitions des espaces verts de pleine terre et des voies de desserte sont réécrites. 

 

¶ Article 14 Υ Lƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

 

/Ŝǘ ŀǊǘƛŎƭŜ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƭŞǘŞ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀƴǘŜƴƴŜǎ ǊŜƭŀƛǎ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ 

Ŝǘ ǉǳΩŁ ŎŜ ǘƛǘǊŜ ŜƭƭŜǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ ŘŜ ǊŝƎƭŜǎ ŀǎǎƻǳǇƭƛŜǎΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ǳƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǎŜǊŀ 

demandée. 

 

¶ Article 19 : Implantation des portails 

 

Cet article est réécrit afin que la règle ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ à tous les portails quelle que soit la propriété et pas 

ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ ŎŜƭƭŜǎ ǉǳƛ ǎŜǊŀƛŜƴǘ ǾƻƛǎƛƴŜǎ ŘΩǳƴŜ ǊƻǳǘŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘŜ Ǉŀƴ ŎƻǳǇŞ Ł прϲ 

est ajoutée afin de permettre une meilleure visibilité. 

 

¶ Article 21 : Gestion des eaux pluviales dans les zones urbaines 

 

/Ŝǘ ŀǊǘƛŎƭŜ Ŝǎǘ ŀƧƻǳǘŞ ǇƻǳǊ şǘǊŜ ŎƻƴŦƻǊƳŜ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŦƛȄŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ aǳƴƛŎƛǇŀƭ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ ŀ ŜƴƎŀƎŞ 

cette procédure et afin dΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ Řǳ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ Cette 

nouvelle règle se substitue à celles ayant la même fonction et fixées dans le règlement de chaque zone. 

 

2.1.2 Les dispositions en faveur de la réalisation de programmes de logements 

Le règlement comporte dans ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ н des zones UA et ses secteurs, UB et ses secteurs, UC, UD et ses secteurs et 

UE, une règle précisant que pour tout programme de plus de 5 logements, un pourcentage de ce programme doit 

être affecté à des catégories de logements locatifs sociaux. 

Afin de faciliter la réalisation de ce type de programme, le seuil de réalisation est complété par autre seuil. Il faut 

désormais que les programmes comportent plus de 5 logements ou représente plus de 700 m2 de surface de 

plancher. Toujours dans le même objectif, le terme « locatif » est supprimé. 

Ainsi, le nombre de nouvelles opérations devrait augmenterΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜ ŘŞŎƭŜƴŎƘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉƭǳǎ 

seulement conditionné à un nombre de logements Ŝǘ ƭŜ ǘȅǇŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǎŀƎŜŀōƭŜ Ŝǎǘ plus ouvert, notamment 

en direction des primo-accédants, ce qui permettra de réduire le déficit actuel, comptabilisé sur le territoire. 

De plus, dans les articles 8 des zones UB, UC et UE le terme « locatif » est supprimé de la disposition relative aux 

ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƭŜǎ ǳƴŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ǎǳǊ ǳƴŜ ƳşƳŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΦ 

 



Page 6 sur 29 

PLU de Sanary sur Mer  -  Modification n°2   -   1. Note de présentation 

 

2.1.3 Les dispositions en faveur des accès et desserte 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ о du règlement de toutes les zones ŎƻƳǇƻǊǘŜ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŀŎŎŝǎ Ŝǘ Ł ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜΦ /Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ 

sont réécrites. 

Ainsi, il est ajouté une règle précisant que la mutualisation des accès pourra être imposée en fonction des projets, 

de la configuration des lieux et dans un soucis de sécurisation routière. 

5ŀƴǎ ƭŜ ƳşƳŜ ǎŜƴǎ Ŝǘ ǇƻǳǊ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ŀǘǘŜƴǘŜǎ Řǳ {ŜǊǾƛŎŜ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩLƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŘŜ {ŜŎƻǳǊǎΣ 

est précisée la longueur au-ŘŜƭŁ ŘŜ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ Ŝƴ ƛƳǇŀǎǎŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀƳŞƴŀƎŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ŀƛǊŜ ŘŜ 

retournement. 

9ƴŦƛƴΣ ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ Ŝǎǘ ƳƻŘƛŦƛŞŜΦ !ǳǇŀǊŀǾŀƴǘΣ ŎŜǘ ŀǊǘƛŎƭŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŀƛǘ ŀǳȄ ŀŎŎŝǎ Ŝǘ ǾƻƛǊƛŜǎΦ 5ŞǎƻǊƳŀƛǎ il 

ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ŀǳȄ ŀŎŎŝǎ Ŝǘ ŘŜǎǎŜǊǘŜΦ [Ŝ ŘŜǊƴƛŜǊ ǘŜǊƳŜ ŀȅŀƴǘ ǳƴŜ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜ Ǉƭǳǎ ŎƭŀƛǊŜΦ 

 

2.1.4 Les dispositions en faveur du stationnement 

! ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мн ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ¦ǊōŀƛƴŜǎ ό¦ύ Ŝǘ ! ¦ǊōŀƴƛǎŜǊ ό!¦ύ sont précisées les normes françaises auxquelles doivent 

répondre le stationnement des véhicules en lieu et place des dimensions précédemment écrites. 

Dans les zones UB et UC la réalisation de parc public ou privé de stationnement souterrain est désormais possible 

en limite parcellaire. 

Dans les zones UB, UC, UDΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩhabitation, le seuil du calcul du nombre de place exigé 

passe de tranches de 50 m2 à des tranches de 40 m2. Pour les constructions à usage de bureaux ou de commerces 

le seuil de 40 m2 passe à 30 m2. 

 

2.1.5 [Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ 

! ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ м3 des zones Urbaines (U) et A Urbaniser (AU) ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŘŜ ƘŀǳǘŜ ǘƛƎŜ ŘŜǾŀƴǘ şǘǊŜ ǇƭŀƴǘŞǎ ǇƻǳǊ 

млл Ƴн ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ŝǎǘ ŘƻǳōƭŞ. 

! ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мо des zones UA, UB, UC, UD, UE, AUs, la bande de recul imposée devra désormais être obligatoirement 

plantée quel que soit le type de voie qui la jouxte. 

! ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мо ŘŜǎ zones UC et UD, le pourcentage de surface qui doit être traité en espaces non imperméabilisés et 

plantés (article 13) passe de 40 % à 50 %. 

 

2.1.6 [Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ 

! ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мм de toutes les zones et conformément à la loi 8 novembre 2019 « Energie et climat », les règles limitant 

ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǇǘŜǳǊǎ ǎƻƭŀƛǊŜǎ Ŝǎǘ ǎǳǇǇǊƛƳŞŜΦ [ŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ Ŝǎǘ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ ƳŀƛƴǘŜƴǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ 

ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞǎ Ŝƴ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩArchitecte des Bâtiment de France et 

annexés au règlement. 
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2.1.7 Autres modifications spécifiques 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ό¦ Ŝǘκƻǳ !¦ύ 

¶ En zone UA, UB, UC et UD est ŀƧƻǳǘŞ ǉǳŜ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ǾƻƛŜǎ όarticle 6) 

ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ǎƻǳǎ-sols. 

¶ En zone UCΣ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŞŜ ŎƘŜƳƛƴǎ ŘŜ {ǘ wƻŎƘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ /ƻƴŦŞǊŜƴŎŜ 

est ajoutée à ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ с (justification dans la partie relative aux modifications du zonage). Tout comme la 

précision que les sous-sols doivent respecter le recul par rapport aux voies et emprises publiques. 

¶ En zone UB, UC et UD est précisé à ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ф ǉǳŜ ƭŜǎ ǇƛǎŎƛƴŜǎ ŜȄŎƭǳŜǎ ŘŜ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŞǇƻǎŜǊ ǳƴŜ 

ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƛƴŎƭǳǎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀƭŎǳƭ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜΦ 

¶ En zone UAΣ ǇƻǳǊ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƳǇǊŞƘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ǇŞǘƛǘƛƻƴƴŀƛǊŜǎ Ŝǘ ƭΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ 

ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ ζ front bâti » est réécrite (article 10). 

¶ ! ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мм des zones UA, UB, UC, UD et UE, Il est précisé que la disposition indiquant que 30 % de 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ŘŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ-ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ Ŝǘ ƭŀƴǘŜǊƴŜŀǳȄ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ 

En zone UA, UB, UC, UD, UE, AUs, il est précisé pour les climatiseurs visibles depuis la rue ou les immeubles 

ǾƻƛǎƛƴǎΣ ǉǳΩƛƭǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ƘŀōƛƭƭŞǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ƎǊƛƭƭŜǎ ƻǳ ǾŜƴǘŜƭƭŜǎ ǇƻǳǊ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜǳǊ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ 

architecturale. 

¶ En zone UA, UB, UC, UD il est précisé à ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мн ǉǳΩŜƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƭƛƳƛǘŞŜ, les règles de 

ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ ǇŀǎΦ 

¶ En zone UEΣ ǎǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŀǘǘŜƴǘŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ǝƭƻōŀƭ 

(justification dans la partie modification du zonage). 

Ajout dans ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ сΣ ŘΩǳƴŜ ǊŝƎƭŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ et 

ǎŜǎ ōǊŜǘŜƭƭŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎΦ 

¶ En zone UP, sont autorisées (article 2) ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Ƴŀƛǎ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩşǘǊŜ ƭƛŞŜǎ Ł 

ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇƻǊǘ Ŝǘ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎΣ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƴŀǳǘƛǎƳŜ ƻǳ Ł ƭŀ ǎŀǘƛǎŦŀŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǎ ŘŜ 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ƴΩƛƴŎƭǳŜ Ǉŀǎ ǉǳŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǇƻǊǘǳŀƛǊŜΦ 9lle intègre 

ƭΩŜǎǇƭŀƴŀŘŜ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ [ŀ ƴƻǘƛƻƴ « ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩşǘǊŜ ƭƛŞŜ » est donc supprimée. 

Dans les zones A ou N 

¶ En zone A et N, sont autorisées (article 2) les annexes et piscines liées à une construction à usage 

ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ пл Ƴ2Φ !Ŧƛƴ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ǳƴŜ ǇŜǳ Ǉƭǳǎ ŘŜ ǎƻǳǇƭŜǎǎŜΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ 

dissocie la ƭƛƳƛǘŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŘΩǳƴ ŎƾǘŞ Ŝǘ ŘŜǎ ǇƛǎŎƛƴŜǎ ŘŜ ƭΩŀǳǘǊŜΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘ 

désormais 40 m2 ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ Ŝǘ пл Ƴ2 ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇƛǎŎƛƴŜǎΦ tƻǳǊ ŀǳǘŀƴǘΣ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ 

conditions sont inchangées Υ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǎƻƛǘ ƭŞƎŀƭŜΣ ǉǳΩŜƭƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ƛƴƛǘƛŀƭŜ ŘŜ тл Ƴн 

Ŝǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ Ŝǘ ǇƛǎŎƛƴŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ŞŘƛŦƛŞŜǎ Řŀƴǎ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ нл ƳŝǘǊŜǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭŀ 

maison.  

Dans ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ф des zones A et N Şǘŀƛǘ ƛƴŘƛǉǳŞ ǉǳŜ ŎŜǘ ŀǊǘƛŎƭŜ ƴΩŞǘŀƛǘ Ǉŀǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞΦ hǊΣ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ 

ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ н ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƳşƳŜ ȊƻƴŜ Ŧƻƴǘ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Ł ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭΦ Lƭ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŀƧƻǳǘŞ ǳƴŜ 

ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ǇǊŞŎƛǎŀƴǘ ǉǳΩƛƭ Ŧŀǳǘ ǎŜ ǊŞŦŞǊŜǊ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ нΦ 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ мм des zones A et N comportent des dispositions relatives aux clôtures. Ces règles sont réécrites 

ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎΦ 

¶ En zone Nf, est autorisé (article 2) le changement de destination du fort de la Cride (propriété communale) 

lié à son ouverture au public. La présente procédure ajoute une condition en précisant que son ouverture 

au public sera liée à une structure culturelle. 

¶ Annexe 1 Υ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ŀƴƴŜȄŜ ŀǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǉǳƛ ǇǊŞŎƛǎŜ ƭŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ 

ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 5ŜǇǳƛǎ нлмс, ŎŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ƳƻŘƛŦƛŞǎΦ /ŜǘǘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ Ŝǎǘ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ 

mettre à jour cette annexe. 

¶ Annexe 2 : des schémas des aires de retournement expliquant les nouvelles règles des articles 3 et les 

périmètres de protection architecturale en référence aux règles des capteurs solaires sont ajoutés. 
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2.2 Les modifications du zonage (pièce 4 du PLU) 

 

2.2.1 Prise en compte du jugement de la ŎƻǳǊ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŜ ŘΩŀǇǇŜƭ de Marseille du 13 

décembre 2018 : annulation de classement en zone N située chemin de la Marine 

 

Le cour ŘΩŀǇǇŜƭ ŘŜ aŀǊǎŜƛƭƭŜ ŀ ŜǎǘƛƳŞ ǉǳŜ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ !½ мфм Ŝǘ олт ǎƛǘǳŞŜǎ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ƭŀ aŀǊƛƴŜΣ ŎƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ 

ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ǎΩȅ ǘǊƻǳǾŜƴǘΣ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŜƎŀǊŘŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ƴŀǘǳǊŜƭΦ 

Le classement de ces parcelles dans le PLU en zone N a été annulé. Cette procédure de modification du PLU est 

ŘƻƴŎ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŎŜ ƧǳƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦Φ Ainsi, 5 800 m2 de zone N bascule en zone UD. 

 

PLU opposable PLU modifié 
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2.2.2 Modification du tracé entre la zone UE et la zone UD, chemin de Saint Roch 

Au début de chemin Saint Roch, après le passage sur la voie ferrée, le chemin est bordé par des constructions à 

ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ 9ƭƭŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦9 Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ ƻǇǇƻǎŀōƭŜ όŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ 

Baou). tƭǳǎ ŀǳ bƻǊŘΣ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Ŝǘ ŀǇǊŝǎ ƭŜ ƎƛǊŀǘƻƛǊŜΣ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ .ŀƻǳ ŘŞōǳǘŜ ŀǾŜŎ ƭŜ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭŀ .ŀƻǳ 

et le casino. 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ǇƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ŎƻǊǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŘŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘǊŜ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǘŞ Řǳ terrain. Ainsi, la zone UD est étendue en 

ƛƴǘŞƎǊŀƴǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦9Φ 

PLU opposable PLU modifié 

 

 

 

 

Limite de la zone UD du PLU modifié 
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2.2.3 Création des secteurs UDb et UDbp, Avenue du Prado 

Les parcelles BC 57, 62, 63 et 64 correspondent 

à la résidence la Gorguette qui est un 

ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ temporaire pour 

personnes âgées, géré par la société nationale 

SNCF. Les parcelles BC 53, 54, 55, 56, 65 et 66 

ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ Ł ƭΩLa9 ƭŜǎ hƛǎŜŀǳȄ, qui est 

ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŦŜǊƳŞ.  

 

IME  Résidence La Gorguette 

 

Dans le PLU approuvé ces parcelles, qui 

représentent environ 1,86 hectare au total, se 

trouvaient en zone UD et UDp. A noter que 

ƭΩƛƴŘƛŎŜ ζ p » correspond dans le PLU aux 

espaces proches du rivage au titre de la loi 

littoral. 

Limite du secteur UDb incluant le sous-secteur UDbp 

 

La résidence la Gorguette, est un établissement récent qui répond aux besoins du personnel en retraite de la SNCF. 

Les bâtiments et équipements ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ La9 (internat, infirmerie, salle de classe, terrains de sport, parcs, espaces 

ŎƻƳƳǳƴǎΧύ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ ǎǳǊ ŎŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ŀŘŀǇǘŞǎ Ł ŘŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ 

sociale.  

 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŎƻƴǎŎƛŜƴǘŜ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜ ŎŜ ǘȅǇŜ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ 

ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƻǳ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǉǳŜ ƭŜ ǎƛǘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜ ŎŜǘǘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΦ  

 

[Ŝ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ŀŎǘǳŜƭ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦5 Ŝǘ ¦5Ǉ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǘȅǇŜǎ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴs : logement, hébergement, 

ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜΣ ƘƾǘŜƭǎΣ ŀǳǘǊŜǎ ƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜΧŜǘŎΦ À noter que ces destinations sont 

ǇŜǊƳƛǎŜǎ ǎǳǊ ǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όȊƻƴŜǎ ¦!Σ ¦.Σ ¦/Σ ¦5Χύ. 

 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŀƴŎƛŜƴƴŜƳŜƴǘ ƻŎŎǳǇŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩLa9 

et les parcelles occupées par la résidence la Gorguette. Dans le règlement de ce secteur, le changement de 

ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ est interdit. Le reste du règlement de 

ces deux nouveaux secteurs est calqué sur le règlement précédent. 

Lƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ǉǳŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŜǎǇŀŎŜ ǇǊƻŎƘŜ Řǳ ǊƛǾŀƎŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ƳŀƛƴǘŜƴǳŜΦ 
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PLU opposable PLU modifié 

 

 

 

IME  Résidence La Gorguette 

Limite du secteur UDb incluant le sous-secteur UDbp 

 

 

  

UDp 
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2.2.4 Les marges de recul 

2.2.4.1 La marge de recul du rond-point René Gassin 

Le PLU opposable comporte des marges de recul indiquées sur les documents graphiques, notamment rue Guy 

Mocquet, avenue Joseph Lautier ou avenue de la Résistance. 

La marge de recul positionnée au niveau du rond-point René Gassin est corrigée dans cette procédure de 

ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ qui pourraient être bâtis sur le site du parking René 

Cassin.  

PLU opposable PLU modifié 

 

 

 

 

2.2.4.2 La marge de recul intersection chemin Saint Roch / chemin de la Conférence 

 

Une marge de recul est crééŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩƛƴǘŜǊǎŜŎǘƛƻƴ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ {ŀƛƴǘ wƻŎƘ κ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ƭŀ 

/ƻƴŦŞǊŜƴŎŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ǾŀǎǘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ о ƘŜŎǘŀǊŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦/ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ ƻǇǇƻǎŀōƭŜΦ  

La partie Nord-Est de la propriété est en espace boisé classé pour environ 13 000 m2, mais le reste de la propriété 

est constructible.  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜǊ ŘŜǎ ƳŀǊƎŜǎ ŘŜ ǊŜŎǳƭ de 15 mètres par rapport aux limites des chemins de la Conférence et 

de Saint Roch afin de maintenir une forme urbaine pavillonnaire conforme au contexte environnant sur cette vaste 

propriété dont le potentiel constructible est important. 
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     Ch. de la Conférence        Propriété concernée      Ch. Saint Roch 

 

PLU opposable PLU modifié 

 

 

 

2.2.5 SǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴ Řǳ tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩ!ǘǘŜƴǘŜ ŘŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Dƭƻōŀƭ ŘŜ ƭŀ .ŀƻǳ 

Dans le PLU figure depuis 2016 ǎǳǊ ǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦9 ŘŜ ƭŀ .ŀƻǳΣ ǳƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩŀǘǘŜƴǘŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƎƭƻōŀƭΦ 

{Ŝƭƻƴ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мрм-пм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŎŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ Ŝǎǘ ƛƴǎǘƛǘǳŞ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ŘŜ 5 

ans maximum. 

/ŜǘǘŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŀȅŀƴǘ ŞǘŞ ƛƴǎǘƛǘǳŞŜ ƭŜ нп ŦŞǾǊƛŜǊ нлмсΣ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ 

caduque depuis février 2021. 

/ŜǘǘŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƴϲн Řǳ t[¦ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ł ƧƻǳǊ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Řǳ 

PLU. 
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2.3 Les modifications des emplacements réservés (pièce n°5 du PLU) 

2.3.1 Création ŘŜ ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲ31 

[ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲ31 est destiné à ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƧƻƴŎǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜǎ tƻƛƭǳǎ Ŝǘ ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ ƭŀ 

.ǳƎŜ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀƭƭŞŜ ŘŜǎ /ƘŀƳǇǎ CƭŜǳǊƛǎ ŀǳ bƻǊŘ Ŝǘ ƭΩŀǾŜƴǳŜ Řǳ aƻǳƭƛƴ bŜǳŦ ŀǳ {ǳŘΦ 

 

Emplacement réservé n°31 

 

Cette nouvelle ƧƻƴŎǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ŘŞǎŜƴŎƭŀǾŜƳŜƴǘ ǘƻǘŀƭ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ŀǳ 

ōƻǳǘ ŘŜ ƭΩ!ƭƭŞŜ ŘŜǎ ŎƘŀƳǇǎ CƭŜǳǊƛǎΣ ŘƛǘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ζ Carbone » (non visible sur la photo aérienne de 2020). Cette 

opération a permis la ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊƪƛƴƎ Ŝǘ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ  

PLU opposable PLU modifié 
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2.3.2 Création ŘŜ ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲ35 

 

Cet emplacement réservé est destiné à ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ŘŜ ƭƛŀƛǎƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŀ wƻǳǘŜ ŘŜ .ŀƴŘƻƭ Ŝǘ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ 

Beaucours. 

{ƻƴ ǘǊŀŎŞ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀƴŎƛŜƴǎ ŀŎŎŝǎ Řǳ ŎŀƳǇƛƴƎ ŘŜ ƭŀ DƻǊƎǳŜǘǘŜΣ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŦŜǊƳŞΦ /ŜǘǘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ŀ ŞǘŞ 

ŀŎǉǳƛǎŜ ǇŀǊ ƭΩÉtablissement Public Foncier PACA, afin de réaliser un programme de logements qui comportera 50 

% de logements sociaux (zone UDa2). Cet emplacement réservé permettra de créer un double accès au projet. 

 

Emplacement réservé n°35   Zone UDa2 

 

PLU opposable PLU modifié 

 

Ch. de Beaucours 
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2.3.3 Création ŘŜ ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲ48 

 

[ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲ48 Ŝǎǘ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł ŀŎǉǳŞǊƛǊ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜǎ DŜƴşǘǎ ŘΩhǊ Ŝǘ à réaliser le confortement des 

réseaux. Ce chemin est une des principales voies ŘΩŀŎŎŝǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ¢ƻǳƭƻƴ ŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ ƭŀ 

Gorguette qui est un quartier résidentiel. Il est donc important que ce chemin devienne communal. 

Son tracé suit les limites Řǳ ŎƘŜƳƛƴ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊŜƳƛŝǊŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŀǳ bƻǊŘ ǎǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭƭŜǎ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ Řƻƛǘ şǘǊŜ 

élargi. 

Cet emplacement réservé est lié aux emplacements réservés n°23 et 45. Ils sont destinés respectivement à 

ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ŘŜ ƭƛŀƛǎƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜǎ DŜƴşǘǎ ŘΩhǊ Ŝǘ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ƭŀ .ŜǊƎŜǊƛŜ Ŝǘ Ł ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ 

ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ Ŝǘ ŀǳ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳȄ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜǎ DŜƴşǘǎ ŘΩhǊ Ŝǘ ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭŀ aƻǊǾŜƴŝŘŜ. 

 

ER 23 et 45   ER 48 

PLU opposable PLU modifié 
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2.3.4 SǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲ51 

 

[ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲ51 était destiné à la ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ opération mixte, parking public et logements. 

Cet emplacement réservé a été acquis par la commune. Cette procédure de modification n°2 du PLU est donc 

ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ł ƧƻǳǊ ƭŀ ƭƛǎǘŜ ŘŜǎ ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Řǳ t[¦Φ 

 

PLU opposable PLU modifié 
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2.3.5 SǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲ62 

[ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲсн Şǘŀƛǘ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŀƛǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀǾŜƴǳŜ Řǳ {ǘŀŘŜ en face de 

ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ǎǘŀŘŜ ŘŜ ƭŀ DǳƛŎƘŀǊŘŜ. 

Les zones de stationnement existantes le long de lΩavenue du stade sont suffisantes aux besoins du quartier et de 

lΩéquipement public sportif. 

Il a donc été décidé de supprimer cet emplacement réservé. 
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2.3.6 [Ŝǎ ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǎŎƘŞƳŀ ŘƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 

pluvial 

 

Dans le cadre de cette procédure de modification n°2 du PLU, plusieurs nouveaux emplacements réservés sont 

créés et un ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ Ŝǎǘ ǊŞŘǳƛǘΣ ǇƻǳǊ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜ ǎŎƘŞƳŀ ŘƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇƭǳǾƛŀƭ 

Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ŎŜ ǎŎƘŞƳŀ ŘƛǊŜŎǘŜǳǊΦ 

 

ER réduit  ER créés 
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2.3.6.1 [ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲ пф 

 

 

 ER 49 
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